DOMUR
Héradsdoms Norourlands eystra fostudaginn 31. mars 2006 i mali

nr. E-288/2005:

Hildur Jonsdottir

(Jon Héskuldsson hdl.)
gegn

Sigridoi Hermodsdottur og
Stefani Skaftasyni

(Skuli Bjarnason hrl.)

Mal petta, sem domtekid var pann 3. mars sl., hefur Hildur Jonsdottir, kt. 000000-
0000, Ingolfsstraeti 7, Reykjavik, h6fdoad med stefnu aritadri um birtingu af
16gmanni stefndu pann 17. mai 2005, & hendur Sigridi Hermodsdoéttur, kt. 000000-
0000 og Stefani Skaftasyni, kt. 000000-0000, badum til heimilis ad Straumnesi i
Adaldelahreppi vid Husavik.

bann 23. jini 2005 var gagnsakarmal pingfest og sameinad malinu og eru malin i
adalsok og gagnsok rekin sem eitt mal fyrir ddminum, sbr. 2. mgr. 28. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. Samhlida gagnstefnu var Johannesi Kristinssyni,
kt. 000000-0000, Hraunbz 98, Reykjavik og Gisla Asgeirssyni, kt. 000000-0000,
BOllagérdum 65, Seltjarnarnesi, stefnt til ad réttargaeslu.



[ adalsok gerir adalstefnandi peer krofur ad vidurkenndur verdi med domi réttur
hennar til ad skipta bylinu Straumnesi i Adaldelahreppi, Sudur-bPingeyjarsyslu med
pvi ad sérgreina og sérskra eignarhluta stefnanda i Straumnesi, p.e. tvaer landspildur
sem afmarkast af hnitum nr. 574595.14, 601058.31, 572535.37, 600317.95,
572803.36, 599824.96, 572869.57, 599849.27, 572895.54, 599895.43, 572959.03,
599906.98, 573980.51, 600253.24, 574592.25, 600365.78 (spilda C) og 572174.46,
597503.18, 572104.32, 597482.77, 572228.40, 597251.89, 571917.04.04,
598126.35, 572010.24, 598170.43, 572176.49, 598207.57, 572225.50, 597984.12,
572590.25, 597346.33, 572995.28, 597608.58, 572878.10, 597345.73 (spilda B).

Einnig ad adalstefndu verdi demd in solidum til ad greida adalsteftnanda
malskostnad.

Adalstefndu krefjast pess a0 hathad verdi krofum adalstefnanda 1 adalsdk og hun
verdi demd til greidslu malskostnadar.

[ gagnsok krefjast gagnstefnendur pess adallega ad vidurkenndur verdi
forkaupsréttur peirra ad 81% eignarhlut gagnstefndu i 6skiptri sameign i jordinni
Straumnesi 1 Adaldal i tengslum vid kaupsamning peirra Johannesar Kristinssonar,
kt. 000000-0000, Hraunbz 98, Reykjavik og Gisla Asgeirssonar, kt. 000000-0000,
Bollagdérdum 65, Seltjarnarnesi, fra pvi i mars 2003, vid gagnstefndu. Jafnframt er
pess krafist ad gagnstefnda gefi ut kvada- og vedbandalaust afsal fyrir
eignarhlutanum gegn greidslu kaupverdsins, kr. 24.000.000, ad undangengnu
uppgjori i samrami vid fyrrgreindan kaupsamning.

Til vara krefjast gagnstefnendur pess ad kaupsamningur fra pvi i mars 2003 um
sOlu & 81% eignarhlut gagnstefndu i 6skiptri sameign 1 jordinni Straumnes i
Adaldal, til peirra Johannesar Kristinssonar og Gisla Asgeirssonar, verdi demdur
ogildur, stadfestur verdi almennur forkaupsréttur gagnstefnenda 4 eignarhlutanum
og ad vidurkenndur verdi med domi réttur gagnstefnenda til lifstidarabtdar a
eignarhlutanum.

[ badum tilvikum krefjast gagnstefnendur pess ad gagnstefnda verdir daemd til
greidslu malskostnadar.

[ gagnsok krefst gagnstefnda syknu af 6llum kréfum gagnstefnenda og ad henni
verdi tildemdur malskostnadur Gr hendi gagnstefnenda in solidum.



Engar krofur eru gerdar 4 hendur réttargaslustefndu og hafa réttargeslustefndu
ekki 1atid malid til sin taka.

I.

[ adalsok deila adilar um pad hvort jordin Straumnes sé i sérstakri sameign peirra
eda 1 Oskiptri smeign peirra og hvort adalstefnandi hafi 4 grundvelli pess fyrra
heimild til ad f jordinni skipt. [ gagnsok er um pad deilt hvort sala hafi farid fram
a eignarhluta gagnstefndu svo og hvort gagnstefnendur hafi 6dlast rétt til
lifstidarabuidar & hinni sameiginlegu jord adila og par med 6dlast 6dlast
forkaupsrétt ad eignarhluta medeigandans.

Eru helstu malsatvik baedi 1 adalsok og gagnsok pau ad malsadilar eiga saman
jordina Straumnes i Adaldalahreppi. Virdast adalstefndu hafa eignast sinn hluta
jardarinnar fyrir allmérgum arum og hafio buskap 4 henni og leigdum hluta ut ur
jordinni Nesi i sama hreppi. Med gjafaafsali, dags. 28. jantiar 1963, afsaladi Oskar
Jonsson adalstefnanda 1/6 hluta af j6rdinni Nesi d4samt tilheyrandi veidiréttindum.
Med yfirlysingu, dags. 11. september 1986, sampykkti adalstefnandi ad eignarhluti
hennar i Nesi, pa 1/6 hluti, yrdi talinn med bylinu Straumnesi og pann 6. mars 1987
stadfesti landbunadarraduneytid ad 1/6 jardarinnar Ness yrdi sameinadur
Straumnesi, med visun til 3. mgr. 12. gr. jardalaga nr. 65/1976, sampykkis
hreppsnefndar Adaldelahrepps og jardanefndar Sudur-Pingeyjasyslu og umsagnar
Bunadarfélags fslands. Vid pessa sameiningu voru tvar spildur faerdar tr landi
Ness til jardarinnar Straumness. Telur adalstefnandi ad spildur pessar séu sérstok
eign sin 1 tédri joro.

Med bréfi til adalstefndu dags. 21. mars 2003, for adalstefnandi fram 4 slit &
sameigninni og sérgreiningu eignarhluta sins 4 ny en pvi hofnudu adalstefndu. |
kjolfarid beindi adalstefnandi erindum vegna malsins til hreppsnefndar
Adaldzlahrepps, jardanefndar og landbunadarraduneytisins, an pess ad fa framgang
sinna mala. I bréfi raduneytisins, dags. 9. febraar kom m.a. fram pad mat ad
agreiningur malsins heyrdi undir domstéla par sem 1atid yrdi reyna a rétt
adalstefnanda til ad skipta og sérgreina eignahluta sinn i bylinu og er mal petta
hofoad 1 kjolfar pess.

II.

Krofu sina 1 adalsok rokstydur adalstefnandi einkum med pvi ad med yfirlysingu
sinni 11. september 1986 hafi hiin lagt akvednar landspildur til jardar adalstefndu
sem sidan hafi ordid sérgreind eign hannar i jordinni og talist 89% hennar.
Hugmynd sin hafi aldrei verid ad telja eign sina med bylinu Straumnesi um aldur
og @&vi. bar sem um sérstaka sameign adila ad jordinni s¢ ad raeda eigi hun rétt 4 ad



eigninni verdi skipt pannig ad hun fai i sinn hlut aftur pé jardarhluta er hin lagdi til
sameignarinnar enda séu pau skipti jardarinnar vel framkvaemanleg an pess ad tjon
hljotist af.

Adalstefnandi bendir 4 a0 jordin sé ad miklum meirihluta i sinni eign og s¢ hun ad
16gum beer til pess ad slita sameigninni med sama heetti og hun stofnadi til hennar.
Adalstefndu sem eigi adeins 11% jardarinnar hafi ekki stodu til ad 16gum til ad
neita adalstefnanda um ad slita sameigninni enda s¢ ekki farid fram 4 annad en ad
landspildum hennar verdi skipt Gt ur eigninni. Adalstefnandi hafnar pvi ad
adalstefndu hafi haft 4bud 4 eignarhluta sinum og 60last rétt til lifstidarabudar
vegna pess samkv. Abtdarlogum.

Til studnings krofum sinum visar stefnandi til Stjornarskrar lydveldisins slands nr.
33/1944, sbr. 16g nr. 97/1995, 20. kafla Jonsbokar fra 1281, jardalaga nr. 65/1976,
abudarlaga nr. 64/1976, landskiptalaga nr. 46/1941, laga um naudungarsdlu nr.
90/1991 og laga um medferd einkamala nr. 91/1991. b4 er visad til meginreglna
eignaréttarins um slit sameignar.

Kvedur adalstefnandi kréfu sina vera vidurkenningarkrofu sem reist s€ 4 2. mgr. 25.
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

I11.

[ adalsok byggja adalstefndu syknukrofu sina 4 pvi ad adalstefnandi hafi med pvi
ad leggja jardarparta ur jordinni Nesi til jardarinnar Straumness pann 11. september
1986 stofnad til Oskiptrar sameignar adila ad peirri jord. Su dkvordun hafi verid
staofest af landbuinadarraduneytinu pann 6. mars 1987. Lita beri til pess ad um
einhlida sameignarslit adalstefnanda sé ad raeda gegn vilja adalstefndu. Um s¢€ ad
raeda oskipta sameign sem einstakir sameigendur hafi ekki heimild til ad slita
einhlida samkvemt meginreglum eignaréttarins i 6pokk medeigenda. bar breyti
engu a0 innlegg stefnanda i sameignina hafi i upphafi verio afmarkad land. Eftir
sameininguna hafi hin engum sérréttindum haldid enda vari pa sameiningin til
litils. Hlutur stefnanda 1 j6rdinni hafi @vinlega verid tilgreindur sem tiltekid
hlutfall jardarinnar en ekki tilteknar spildur.

Telja adalstefndu ad vid slit sameignarinnar eigi fara ad logum nr. 90/1991 um
naudungasdlu, en ekki pvinga pau fram einhlida. Verulegu mali skipti fyrir
adalstefndu hvort uppbodsleidin sé farin vid slit sameignarinnar eda hvort jordinni
sé skipt upp, pvi ad & uppbodi eigi pau pess kost ad bjoda sjalf i jordina og halda
pannig allri j6rdinni kjési pau pad. Vid utskipti tapi pau hins vegar hugsanlega
forkaupsrétti og jordin kunni pa ad vera peim ad eilifu gl6tud. Grundvallaratridi i



landblinadarlogfraedi sé ad halda jordum saman sé pad 6sk abtienda. Verdi ordid
vid 6skum stefnanda gaeti skapast fullkomin réttardvissa i greininni og abuendur og
eigendur jarda att von a pvi ad jardir lidist 1 sundur standi vilji einstakra eigenda til
pess.

Adalstefndu segja eignarrétti adalstefnanda & hluta jardarinnar aldri hafa verid
motmalt enda hafi hun avallt fengid umsamid afgjald fyrir hlut sinn. Adalstefndu
hafi ekkert 4 moti pvi ad sameign peirra med adalstefnanda 4 jordinni ljuki enda
hafi pau m.a. reynt innlausn 4 eignarhlutanum an 4rangurs. Hins vegar skipti pad
stefndu 6llu mali hvernig sameigninni 1juki, p.e. ad pau hafi einhverja moguleika til
aframhaldandi busetu 4 jordinni sem pau hafa nu buid a og haft vidurveeri sitt af i
hartnaer 40 ar. Sa moguleiki sé fyrir hendi verdi farin st leid ad krefjast uppbods til
slita & sameign.

Adalstefndu motmeela fullyrdingum adalstefnanda um ad pau hafi aldrei nytjad
jordina. Pad hafi pau gert en j6rdin hafi auk pess haft félagsbu med Arnesi gegnum
tidina. P4 sé nyting veidiréttar, sem alla tid hafi verid leigdur med eignarhluta
adalstefnanda fyrir og eftir sameignarstofnunina 1987 eitt form & nytingu
jardarinnar.

b4 motmela adalstefndu peim hnitum sem upp eru talin i stefnu sem rongum i
verulegum atridum.

Til studnings malatilbiinadi sinum visa adalstefndu m.a. til laga nr. 40/1948 um
kauprétt 4 jordum, jardalaga nr. 65/1976, einkum I. kafla vardandi skiptingu jarda
og pa sérstaklega 3. mgr. 12. gr. laganna og I'V. kafla um forkaupsrétt, jardalaga nr.
81/2004, dbudarlaga nr. 36/1961, abtidarlaga nr. 64/1976, einkum 6. gr. laganna um
lifstidarabid og abudarlaga nr. 80/2004, laga um naudungarsoélu nr. 90/1991 og
landskiptalaga nr. 46/1941.

b4 visa adalstefndu til meginreglna eignaréttarins, einkum reglnanna um sérstaka
sameign

IV.

[ gagnsok byggja gagnstefnendur 4 pvi ad pau hafi fengid 4bud 4 hinum umprztta
eignarhluta pann 14. mai 1966 og haft umrad hans sidan. Samkvamt samningi hafi
leigan att ad fara ad dllu leyti eftir gildandi abuidarlogum. Landnytjar allar og
hlunnindi hafi fylgt med jardarpartinum. Pegar abudin hafi hafist hafi verid i gildi



16g nr. 40/1948 um kauprétt 4 jordum, en i 2. gr. peirra hafi verid kvedid 4 um
forkaupsrétt abtianda 4 eftir forkaupsrétti sveitarsjods. I 4. gr. segi ad
forkaupsréttur abuanda gangi framar forkaupsrétti sveitarfélagsins ef abudin hafi
stadid lengur en prju ar. Einnig sé kvedid 4 um forkaupsrétt dbtianda 1 I'V: kafla
jardalaga nr. 65/1976, en 1 2. mgr. 30. gr. peirra s¢ dbtianda tryggdur forkaupsréttur
hafi hann setid j6rd i 10 ar eda lengur. { nugildandi jardalogum nr. 81/2004 hafi
abuandi forkaupsrétt hafi hann haft abudarrétt lengur en i 7 &r. Yngri 16g hafi ekki
prengt rétt abuanda i pessum efnum.

Telja gagnstefnendur pvi alveg 1jost ad pau eigi forkaupsrétt ad peim jardarparti
sem deilt er um i malinu og hafi haft i hartnar 40 ar, reyndar fyrstu 3 arin pannig ad
forkaupsréttur sveitarinnar hafi gengid framar forkaupsrétti peirra.

Gagnstefnendur benda 4 ad i malinu liggi fyrir prir fullgildir &budarsamningar milli
adila, par sem samningstiminn spanni allt fr4 14. mai 1966 til 14. mai 1982 og ad
eftir pann tima hafi komist 4 lifstidarabd peirra samkvamt 6. gr. pagildandi
abudarlaga nr. 64/1976, par sem landsdrottinn hafi vanraekt ad gera byggingarbréf
fyrir jordinni. Pvi til studnings telja gagnstefnendur ad endurgjald hafi alla tio
verid greitt, uppreiknad eins og kvedid hafi verid & um i samningum adila, eftir ad
sidasta samningstima lauk. Leigugjaldid og adrar greidslur fyrir afnot hafi avallt
verid méttekin an athugasemda af halfu gagnstefndu. Abud gagnstefnenda hafi
aldrei verid sagt upp. Abudinni fylgi 611 4btdarréttindi sem abuendum hafa verid
tryggd med framangreindum lagadkvaedum og pvi sé¢ hafio yfir allan vafa ad
gagnstefnendur eigi forkaupsrétt hyggist gagnstefnda selja hlut sinn i Straumnesi.

ba halda gagnstefnendur pvi fram ad gagnstefnda hafi pegar selt réttargaslustefndu,
Johannesi Kristinssyni og Gisla Asgeirssyni, eignarhlut sinn i jérdinni { trassi vid
forkaupsrétt peirra. Pau hafi ekki sé0 samninginn en upplyst hafi verid um hann
munnlega. Samningurinn hafi ad likindum verid gerdur i mars 2003 og kaupverdid
verid kr. 24.000.000. Gagnstefnendur bjodi fram greidslu peirrar upphaedar gegn
afsali fyrir eignarhlutanum, allt i samreemi vid umraeddan kaupsamning pegar hann
hefur verid lagdur fram eda frekar upplyst um efni hans. Byggja gagnstefnendur a
ad auk munnlegra fullyrdinga um tilvist samningsins bendi framl6gd gogn til
tilvistar hans svo sem margskonar umbod par sem gagnstefnda feli
réttargaeslustefndu ad fara med raunveruleg eignarrad eignarhlutans.

Gagnstefnendur halda pvi fram a0 réttargeslustefndu hafi ekki unnid neinn rétt
med umraddum gerningi, par sem peir séu grandsamir eins og sja megi af pvi ad
samningnum hafi hvorki verid pinglyst né honum framvisad med heinum heetti.
binglysing samningsins vaeri ad auki teknilega 6framkvamanleg par sem landid sé¢
allt 1 oskiptri sameign. Gagnstefnendur hafi ekki synt af sér tomlaeti par sem
samningnum hafi aldri verid framvisad né 4 pau skorad a0 taka afstodu til
forkaupsréttarins.



Verdi ekki fallist 4 adalkrofu gagnstefnenda 1 gagnsok, en samningur po talinn hafa
komist a4 milli gagnstefndu og réttargaeslustefndu, geri gagnstefnendur varakrofu
um ad ofangreindur kaupsamningur verdi demdur 6gildur par sem eigi hafi verid
geett 16gbundins forkaupsréttar, enda samningurinn ad 6dru leyti andstaedur reglum
um adilaskipti ad eignarhluta i sérstakri sameign og rétti gagnstefnenda til
lifstidarabudar.

Nai adalkrafa gagnstefnenda i gagnsok ekki fram ad ganga telja gagnstefnendur sig
hafa I6gvarda hagsmuni af pvi a0 fa stadfest med domi ad pau njoéti almenns
forkaupsréttar & eignarhlut gagnstefndu i Straumnesi og ad vidurkenndur verdi med
domi réttur peirra til lifstidarabudar a eignarhlutanum.

Til studnings krofum sinum visa gagnstefnendur m.a. til laga um kauprétt 4 joroum
nr. 49/1948, einkum 2. og 4. gr. um forkaupsrétt, jardalaga nr. 65/1976, einkum 1.
kafla vardandi skiptingu jarda, adallega 3. mgr. 12. gr. laganna og IV. kafla um
forkaupsrétt, jardalaga nr. 81/2004, abuidarlaga nr. 36/1961, dbudarlaga 64/1976,
einkum 6. gr. laganna um lifstidarabio og abudarlaga nr. 80/2004, laga um
naudungarsdlu nr. 90/1991 og landskiptalaga nr. 46/1941. Pa visa gagnstefnendur
til meginreglna eignaréttarins, einkum til reglnanna um sérstaka sameign. Um
vidurkenningarkrofu sina visa gagnstefnendur til 2. mgr., 25. gr. laga nr. 91/1991.

V.

Gagnstefnda telur ad krofugerd gagnstefnenda sé pannig hattad ad hluti af
varakrofu peirra séu 1 raun malsastedur sem verid sé ad gera ad sérstokum
domkrofum sem ekki uppfylli ekki skilyrdi 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, einkum med visan til d. og e. lida. P4 verdi ekki annad séd en ad
gagnstefnendur séu i raun ad leita eftir 16gfreedialiti domsins um hvort
gagnstefnendur hafi lifstidarabuo 4 tilgreindum eignarhluta i bylinu Straumnesi og
pa forkaupsrétt ad peim eignarhluta, pegar og ef hann verdi seldur. bad sé
6samrymanlegt 1. mgr. 25. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Telur
gagnstefnda ad framangreint eigi ad leida til fravisunar krafnanna &n krofu.

Syknukrofu sina af adalkrofu gagnstefnenda byggir gagnstefnda 4 pvi ad htin hafi
engan samning gert um s6lu 4 eignarhluta sinum 1 jordinni Straumnesi. Hun sé enn
eigandi peirra landspildna sem myndi 89% eignarhlut i j6rdinni.



Gagnstefnda hafnar pvi einnig ad gagnstefnendur hafi nokkurn timan haft bylid
Straumnes til 4buidar. Annar gagnstefnenda, Stefan Skaftason, hafi um tima haft
tiltekin leiguumrad yfir eignarhluta hennar sem pa hafi verid hluti af j6rdinni Nesi,
samkvamt premur samningum dags. 22. agust 1966, 22. november 1972 og 23.
jantar 1978. Leigutimabil landspildna sem nt1 séu i eigu gagnstefndu hafi
samkvemt samningunum verid fra 14. mai 1972 til 14. mai 1982. Fra peim tima
hafi ekki verid i1 gildi samningur um afnot spildna gagnstetndu, hvorki fyrir
sameiningu peirra vid Straumnes 1 mars 1987 né sidar og sameigendur gagnstefndu
hafi aldrei leitad eftir slikum samningi. P4 liggi enn fremur fyrir ad hlunnindum
gagnstefndu i Straumnesi, p.e. veidi i Laxa og Myrarkvisl hafi verid radstafad med
svonefndum Nesveidum af Veidiheimilinu Arnesi ehf. samkvaemt umbodi
gagnstefndu. Hlunnindi sem tilheyri spildum gagnstefndu og adur hafi tilheyrt
Nesi séu alfario 1 séreign gagnstefndu eins og sja megi i framlogdum vottordum
Fasteignamats rikisins.

Gagnstefnda kvedst alls ekki kannast vid ad i malinu liggi fyrir prir fullgildir
abudarsamningar milli adila, eins og gagnstefnendur haldi fram. Fréleitt sé ad
tiltekin timabundin leiguumrad gagnstefnanda Stefans 4 spildunum ut Gr Nesi hafi
getad skapad grundvoll ad kréfum hans i malinu vegna Straumness um allt i senn;
forkaupsrétt, lifstidarabud og ttgafu afsals og 6gildingu 4 meintum samningi um
adilaskipti ad eignarhluta gagnstefndu i Straumnesi.

Gagnstefnda kvedur gagnstefnendur aldrei hafa greitt leigu fyrir landspildur hennar
i Straumnesi og par hafi hvorki verid haldid bufé né heyfengur skradur. Leiga &
hlunnindum 1 séreign gagnstefndu til Veidiheimilisins i Arnesi ehf. til endursélu
eigi ekkert skylt vid landleigu. Gagnstefnendur hafi pvi aldrei geta talist abtiendur
a landspildum hennar , sem na séu skradar med Straumnesi.

Samkvamt dbudarlogum s¢ dbtiandi einstaklingur sem hafi afnotarétt ad joro, en
landspildurnar hafi ekki verid jord eda 16gbyli fyrir 1987 pegar sameining
landspildnanna hafi verid stadfest samkvamt jardalogum. Bendir gagnstefnda 4 ad
gagnstefnendur hafi aldri gengid eftir samningi um afnot eignarhlutans eda greitt af
honum afgjald til gagnstefndu. P4 hafi bylid aldrei verid nytt til atvinnustarfsemi &
svidi landbuiinadar og badir gagnstefnendur stundad vinnu utan bylisins alla ti0.
Ekki geti komid til alita hvort gagnstefnendur eigi hugsanlega forkaupsrétt ad eign
gagnstefndu komi til pess ad hun rddstafi spildum sinum par sem ekki liggi fyrir
sala 4 peim.

Krafa gagnstefnenda um forkaupsrétt ad spildunum sé pvi 6démhaf og einnig krafa
peirra um ad 6gildur verdi hinn meinti samningur en jafnframt vidurkennt ad
gagnstefnendur hafi { senn almennan forkaupsrétt ad spildunum og lifstidarabud a
peim.



Til studnings krofum sinum visar gagnstefnda til abudarlaga nr. 64/1976 og
80/2004, jardalaga nr. 65/1976, landskiptalaga nr. 46/1941, Jonsbokar fra 1281, svo
og peirra lagadkvada sem vitnad er til i stefnu i adalsok. Ennfremur visar
gagnstefnda til meginreglna um sameign.

VI.

[ adalsok gerir adalstefnandi pa krofu ad vidurkenndur verdi med domi réttur
hennar til ad skipta Straumnesi med pvi ad sérgreina og sérskra tvaer spildur sem
eignarhluta adalstefnanda, en spildur pessar eru hnitsettar i stefnu malsins. Vio
adalflutning hélt Iogmadur adalstefnanda pvi einnig fram ad innan kréfunnar rimist
einnig krafa um ad vidurkenndur verdi réttur adalstefnanda til skiptingar
jardarinnar pannig ad hun fai aftur peer spildur sem hin kom med inn i eignina an
pess ad pear varu nanar afmarkadar.

[ mélinu liggur fyrir ad pann 11. september 1986, undirritadi adalstefnandi
yfirlysingu pess efnis ad eignarhluti hennar i Nesi, pa 1/6 hluti, yroi talinn med
bylinu Straumnesi og stadfesti landbunadarraduneytid sameiningu jardarpartana
pann 6. mars 1987. Vid sameininguna voru akvednar landspildur feerdar & milli
jardanna p.e. paer spildur, sem adalstefnandi telur sérgreinda eign sina i
sameigninni. { gognum malsins kemur fram ad fyrir sameininguna voru
landspildur pessar leigdar adalstefndu ad pvi er virdist i umbodi adalstefnanda um
nokkurra ara skeid og verdur ekki annad séd en ad litid hafi verid svo & ad per
veeru eignarhluti adalstefnanda, p.e. 1/6 hluti 1 Nesi pott eignarheimild
adalstefnanda veri ekki 1 samreemi vi0 pad. Er adalstefnandi sameinadi tédan
eignarhluta sinn eign adalstefndu i Straumnesi var hvorki getid um sterd landsins
né mork pess en adeins nefnt ad um 1/6 hluta r jérdinni Nesi i Adaldal veri ad
reda. Eftir sameininguna var eignarhluti adalstefnanda i Straumnesi talinn 89%
jardarinnar an pess a0 hann vaeri nanar sérgreindur. Verdur samkveaemt
framanskradu ad lita svo 4 ad med framlagi sinu til jardarinnar Straumness hafi
adalstefnandi stofnad til dskiptrar sameignar par sem htn atti ekki sérgreint land
heldur tédan eignarnhluta i jordinni allri eins og eignarheimild hennar er hattad.

Svo sem ad framan er rakid hvilir krafa adalstefnanda og allur malatilbunadur
hennar a peirri forsendu ad hun eigi sérgreindan hluta jardarinnar Straumness hvort
sem litid er til peirra hnitsetninga er fram koma 4 kroéfugerd hennar eda peirra
landspildna er hun otilgreint lagdi til jardarinnar Straumness med yfirlysingu sinni
dagsettri 11. september 1986. Verda adalstefndu pvi syknud af krofum
adalstefnanda i adalsok.



VII.

[ gagnsok gera gagnstefnendur adallega paer krofur vidurkenndur verdi
forkaupsréttur peirra ad 81% eignarhluta gagnstefndu i 6skiptri sameign 1 jordinni
Straumnesi 1 Adaldal i tengslum vid kaupsamning hennar vid réttargeslustefndu fra
pvi i mars 2003 og pess ad gagnstefnda gefi ut afsal ad undangengnu uppgjori i
samraemi vid greindan kaupsamning.

Hér fyrir ddminum hefur gagnstefnda neitad pvi ad hafa selt réttargaeslustefndu
jardarhluta sinn. P hefur réttargzeslustefndi, Gisli Asgeirsson, gefid skyrslu hér i
déminum og alfarid neitad pvi ad hafa gert samning vid gagnstefndu um kaup 4
hinum umpratta jardarhluta. Gagnstefnendur hafa engin gogn lagt fram til
sOnnunar 4 stadhefingu sinni um ad téd kaup hafi farid fram og er su stadhafing
pvi 6s6nnud gegn neitum gagnstefndu. Verdur hin pvi syknud ad adalkréfu
gagnstefnanda i gagnsok. A0 fenginni framangreindri nidurstodu eru ekki efni til
a0 fjalla sérstaklega um krofu gagnstefnenda um égildingu 4 tédum kaupsamningi.

Fallast ber 4 med gagnstefnendum ad pau hafi Iogvarda hagsmuni af a0 fa
vidurkennt med domi ad pau eigi rétt til lifstidarabudar & eignarhluta gagnstefndu i
Straumnesi og par med forkaupsrétt ad eignarhlutanum verdi hann seldur. bykja
pvi ekki efni til ad visa pessum hluta krofunnar frd domi, an krofu sbr. 1. mgr. 25.
gr. laga nr. 91/1991.

bann 14. mai 1966 undirritadi Jon Oskarsson, fadir gagnstefndu, leigusamning par
sem gagnstefnanda Stefani Skaftasyni var leigdur 1/3 jardarinnar Ness i 5 ar. Var
samningurinn endurnyjadur 1976 og 1982 og i badi skiptin undirritadur af Joni
Oskarssyni. Sagdi i sidari samningunum tveimur ad hid leigda veri eignarhluti
Hildar Jonsdottur ur landi Ness, sem vari 1/6 af landi upphaflegu jardarinnar. {
samningunum premur segir ad landsnytjar allar og hlunnindi fylgi og ad um leigu
skuli fara ad abudarlogum og virdist gagnstefnandi, Stefan, samkvamt pvi hafa
fengid jordina til buskapar 1 samrami vid abudarlog. Pann 11. september 1986
lysti gagnstefnda pvi yfir, eins og adur greinir, ad eignarhluti hennar 1 Nesi yroi
talinn med Straumnesi. I yfirlysingu Beendasamtaka Islands fra 23. oktéber 2003
kemur fram ad Straumnes hefur eigid 10gbylisnimer og ad par hafi verid
saudfjarbuskapur, a.m.k. fra 1976 til 1991. I matsvottordi Fasteignamats rikisins
dags. 25. april 2005 er j6rdin Straumnes tilgreind sem jord i byggd og
gagnstefnandi Stefan Skaftason dbuandi hennar. Samkvaemt pessu og 6drum
gbgnum malsins verour ad telja ad gagnstefnendur hafi fengid hinn umpraetta
eignarhluta til 4budar pann 14. mai 1966 og farid med umrad hans sidan. 6. gr.
abudarlaga nr. 64/1976 sagdi ad ef landsdrottinn vanrakti ad gera byggingarbréf
skyldi telja jord byggda leigutaka fyrir lifstio og samkvamt akvaedi I11. til
bradabirgda i abudarlogum nr. 80/2004 skulu abtiendur sem 60last hafa



lifstidarabuid a4 grundvelli 6. gr. abuidarlaga nr. 64/1976 halda peim réttindum.
Verdur samkvemt 6llu ofangreindu vidurkennt ad gagnstefnendur hafi 60last rétt til
lifstidarabuidar og par med forkaupsrétt a eignarhluta gagnstefndu i jordinni, sbr.
30. gr. jardalaga nr. 65/1976 og 27. gr. jardalaga nr. 81/2004.

A9 6llum atvikum virtum pykir rétt ad adalstefnandi greidi adalstefndu kr. 450.000-
i malskostnad samtals i adalsok og gagnsok.

Doéminn kvedur upp Freyr Ofeigsson domstjori.

DOMSORD:

Adalstefndu, Sigridur Hermodsdottir og Stefan Skaftason, skulu sykn af krofu
adalstefnanda, Hildar Jonsdottur, i adalsok.

Vidurkennt er ad gagnstefnendur, Sigridur Hermo6dsdottir og Stefan Skaftason, eigi
rétt til lifstidarabudar 4 jordinni Straumnesi { Adaldal og forkaupsrétt 4 eignarhluta
gagnstefndu, Hildar Jonsdottur, 1 jordinni.

Adalstefnandi greidi adalstefndu kr. 450.000- 1 malskostnad samtals i adalsok og
gagnsok.



