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Domur
Mal petta, sem tekid var til doms 11. sidasta manadar, var hofdad med stefnu birtri 15.
febrlar 2025 af A, [...], ahendur B, [...].

Med framhaldsstefnu birtri 20. oktéber sama ar jok stefnandi vid démkréfur sinar ad
geettum skilyrdum 29. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru ad stefndu verdi adallega gert ad greida honum
15.465.821 kronu med voxtum samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 21. mars 2022 til 22. agust 2024, en med drattarvoxtum samkveemt 1.
mgr. 6. gr. peirra laga fra peim degi til greidsludags. Til vara ad stefndu verdi gert ad
greida honum 3.058.503 kronur med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. sému laga
frd 22. 4gust 2024 til greidsludags. Pa gerir hann kréfu um malskostnad ad skadlausu ar
hendi stefndu.

Stefnda krefst syknu af krofum stefnanda og malskostnadar ar hans hendi.

I

Helstu malsatvik eru pau ad adilar festu kaup a fasteigninni [...] med kaupsamningi,
dags. [...] 2021, fyrir [...] kréna og urdu pau pinglystir eigendur til helminga. Samkvamt
samningnum skyldi kaupverd greidast i prennu lagi, i fyrsta lagi [...] kronur vid undir-
ritun samningsins, i annan stad [...] krénur med andvirdi nyrra lana og i pridja lagi [...]
krénur med milliferslu tveimur manudum eftir afhendingu eignarinnar. Hinn 21. agust
sama ar gengu adilar i hjuskap, en var veitt leyfi til I6gskilnadar 21. mars 2022. Stefnandi
segir kaup adila a fasteigninni hafa verid fjarmoégnud med 5.850.000 kréna framlagi hans
og [...] kréna lani fra islandsbanka hf. og kvedst hann hafa greitt ad téluverdu leyti af
bankalaninu.

Med akeru [...] voru stefnanda gefin ad sok kynferdisbrot og storfelld brot i nanu

sambandi gagnvart stefndu, annars vegar i [...] og hins vegar i [...]. Hann var syknadur



af akeeruatrioum, i fyrstu med doémi héradsdéms [...] og ad endingu med domi
Landsréttar [...], en démur Landsréttar tok einvordungu til &fryjunar &keeruvaldsins a
fyrrgreindu sakargiftunum.

Stefnda visar til pess ad héradssaksoknari hafi lagt trinad a dsakanir hennar, hafi talid
mal & hendur stefnanda liklegt til sakfellis og pvi akeert hann. Asakanirnar hafi & hinn
boginn ekki pétt sannadar pannig ad hafio veeri yfir allan vafa og pvi hafi stefnandi verio
syknadur i héradi. Rikissaksoknari hafi &fryjad peim domi ad pvi er annad brotid vardadi.

Stefnandi kannast aftur & moti ekki vid ad hafa brotid gegn stefndu, og telur asakanir
hennar, sem fram hafi komid [...] hvad @tlad kynferdisbrot hafi vardad, komnar til af
miklu rifrildi adila sprottnu af 6drum atvikum, par sem han hafi borid pessar sakir & hann.
Samband peirra hafi a pessum tima stadid & braudfotum og miklir hagsmunir hans verid
undir. Hann hafi gifst henni og tengst bérnum hennar sem hann hafi att i mjoég goou
sambandi vid. Vid per adstedur hafi hann viljad gera allt til ad laga sambandid, en ekki
stadid pad til boda nema a forsendum stefndu. Han hafi medal annars sett pad skilyrdi
ad hann ,,gerdi sér grein fyrir broti sinu gegn henni. Hafi 61l samskipti peirra litast af
sakargiftunum og stefnanda verid gert ljost ad sambandid héldi ekki &fram nema hann
vidurkenndi sakirnar og feeri ad vilja stefndu i einu og 6llu. Vegna keeru stefndu hafi
stefnandi gefid skyrslu hja l16greglu [...]. Hann hafi pa verid buinn ad né arangri i sam-
skiptum sinum vid stefndu og jafnvel buist vid ad pau tekju aftur saman, en til ad svo
meetti verda hafi hann purft ad standa sig i skyrslugjofinni og vidurkenna sok. Hafi
skyrslugjofin litast mjog af pessum adsteedum.

Samkvaemt endurriti ar hjonaskilnadarbok [syslumanns] 9. mars 2022 var bdkad eftir
stefndu vid fyrirtoku vegna kroéfu hennar um I6gskilnad adila ad hun krefdist 16gskilnadar
vegna kynferdisbrots maka sins, sbr. 40. gr. hjiskaparlaga nr. 31/1993. Oskad hafi verid
eftir leyfi til skilnadar, sbr. 2. mgr. 41. gr. sému laga. Fram kemur ad geett hafi verid
leidbeiningarskyldu samkvaemt [6gunum og ad fjarskiptasamningur veeri i vinnslu. Sam-
kveemt sams konar endurriti syslumanns 18. sama méanadar vidurkenndi stefndi brot sitt
og sampykkti utgafu l16gskilnadarleyfis & peim grunni. Fram kemur ad samkomulag veeri
um fjarskipti, ad stefnandi segdi ad skrifad yrdi undir fjarskiptasamning adila um
komandi helgi og ad syslumadur leidbeindi stefnanda sem senda myndi samninginn til
stadfestingar hja syslumanni. Er pess og getid ad geett hafi verid leidbeiningarskyldu
samkvaemt hjaskaparlogum og ad gefid yrai at leyfi til 16gskilnadar pegar fjarskipta-

samningur legi fyrir.



Samkvaemt stefnanda var sama adstada fyrir hendi pegar stefnda krafdist skilnadar og
begar stefnandi gaf skyrslu hja I6greglu. Keera hennar hafi verid til medferdar og hann
verid upp a nad og miskunn hennar kominn. Hann hafi gert allt til ad poknast henni og
sampykkt skilnad & hennar forsendum. Vid per adstedur hafi stefnda nefnt ad ekki veeri
utilokad ad pau teekju aftur saman og hafi hann vonast til pess, enda hafi samskipti peirra
farid batnandi & timabili. Fjarskiptasamningurinn hafi verid skradur hja syslumanni 21.
mars 2022, [...] fyrir skyrslugjof stefnanda hja logreglu. Vid fragang samningsins hafi
adilar &kvedid ad fasteignin ad [...] yrdi feerd & nafn stefndu en ad han yrai sett a sélu
sumarid 2023 og ad s6luandvirdinu yrdi radstafad til hvors peirra i kjolfarid, ad ahvilandi
lanum upp greiddum. 1 skriflegum samskiptum adila fra 4. mars 2022 hafi stefnda pannig
lagt til ad stefnandi afsaladi eigninni til hennar og ad hin myndi selja hana um sumarid
begar tvo ar veeru lidin fra kaupum & henni til ad sleppa vid skattgreidslu af séluhagnadi.
[ tillégunni hafi jafnframt falist ad stefnandi myndi afram taka patt i greidslum &hvilandi
lana, fasteignagjalda og trygginga, sem hann hafi gert. Stefnda hafi af pessu tilefni einnig
sent honum hljédskilabod, par sem hun hafi ordrétt sagt: ,,Ok, segjum sem svo ad vid
skilnad péa afsalirdu pér hasinu, uhm, og samt myndum vid halda afram ad standa undir
bvi saman pangad til naesta sumar pegar haegt er ad selja pad. ba myndi ég selja pad og
ég myndi borga pér 50% af s6luhagnadi pvi vid erum ad tapa sko 2,7 milljonum ef vid
seljum pad nuna, i skatt. Uhm, j4, pad veeri kannski best ad gera pad pannig, en ég veit
bad ekki. En pu geetir samt ekki krafid mig um ad selja pad a nasta ari en pu veist, ég
stend samt aldrei undir pessu ein i lengri tima, pannig ad ég myndi 6rugglega alltaf selja
pad naesta sumar.*

Samkveaemt stefndu félu adilar C 16gfraedingi ad ganga fra fjarskiptum milli peirra og
setti hann upp fyrirliggjandi fjarskiptasamning. Samningurinn hafi verid afhentur og
stadfestur hja syslumanni 21. mars 2022 og samdagurs gefid Ut I6gskilnadarleyfi. Engum
kaupmala hafi verid til ad dreifa i hjaskap adila en hjaskapareignir peirra hafi verid fyrr-
greind fasteign.

Samkvaemt stefndu voru adsteedur adila sérstakar pegar komid hafi ad gerd fjarskipta-
samningsins. Stefnda hafi verid hatt i vinnu vegna peirra brota sem stefnandi hafi vidur-
kennt og ordid fyrir miklu tekjutapi ofan a allt annad. Stefnandi hafi virst hafa verid med
samviskubit vegna pess sem hann hafi jatad og samningurinn virst endurspegla pad. Vel
kunni ad vera ad hann hafi gert sér vonir um ad med pessu ykjust likur pess ad pau tekju

aftur saman, en pad hafi aldrei verid & bordinu hja henni. Mikil samskipti hafi verid a



milli adila i addraganda samningsins sem pau hafi undirritad og stadfestur var hja syslu-
manni, ekki bara pau sem stefnandi hafi kosid ad leggja fram. I lokin hafi pau komid sér
saman um pé utgafu sem syslumadur hafi stadfest. Hafi samningurinn verid settur upp af
C logfreedingi sem margsinnis hafi gengid ur skugga um ad efni hans endurspegladi vilja
beirra beggja. Sama hafi D, fulltrii syslumanns, gert pegar [D] hafi stadfest samninginn.
P4 greinir og frd pvi i greinargerd stefndu ad stédu sinnar vegna hafi D farid itarlega yfir
samninginn og fullvissad sig um ad badir adilar veeru medvitadir um efni hans.

[ fjarskiptasamningi adila, dags. 21. mars 2022, var vidmidunardagur skipta akvedinn
15. pess manadar og var skipting eigna og skulda eftirfarandi: Stefnda fékk i sinn hlut
fyrrgreinda fasteign ad verdmeeti [...] krona og bifreidina [...], en stefnandi bifreidina
[...]. Um innbu og persénulega muni var samkomulag milli adila. Kvedid var & um ad
fasteignin og ahvilandi lan feerdust yfir a stefndu og ad vid undirritun samningsins hefdi
han full og 6skorud umrad eignarinnar. Afborganir lana feerdust yfir & stefndu fra peim
tima er samningurinn 6dladist gildi sem og greidsla vegna rafmagns og hushitunar.
Skuldir stefnanda & viomidunardegi voru tilgreindar 2.576.762 kronur, en stefndu
4.968.188 kronur. Somdu adilar svo ad skuldir skyldu vera jafnar pannig ad hvort peirra
teeki a sig 3.772.475 krénur. Til ad jafna skuldastoduna greiddi stefnandi stefndu
1.195.713 kronur.

Samkvaemt stefnanda hefur hann fra 1. april 2022, p.e. naestu manadamotum eftir
undirritun fjarskiptasamningsins, greitt samtals 3.958.503 kronur til stefndu med beinum
milliferslum. Pessum greidslum hafi verid &tlad ad standa undir afborgunum af has-
nadislanum, fasteignagjoldum og tryggingum, eins og adilar hafi samid um. [ pessu sam-
hengi er pess p6 ad geta ad vid adalmedferd malsins var upplyst i skyrslugjof stefnanda
ad millifersla hans 28. juni 2022 ad fjarhaed 900.000 krénur hafi ekki verid vegna fast-
eignarinnar, heldur til ad leekka skuldir adila. Leekkadi hann fjarhaed varakrofu sinnar
sem pvi nemur. Stefnda hafnar pvi ad millifeerslur hans hafi verid vegna kostnadar vegna
fasteignarinnar og segir paer hafa verid til ad adstoda hana fjarhagslega, auk pess sem
stefnandi hafi beett henni bifreid i hennar eigu sem hann hafi eydilagt.

Samkvaemt stefnanda fékk hann svo peer upplysingar i juli 2024 ad stefnda hefdi loks
selt fasteignina. Samkveemt kaupsamningi undirritudum [...] 2024 hafi kaupendur verid
E og F og kaupverdid numid [...] kréna.

Logmadur stefnanda sendi stefndu bréf, dags. 22. juli 2024, par sem 6skad var eftir

ad hlutur stefnanda i séluandvirdi eignarinnar yrdi greiddur til hans vid fyrsta taekifaeri



med visan til fyrrgreindra skriflegra samskipta fra 4. mars 2022 um skiptingu s6lu-
hagnadar af fasteigninni og ad i tillogu stefndu hafi jafnframt falist ad stefnandi myndi
afram taka patt i ad greida af dhvilandi lanum eignarinnar, fasteignagjéld og tryggingar,
sem hann hafi og gert. Auk annars var gerd grein fyrir ad midad vid stodu lansins i arslok
2022 hefdu [...] krénur stadid eftir vid solu eignarinnar til E og F. bannig hefdu
5.850.000 kronur att ad renna til stefnanda vegna utborgunar vid kaup & eigninni arid
2021. Ef midad veeri vid 1,5% s6lupoknun fasteignasala steedu eftir [...] kronur sem med
réttu settu ad skiptast milli adila til helminga, p.e. 9.857.109 kronur & hvort peirra. Neemi
fjarkrafa stefnanda samkveemt pessu 15.707.109 kronum og éskad var eftir ad hlutur
stefnanda i s6luandvirdi fasteignarinnar yrdi greiddur innan tiltekins tima.

Fyrrum I6gmadur stefndu hafnadi krofu stefnanda med bréfi, dags. 14. agust 2024, i
adalatridum & peim grunni ad akveedi fjarskiptasamnings adila giltu um l6gskipti peirra.
Var pvi einnig hafnad ad samid hefdi verid um fjarskiptin munnlega eda med skriflegum
skilabodum 3. og 4. mars 2024, heldur hafi fjarskiptin verid endanlega akvedin sidar
begar stefnda hafi viljad gera ytrustu kréfur og fengid 16gfrédan adila, C, til ad vinna
fjarskiptasamning. Bedi stefnda og C hafi spurt stefnanda hvort hann vildi f4 16gfreeding
til ad fara yfir samningsdrdgin, en pvi hafi hann hafnad. pa var pvi og hafnad i sama bréfi
ad stefnandi hafi greitt af lanum, fasteignagjéld eda tryggingar og medal annars visad til
bess ad hann hefdi vissulega lagt fjarmuni til heimilishalds stefndu, hann hefdi verio ad
reyna ad sannfaera hana um ad taka aftur saman vid sig og stefnda verid 6vinnufer. Um
a&0i misjafnar fjarhaedir hafi verid ad reeda og er pess auk annars getid i bréfinu ad eftir
ad ljost hafi ordid ad adilar teekju ekki aftur saman og stefnda hafi farid i nytt samband
hafi greidslur vegna heimilishaldsins hett, en stefnandi &fram greitt til hennar vegna
skuldar samkveaemt fjarskiptasamningnum fram & arid 2023. begar & arid 2023 hafi lidid
hafi stefnda ekki haft ahuga a frekari samskiptum og millifeert greidslur stefnanda til
baka. peer hafi heett i kjolfarid.

Logmadur stefnanda svaradi brefi fyrrum I6gmanns stefndu 3. september 2024. par
var greint fra pvi ad stefnandi hefdi fundid framangreind hljoédskilabod, og itrekad var
ad efndir samkveemt samkomulagi adila hefdu i fyrsta lagi att ad eiga sér stad sumarid
2023, en pa hafi meira en ar verid lidio fra pvi fjarskiptasamningur adila hafi verid undir-
ritadur. Pad hefdi svo fyrst komid i 1jos med svarbréfi Ilogmanns stefndu 14. gust 2024
ad stefnda hygadist ekki efna samkomulagid. VVar medal annars einnig fjallad um heimildir

stefnanda til ad krefjast dgildingar a fjarskiptasamningi adila, a nyjan leik fjallad um



forsendur fjarkréfu stefnanda og visad var til pess ad milliferslur stefnanda hafi verid til
ad standa undir hasnadislanum, fasteignagjoldum og tryggingum. Voru bodnar sattir
med nanar tilgreindri greidslu innan tiltekins tima, en ad 6drum kosti yrdi mal h6foad
fyrir héradsdomi til ad krefjast allrar fjarhaedarinnar auk malskostnadar og eftir atvikum
ogildingar & fjarskiptasamningi adila. Yrdi kréfunni hafnad var pess 6skad ad afhentar
yrdu upplysingar um uppgjor séluandvirdis fasteignarinnar svo stefnanda veeri unnt ad
uppfera krofu sina pvi til samraemis.

I kjolfar pess ad stefnda lagdi & dompingi 10. september sidastlidinn fram loka-
uppgjor, dags. 8. juli 2024, vegna s6lu a eigninni, krafdist stefnandi pess med fyrrgreindri
framhaldsstefnu ad til vidbotar upphaflegri adalkréfu sinni yrdi stefndu gert ad greida
honum 2.683.612 krénur auk vaxta, par sem lokauppgjorid geefi tilefni til ad haekka
krofugerd hans um pa fjarhad. I lokauppgjérinu komi fram ad séluverd eignarinnar hafi
numid [...] kréna samkveemt kaupsamningi. Par megi sja ad séluandvirdi hafi verid
raostafad til uppgreidslu ahvilandi lana, eda samtals [...] kronum. P& hafi stadio eftir
30.931.642 krénur sem réaostafad hafi verid til stefndu, en ekki hafi verid greidd
s6lupoknun. Mioi stefnandi pvi vid ad 30.931.642 kronur hafi stadid eftir vid sélu
eignarinnar, sem med réttu hefdu att ad skiptast & milli adila til helminga eda 15.465.821
krona til hvors.

Adilar géafu badi skyrslu vid adalmedferd malsins, en einnig sem vitni G, 10ggiltur
fasteignasali, C 16gfraedingur og D, fulltrdi [syslumanns]. Verdur vitnad til framburda

eftir pvi sem porf pykir krefja i kafla IV domsins.

I

Stefnandi byggir adallega & pvi ad stefnda beri skadabdtaabyrgd a greidslu fjarkrofu
hans. Byggt sé & pvi ad hun hafi blekkt hann med saknemum og 6légmaetum heetti til
pbess ad afsala henni fasteigninni ad [...], &n endurgjalds, med fjarskiptasamningi adila
fra 21. mars 2022 og samskiptum peirra i addraganda hans. Stefnandi byggi kréfu sina
pannig & sakarreglunni sem segi ad madur beri skadabdtadbyrgd a tjoni sem hann valdi
med saknemum og 6l6gmatum haetti, enda sé tjénid sennileg afleiding hegdunar hans
og raski hagsmunum sem verndadir séu af skadabotareglum. Stefnandi telji hattsemi
stefndu, pegar han hafi blekkt hann med pessum heetti, uppfylla skilyrdi reglunnar.

Stefnda hafi lagt til vid stefnanda ad hann afsaladi henni eigninni og ad pau myndu
afram standa undir henni saman par til haegt veeri ad selja hana an pess ad greida pyrfti

skatt af s6luhagnadi. Stefnandi hafi stadid vio sitt, afsalad eigninni og haldid afram ad
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greida fjarmuni til stefndu svo hun geeti stadid undir eigninni, &n pess ad han hafi greitt
honum hlut hans i s6ludgoda eignarinnar [...] 2024. Telji stefnandi ljést ad stefnda hafi
aldrei &tlad ad efna petta samkomulag og ad han hafi n&d umraeeddum verdmaetum af
honum med sviksamlegum heetti og i audgunarskyni. Um olégmeeti visist til deemis til
248. gr. almennra hegningarlaga nr. 19/1940. Tjén stefnanda af framangreindum svikum
endurspeglist i fjarhaed adalkréfu hans. bannig hafi hann verid hann 50% eigandi eignar-
innar pegar stefnda hafi fengid hann til ad afsala henni hans hlut. Nemi tjonsfjarhadin
helmingi agdda stefndu vid s6lu eignarinnar [ ...] 2024, enda ljost ad stefnandi hefdi notid
agodans hefdi hann afram verid 50% eigandi eignarinnar vid sélu & eigninni.

Stefnandi byggir adalkrofu sina til vara & pvi ad samkomulag adila um ad eignin skyldi
seld, og s6luandvirdinu radstafad til hvors peirra ad upp greiddum ahvilandi lanum, skuli
standa. Stefnda hafi borid pvi vid ad fjarskiptasamningurinn fra 21. mars 2022 gildi um
I6gskipti adila ad pessu leyti, en pvi sé motmeelt, enda hafdi verid lagt upp med ad eignin
skyldi skrad & stefndu i samningnum, stefnandi myndi halda afram ad greida af ahvilandi
lanum, fasteignagjold og tryggingar, og ad vid s6lu eignarinnar myndu pau skipta 4god-
anum & milli sin til helminga.

Fjarsteedukennt sé ad lita svo a ad stefnandi hafi gefio eftir pessi veromaeti a pvi 17
daga timabili sem 1idid hafi fra pvi samskiptin hafi att sér stad, 4. mars 2022, par til
fjarskiptasamningurinn hafi verid skrddur hja syslumanni 21. sama manadar. bad
athugist einnig ad efni samningsins sé nakvemlega hid sama og lagt hafi verid upp med
i samskiptunum, p.e. ad stefnda fengi eignina skrada & sig, en han hafi aftur & moti ekki
stadid vid ord sin um ad pau badi myndu njota sdluhagnadar af eigninni. P4 hafi
stefnandi greitt 3.958.503 krdnur til stefndu eftir ad fjarskiptasamningurinn hafi tekid
gildi og pannig stadid vid sinn hluta samningsins, sbr. p6 hér aftur 900.000 kréna laeekkun
varakrofu hans vid adalmedferd malsins. Hann hafi ekki haft neina asteedu til ad greida
bessa fjarmuni til hennar nema a framangreindum forsendum og hdn tekid athuga-
semdalaust vid fjarmununum.

Endanleg fjarhaed adalkrofu stefnanda reiknast pannig ad s6luverd fasteignarinnar
hafi numid [...] kréna vid s6lu [...] 2024. Samkvaemt upplysingum ur lokauppgjori hafi
uppgjorsfjarhaed ahvilandi lana vid séluna numid [...] kronum og midast adalkrafan vid
pa fjarhaed. Ad lanum upp greiddum hafi pvi 30.931.642 krénur stadid eftir vid solu
eignarinnar sem att hafi ad skiptast milli adila til helminga, en ekki sé gert rad fyrir

s6lupdknun til fasteignasala.



Soluverd [...].2024 [...] kr.
Uppgreidsla ahvilandi lana [...]kr
skv. lokauppgjori a dskj. 26

Samitals: 30.931.642 kr.
50% hlutur stefnanda: 15.465.821 kr.

Krafist sé skadabotavaxta samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001, en par komi fram
ad skadabeetur skuli bera vexti frd og med peim degi er botaskylt atvik hafi att sér stad.
pannig sé gert rad fyrir ad hid botaskylda atvik hafi att sér stad vid gildistoku samnings
adila 21. mars 2022, og reiknist skadabotavextir samkveemt pvi eins og nénar greini i
domkrofu. Verdi fallist & ad stefnda beri skadabdtadbyrgd & greidslu fjarkrofu stefnanda
sé ljost ad reikna verdi vexti a kréfuna samkvaemt framangreindu. P& sé krafist drattar-
vaxta samkveemt 1. mgr. 6. gr. somu laga pegar manudur var lidinn fra pvi ad stefnandi
krafdi stefndu um greidslu vegna s6lu fasteignarinnar med brefi 22. jali 2024.

Til vara krefjist stefnandi pess ad stefnda endurgreidi honum 3.058.503 krénur sem
hann hafi greitt henni eftir ad fjarskiptasamningur adila var skradur hja syslumanni. Vid
adalmedferd malsins var pessi fjarhaed samkvemt framansogou leekkud ur 3.958.503
kronum ad framkominni skyringu stefnanda i skyrslugjof & ad 900.000 krona millifaersla,
dags. 28. juni 2022, hafi ekki verid vegna fasteignarinnar, heldur til ad leekka skuldir
adila. Samkveemt malatilbinadi stefnanda greiddi hann fyrrgreindar 3.058.503 kronur i
bvi skyni ad peim yrdi varid til afborgana a ahvilandi lanum fasteignarinnar, fasteigna-
gjalda og trygginga, gegn pvi ad fasteignin yrdi seld sumarid 2023 og hann fengi notid
50% af agdoa solunnar. ber forsendur hafi ekki lengur verid fyrir hendi pegar stefnda
hafi akvedid upp & sitt eindeemi ad hirda allan 4g6da af sélunni, og pvi beri henni ad
endurgreida stefnanda pad sem hann hafi lagt til fasteignarinnar eftir ad gengid hafi verid
fra fjarskiptasamningi adila & grundvelli reglna um endurgreidslu ofgreidds fjar og 616g-
meeta audgun. Fjarhaed varakrofu stefnanda midist vid paer greidslur sem hann hafi innt
af hendi til stefndu eftir ad fjarskiptasamningur adila hafi verid skradur hja syslumanni
21. mars 2022 sem sja megi a framlogdum greidslukvittunum. Sé greidslurnar eftir-
farandi, ad medtalinni peirri 900.000 krona greidslu sem fjarhaed varakrofunnar hafi

verio leekkud um:



Greidsludagsetning Fiarha8
1 1.4.2022 300.000 kr.
1.4.2022 40.000 kr.
3 442022 40.000 kr.
4 29.4.2022 300.000 kr.
5 2552022 20.000 kr.
G 31.5.2022 50.000 kr.
7 1.6.2022 300.000 kr.
] 1.6.2022 54.088 kr.
9 2.6.2022 260.000 kr.
10 28.6.2022 800.000 kr.
11 1.7.2022 180.000 kr.
12 1.7.2022 49 415 kr.
13 29.7.2022 225.000 kr.
14 29.7.2022 50.000 kr.
15 1.9.2022 200.000 kr.
16 30.9.2022 250.000 kr.
17 1.11.2022 180.000 kr.
18 1.12.2022 150.000 kr.
19 2.1.2023 150.000 kr.
20 1.2.2023 160.000 kr.
21 1.3.2023 120.000 kr.
22 31.3.2023 90.000 kr.
23 31.3.2023 -30.000 kr.
26 2.5.2023 90.000 kr.
25 2.5.2023 -50.000 kr.
Samtals: 3.958.503 kr.

Krafist sé drattarvaxta samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 pegar manudur hafi

verid lidginn fra pvi ad stefnandi krafdi stefndu um greidslu vegna sélu eignarinnar med
bréfi 22. juli 2024.

Stefnda kvedur malsgrundvéll sinn vera akveedi hjuskaparlaga nr. 31/1993, sem og

meginreglur samninga- og krofuréttar. Sérstaklega er visad til 44. og 45. gr. laga nr.

31/1993 og XIV. kafla laganna. Stefnda byggir syknukréfu sina & peirri stadreynd ad

fjarskiptum adila sem hjona hafi lokid med fjarskiptasamningi sem stadfestur hafi verid

hja syslumanni 21. mars 2022,

Adilum, sem sétt um skilnad ad bordi og saeng, hafi samkvaemt 44. gr. hjaskaparlaga

borid, &dur en unnt hafi verid ad veita peim leyfi til skilnadar, ad gera sin a milli annad




hvort samkomulag um fjarskipti eda ad 6ska eftir opinberum skiptum til fjarslita. Sam-
kveemt 95. gr. somu laga geti hjon radid fjarskiptum sinum vegna skilnadar til lykta med
samningi. Skuli fjarskiptasamningur vera skriflegur og undirritadur af hjonum eda um-
bodsmdnnum peirra. Samning pennan skuli stadfesta fyrir syslumanni eda domara.

pa kvedi 2. mgr. 95. gr. laganna & um ad hafi hjon vegna veentanlegs skilnadar ad
bordi og seeng eda logskilnadar gert samning um fjarskipti sin sé unnt ad fella hann ar
gildi, ad nokkru eda 6llu, med domi, hafi hann verid bersynilega 6sanngjarn & peim tima
er til hans hafi verid stofnad. Domsmal skuli h6fda innan ars fra fullnadardomi til
skilnadar eda fra utgafu leyfisbréfs til skilnadar. Timafrestir pessir eigi pd ekki vid ef
pess sé freistad ad hnekkja samningi med stod i reglum um fjdrmunaréttarsamninga.
Stefnandi hafi hvorki freistad pess innan tilskilins tima ad hofda mal til 6gildingar
fjarskiptasamnings a grundvelli 2. mgr. 95. gr. hjuskaparlaga né ad hnekkja samningnum
med stod i 6gildingarreglum fjarmunaréttarins.

pa byggir stefnda & pvi ad butar ar skriflegum samskiptum adila og hlutar hljéo-
samskipta, med preifingum og spjalli adila halfum manudi &dur en pau hafi gengid fra
fjarskiptasamningi, undirbyggi ekki kréfugerd stefnanda.

Adalkrafa stefnanda sé sett fram sem skadabotakrafa reist sé a saknaemri hattsemi
stefndu, nanar tiltekid fjarsvikum samkvemt 248. gr. almennra hegningarlaga nr.
19/1940, pannig ad stefnda hafi blekkt stefnanda med sakneemum og 6l6gmaetum haetti
til ad afsala sér fasteigninni ad [...]. Nemi fjarhaed adalkrofunnar samkvemt stefnanda
helmingi pess agdda sem fengist hafi af s6lu eignarinnar med hinum atludu fjarsvikum.
Sa& malatilbunadur gangi aftur & moti ekki upp. Botakrofu & grundvelli refsiverdrar
hattsemi vaeri pvi adeins unnt ad hafa uppi ad gefin hefdi verid ut dkaera vegna fjarsvika,
0g pa med einkaréttarlegri krofu, eda med hofdun einkarefsimals. Beetur vegna refsi-
verdrar hattsemi verdi ekki demdar nema sakfellt sé fyrir slika hattsemi. pPar sem pad
hafi ekki verid gert sé ekki annad ad gera en ad sykna af adalkrofu stefnanda.

pa gangi lysing mélsatvika i stefnu og kréfugerd stefnanda ekki i takt. Atla megi af
atvikalysingu ad krofugerd stefnanda byggdi a einhvers konar hlidarsamningi vid fjar-
skiptasamninginn eda ad pess yrdi krafist ad fjarskiptasamningurinn yrdi 6giltur a grund-
velli 6gildingarreglna fjarmunaréttarins vegna atladrar blekkingar stefndu. Svo sé a hinn
boginn ekki og su leid sem stefnandi hafi valid gangi ekki.

Varakrafa stefnanda sé svo endurgreidslukrafa, par sem krafist sé ad stefndu verdi gert

ad endurgreida stefnanda 3.958.503 krénur sem stefnandi hafi greitt stefndu eftir ad

10



gengid hafi verid fra fjarskiptasamningnum, nanar tiltekid 25 greidslur fra 20.000
kronum til 900.000 krona & timabilinu frd 1. april 2022 til 2. mai 2023. Til ad geta krafist
endurgreidslu & umraeeddum greidslum verdi stefnandi ad syna fram & ad um einhvers
konar lan hafi verid ad raeda. Slik sonnunarfersla hafi ekki tekist, enda hafi hun ekki
verid reynd. | stefnu komi fram ad féd hafi verid innt af hendi til ad stefnda geeti stadid
undir afborgunum fasteignalans & [...], en ekkert komi fram hvort um 1an eda styrk hafi
verid ad reeda. Allar pessar greidslur hafi verid inntar af hendi med millifeerslum og hefdi
stefnanda verid i I6fa lagid ad utskyra hverja og eina greidslu sem lan pegar peer hafi

verio inntar af hendi.

v

Oumdeilt er ad adilar gerdu fjarskiptasamning samkvaemt 1. mgr. 95. gr. hjiskaparlaga
nr. 31/1993 sem stadfestur var af syslumanni 21. mars 2022 og hefur pess ekki verid
freistad ad fa samninginn felldan ar gildi eftir 2. mgr. 95. gr. laganna eda a grunni
ogildingarreglna fjarmunaréttar. Adila greinir & hinn boginn & um tildrég samningsins.

Stefnandi heldur pvi adallega fram ad stefnda hafi blekkt hann i addraganda samn-
ingsins, med saknemum og 6légmatum heetti i skilningi sakarreglunnar, til pess ad
afsala henni fasteigninni ad [...] sem var i jafnri eigu adila gegn pvi ad hagnadur af
veentanlegri s6lu eignarinnar skiptist jafnt & milli peirra. Til marks um pad séu samskipti
adila 4. mars 2022 og greidslur stefnanda til stefndu, sem hafi verid hluti af samkomulagi
adila par um, og hafi att ad renna til afborgana ahvilandi lana eignarinnar, fasteignagjalda
og trygginga. Stefnda heldur pvi aftur & méti fram ad samskipti adila i byrjun mars 2022
hafi verid preifingar i addraganda fjarskiptasamningsins sem ekki hafi ordid Ur og ad
greidslur stefnanda i kjolfar samningsins hafi verid fjarstudningur vid hana, par & medal
vegna samviskubits eftir ad stefnandi hafi ad hennar sogn brotid gegn henni & pann veg
sem rakid er i kafla | domsins og ad han hafi um tima farid af vinnumarkadi af peim
sokum og ad hann hafi vonad ad adilar teekju saman aftur. preifingarnar i marsmanudi
2022 hafi endad med fjarskiptasamningnum sem gildi um fjarskipti adila og stadfestur
hafi verid 21. pess manadar. Pau hafi notid leidsagnar 16gfraedings vid samningsgerdina
og leidbeininga fulltrda syslumanns um meginreglu helmingaskipta samkvaemt hjd-
skaparlogum.

Um tildrog téds fjarskiptasamnings liggur samkveaemt framanritudu fyrir ad adilar attu
i skriflegum samskiptum a samskiptaforritinu Messenger dagana 3. og 4. mars 2022 og

einnig er umdeilt ad stefnda sendi stefnanda hljodskilabod sem rakin eru ordrétt i kafla
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| domsins. 1 pessum samskiptum reedir stefnda pa tillogu 4. mars 2022 ad fasteigninni ad
[...] verdi afsalad til hennar og svo seld ad lidnum tveimur arum fra kaupum adila & henni
til ad komast hja skattgreidslu af séluhagnadi. Einnig ad stefnandi taki patt i greidslum
til a0 ,,ég standi undir pvi“. Stefnandi bar um pad fyrir démi ad ekkert hefdi breyst eftir
bessi samskipti svo hann vissi til, en gat pess ad stefnda hefdi rett pad ad han myndi
borga meira ef hin fengi vinnu par sem hdn nyti pess ad bda i hasinu. Pau hafi ekki fallid
fra &formum samkveemt pvi sem akvedid hafdi verid pegar pau hafi skrifad undir fjar-
skiptasamninginn, sem stefnandi bar um ad muna ekki ndkvaemlega hvenar hefdi verid
gert. Hann hefdi ekki skrifad undir fjarskiptasamninginn ef hann hefdi ekki att ad fa
s6luhagnadinn & méti stefndu. Stefnda bar aftur & moti medal annars um pad ad stefnandi
hafi komid illa fram vid hana eftir ad pau hafi att i pessum samskiptum og vidurkennt
fyrir sér ymis nanar tiltekin vandamal sem leitt hafi til pess ad hann hafi brotid gegn
henni og han fengid n6g. Han hafi akvedid ad hringja i C 10gfreeding og lata hann ,,graeja
petta* til ad tryggja bornum hennar 6ryggi. Stefnandi hafi ekki sagt ord vid pvi.

C logfreedingur setti upp fjarskiptasamninginn og var annar tveggja votta ad undirritun
adila & hann. Vid adalmedferdina kom fram ad stefnda hafdi fyrir nokkrum arum starfad
hja vitninu. Bar [C] um ad hafa hitt adila til ad fara gaumgefilega yfir drég samningsins
og vel yfir reglur hjuskaparréttarins, par & medal meginregluna um helmingaskipti sem
hann hafi lagt &herslu &. Sémuleidis ad [C] hefdi itrekad spurt hvort pau vildu fa einhvern
annan til ad fara yfir petta med peim, en ekki hafi verid vilji til pess. Pad hafi verid
samkvamt upplysingum fra stefndu sem akvedid hafi verid ad stilla samningnum pannig
upp ad han fengi fasteignina i sinn hlut og sa hafi verid vilji beggja. Drogin hafi ordid ad
samningi sem hvorugt hafi gert athugasemdir vid og ekki hafi komist til tals ad adilar
hafi gert med sér annan samning i tengslum vid fjarskiptasamninginn. C rak ekki minni
til pess hvener pau prju hefdu hist pott [C] teldi pad hafa verid einhverjum dégum eda
vikum fyrir 21. mars 2022. pad hafi po6 verid i tittnefndri fasteign ad [...]. Er C var [...]
um mogulega timasetningu pess med visan til endurrits hjonaskilnadarbdkar vegna fyrir-
toku stefnanda hja syslumanni foéstudaginn 18. mars 2022, hvar komi fram ad stefnandi
hafi greint fra pvi ad skrifad yrdi undir fjarskiptasamning um nastkomandi helgi, kvad
[C] liklegt ad pau hafi hist um helgi.

Auk pessa er einnig tilgreint i nefndu endurriti Gr hjonaskilnadarbok fra 18. mars
2022, og sams konar endurriti er stefnda sotti fyrirtoku hja syslumanni 9. sama manadar,

ad geett hafi verid leidbeiningarskyldu gagnvart adilum samkveaemt hjuskaparlogum. Vid
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adalmedferd malsins bar fulltrdi syslumanns sem tok malid fyrir, D, um ad i pvi feelist, i
peim tilvikum par sem adilar &ttu ekki born, leidbeiningar um brottfall erfdaréttar, naud-
syn pess ad leggja fram fjarskiptasamning eda krefjast opinberra skipta & bui hjona og
leids6gn um helmingaskiptaregluna. Kvadst [D] ekki muna sérstaklega eftir fyrirtokunni
med stefnanda 18. mars 2022, en med visan til fyrrgreinds endurrits Ur hjonaskilnadarbok
vegna fyrirtokunnar kvadst [D] ekki tria 6dru en ad vakin hafi verid athygli &
helmingaskiptareglunni.

Stefnandi ber sénnunarbyrdina fyrir pvi ad adilar hafi, pratt fyrir fjarskiptasamning
beirra 21. mars 2022 samid um jafna skiptingu s6luhagnadar vid sélu fasteignarinnar ad
[...], pannig ad i pvi hafi falist annad af tvennu skuldbindandi samkomulag adila eda
lidur i blekkingum gagnvart stefnanda, en pessu er hafnad af halfu stefndu og visad til
bess ad frekari samskipti hafi ordid i kjolfario sem endad hafi med fjarskiptasamningnum
sem lokid hafi peirra fjarskiptum. Vid mat & stludum blekkingum stefndu er pess geett
ad hann einskordar &tlad 6l6gmaeti ekki vid 248. gr. almennra hegningarlaga heldur visar
til kveedisins i deemaskyni, svo sem greinir i stefnu, og kynnt var vid munnlegan flutning
og medal annars visad til déms Landsréttar 30. oktéber 2019 i mali nr. 519/2019 um
tilvik sem af hans halfu veeri talid sambarilegt ad pessu leyti. Eins og hér hagar til fellst
démurinn a pad, einkum med visan til framangreinds, ad ekki hafi verid porf & hoféun
sakamals adur en stefnandi krafdi stefndu um skadabeetur vegna blekkinga samkvaemt
bvi sem rakid er i kafla Il domsins. Adalkrafa stefnanda byggist samkveemt framanritudu
adallega a pvi, og pa um skadabatur, ad fjarskiptasamningur adila sé gildur en stefnda
hafi blekkt hann til ad fallast a samninginn med pvi ad lofa honum helmingshlut i s6lu-
agooa fasteignarinnar ad lidnum tveimur arum fr4 kaupum peirra & henni & grundvelli
samskiptanna 4. mars 2022. Til vara byggir stefnandi adalkroéfu sina & pvi ad pad sam-
komulag sem tekist hafi med adilum i pessum samskiptum i byrjun mars 2022 skuli
halda. Varakrafa stefnanda byggist svo & krofu um endurgreidslu millifersina hans til
stefndu eftir ad fjarskiptasamningurinn var stadfestur 21. mars 2022 med visan til regina
um endurgreidslu ofgreidds fjar og dréttmaeta audgun par sem forsendur fyrir milli-
feerslunum hafi brostid.

Med visan til pess sem haft er eftir stefnanda i fyrrgreindu endurriti ar hjénaskilnadar-
bok syslumanns fra 18. mars 2022 og med hlidsjon af framburdi C 16gfraedings er talid i
ljos leitt ad adilar hafi undirritad umraeddan fjarskiptasamning ad [...] skémmu fyrir

manudaginn 21. mars 2022, og bera gégn malsins med sér ad svo hafi verid gert helgina
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fyrir pann dag, p.e. 18. til 20. pess manadar. ba var nokkud lidid fra tittnefndum sam-
skiptum adila i byrjun sama manadar og baedi hofou pau i millitidinni notid leidsagnar
fulltrda syslumanns um porf fjarskiptasamnings, ellegar opinberra skipta, og um
helmingaskiptareglu hjuskaparlaga. Samkvemt pvi sem rakid hefur verid bar C 16g-
freedingur einnig um ad hafa farid yfir reglur hjuskaparréttarins og lagt aherslu &
helmingaskiptaregluna, en adilar hafi viljad semja & pann méata sem ar hafi ordid. Ad
virtu pvi sem fram er komid, einkum peirri leidsdgn sem synt pykir ad adilar hafi notid,
ad lagmarki hja syslumanni ad geettum tengslum stefndu og C l6gfreedings, en einnig i
lj6si addraganda hins skuldbindandi fjarskiptasamningsins sem adilar gengust undir eftir
bvi sem fram er komid af fasum og frjalsum vilja og upplyst um lagaumhverfi og réttar-
ahrif pess, ordalags samskiptanna 4. mars 2022 sem tillogu og eindreginnar neitunar
stefndu um ad i peim hafi falist meira en preifingar sem sidar hafi tekid breytingum, pykir
stefnanda ekki hafa audnast sonnun um saknaema og 6l6gmaeta hattsemi stefndu sem hafi
verid lidur i blekkingu svo skadabdtadbyrgd vardi. bvi sidur hefur, med visan til sému
forsendna, en sérstaklega med visan til skuldbindingargildis hins sidar tilkomna og gilda
fjarskiptasamnings samkveemt 95. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993, verid rennt stodum
undir pad ad bindandi samkomulag hafi ad 6drum kosti hvad adalkrofu stefnanda ahraerir
komist & i samskiptum adila i byrjun marsmanadar.

Pessu mati démsins f4 ad 6drum atvikum virtum ekki haggad milliferslur sem
stefnandi framkveemdi til stefndu og hun milliferdi ekki til baka eftir ad fjarskipta-
samningurinn var stadfestur hja syslumanni. bannig pykir ekki synt fram a tengsl peirra
millifaersina vid hinn atlada kostnad af fasteigninni sem paer eru sagdar hafa att ad standa
straum af, par & medal med skyringum vid feerslurnar. Eftir ad stefnda millifeerdi i tvigang
til baka feerslur @ vormanudum 2023, hattu fjirmunir ad berast fra stefnanda. ba hefur
stefnandi fyrir domi einnig borid um milliferslu af annarri asteedu en vardar fasteignina
eftir ad samningur adila var stadfestur. Auk pess verdur, medal annars i ljosi peirrar sér-
stoku stoou sem adilar eru sammala um ad verid hafi fyrir hendi, ad horfa til annarra
mdogulegra skyringa & millifeerslunum sem varakrafa stefnda byggist &, par & medal peirra
sem visad hefur verid til af halfu stefndu. Annars vegar hafi stefnda sakad stefnanda um
fyrrgreind brot gegn sér sem til rannséknar voru og hins vegar hafdi stefnandi vonir um
ad adilar kynnu ad taka upp samband sitt ad nyju. Af halfu beggja adila er fjallad um
pbessa sersteedu adstodu i malsflutningsskjolum, par & medal af halfu stefnanda ad hann

hafi talid ad ekki veeri utilokad ad adilar teekju saman aftur gert allt til ad poknast stefndu
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og sampykkt skilnad a hennar forsendum. Allt ad einu verdur pvi hvorki slegid fostu af
bvi sem fyrir liggur ad milliferslur stefnanda til stefndu eftir stadfestingu fjarskipta-
samningsins renni stodum undir &tlada saknema og 6légmeta hattsemi stefndu né ad
pbaer séu til marks um bindandi samkomulag vegna samskiptanna i mars 2022.

Hvad vidkemur varakrofu stefnanda, og par med pessum sému millifaerslum, er heldur
ekki unnt ad fallast & pad med stefnanda i ljosi pess hvernig hagar til i malinu og ad
framan er rakid, par & medal ad virtri sonnunarfeerslu mélsins, andmalum stefndu og
hvernig stefnandi bjo um millifeerslur fjarmuna til hennar an skriflegs samkomulags um
asteedur peirra eda naegra skyringa, ad hann eigi réttmaeta krofu til endurgreidslu peirra
fjarmuna sem hann lét af hendi rakna med millifeerslunum & grundvelli reglna um
endurgreidslu ofgreidds fjar og 6légmaeta audgun. Verdur stefnandi ad bera hallann af
sonnunarskorti par um.

Samkvaemt framansogdu verdur malatilbinadi stefnanda hafnad, hvort tveggja ad pvi
er lytur ad adal- og varakréfu hans.

Ad peim malsarslitum virtum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala verdur stefnandi demdur til ad greida stefndu malskostnad, sem
krafist er ad mati domsins, og pykir i ljosi pess hvernig malid er vaxid ad medtdldum
virdisaukaskatti hafilega akvedinn 1.300.000 krénur.

Héakon Porsteinsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsorad:
Stefnda, B, er sykn af krofum stefnanda, A.
Stefnandi greidi stefndu 1.300.000 kréna i malskostnad.

Héakon borsteinsson

15



	Dómsorð:

