Héradsddmur Austurlands

Domur 1. jani 2022

Mal nr. E-31/2020:

Pora Gudrun Ingimarsdottir og Bjarni M. Jonsson
(Sigridur Dagbjort Asgeirsdottir [égmadur)

gegn

Is og a&evintyrum ehf., Joklajeppum ehf. og
Bjarna Skarphédni G. Bjarnasyni

(Olafur Bjornsson légmadur)

Domur
l.
1. Mal petta, sem domtekid var 7. april 2022, hafa bora Gudrun Ingimarsdéttir og
Bjarni Marius Jonsson, bedi til heimilis ad brastanesi 24, Gardabz, hofdad pann 8.
jantar 2020 & hendur is og @vintyrum ehf., Vagnsstddum, Sveitarfélaginu Hornafirdi,

Joklajeppum ehf. og Bjarna Skarphédni G. Bjarnasyni, til heimilis a sama stad.

2. Domkrofur stefnenda:

Stefnendur krefjast pess ad stefndu is og avintyri enf., Joklajeppar ehf. og Bjarni
Skarphédinn G. Bjarnason in solidum, en til vara ad stefndu Is og avintyri ehf. og Bjarni
Skarphédinn in solidum, en til prautavara eingéngu stefndi Is og avintyri ehf., verdi
deemd til ad greida stefnendum 48.000.000 krona, auk drattarvaxta skv. 1. mgr. 6. gr.,
sbr. og 12. gr., laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, af 12.000.000 kréna fra 16.
juli 2016 til 15. jali 2017, en af 24.000.000 kréna fra 16. jali 2017 til 15. jali 2018, en af
36.000.000 krdna og til vara 12.000.000 kréna fra 16. jali 2018 til 15. juali 2019 en af
48.000.000 krona fra 16. juli 2019 til greidsludags.

Vid flutning var af halfu stefnenda visad til matsgerdar domkvadds matsmanns,
5. télulidar, og pess krafist til prautaprautavara ad stefndu is og @vintyri ehf., J6klajeppar
ehf. og Bjarni Skarphédinn G. Bjarnason in solidum, en til vara ad stefndu is og avintyri
ehf. og Bjarni Skarphédinn in solidum, en til prautavara eingéngu stefndi Is og avintyri
ehf. verdi deemd til ad greida stefnendum 16.000.000 kréna auk dréattarvaxta skv. 1. mgr.



6. gr., sbr. og 12. gr., laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, af 4.000.000 krona fra
16. juli 2016 til 15. juli 2017, en af 8.000.000 krona fra 16. juli 2017 til 15. jali 2018, en
af 12.000.000 krdna fra 16. juli 2018 til 15. jali 2019 en af 16.000.000 krona fra 16. jali
2019 til greidsludags. Stefnendur krefjast malskostnadar in solidum ur hendi stefndu ad

skadlausu samkveemt framl6gdum malskostnadarreikningi.

3. Domkrofur stefndu:
Stefndu krefjast syknu af 6llum démkréfum stefnenda, en til vara ad skadabatur
baer sem krafist er verdi leekkadar verulega. Stefndu krefjast jafnframt malskostnadar ad

skadlausu ur hendi stefnenda ad mati démsins.

Malavextir.

1. Samkvaemt framlégdum gdgnum, p. & m. stefnu og greinargerd, og malatilbunadi
adila, eru malavextir peir helstir ad stefnendur eru eigendur jardarinnar Kalfafellsstadar,
landnr. 160134, i Sveitarfélaginu Hornafirdi, adur Borgarhafnarhreppi i Austur-
Skaftafellssyslu, samkvaemt afsali, dagsettu 12. mai 2015. Stefnendur eignudust jérdina
med kaupum af kirkjumalasjodi, en adur atti islenska rikid hana, og mun pa déms- og
kirkjumalaraduneytid, en sidar innanrikisraduneytid, hafa farid med fyrirsvarid.
Samkveemt afsalinu til stefnenda fylgdi jordinni allt sem ,,fylgir og fylgja ber ad engu
undanskildu, par med talin 16din Kalfafellsstadur/Joklasel landnimer 160136.* Afsalinu
var pinglyst 28. oktober 2015.

2. Samkvaemt gognum var 16din Kalfafellsstadur/Joklasel, landnr. 160136, leigd
Joklaferdum hf. med samningi pess félags vid doms- og kirkjumalaraduneytid pann 26.
april 1992. Leigutiminn var til 25 &ra og pa fra 1. jantar 1991. [ 2. grein
l6darleigusamningsins  segir: ,Leigd er 160 Ur landi Kalfafellsstadar i
Borgarhafnarhreppi vid jadar Sultartangajokuls & svonefndu Halsaskeri vid
Pormddshndtu. L&din er 12,25 ha. ad staerd og er legu hennar lyst & uppdreetti er fylgir
samningi pessum gerdum af teiknistofunni KiM sf., dags. 19. 11. 1991. Leigutaka er
heimilt ad reisa & 168inni hus eda skala vegna ferdapjonustu.*

A nefndum uppdraetti kemur m.a. fram ad steerd l6darinnar, sem er ferningslaga,

er 350 metrar & hverja hlid. pa er feert & uppdréattinn vegarstedi og byggingar, auk



mannvirkja sem &formad var ad reisa. | 4. gr. leigusamningsins er kvedid & um arlegt
leigugjald og b4 med gjalddaga 1. juni. Tiltekid er ad leigugjaldid breytist i samraemi vid
byggingarvisitdlu og ad heimilt sé ad endurskoda gjaldid ad fimm arum lidnum fra
upphafi leigutimans. P& er tekid fram ad verdi ekki samkomulag um leiguna skuli hvor
adili tilnefna einn mann i priggja manna matsnefnd, en ad syslumadur tilnefni pa
oddamanninn. | samningnum segir einnig ad leigutaki eigi forleigurétt ad hinni leigdu

168 ad loknum leigutima.

3. Med afsali, dagsettu 19. febrtar 2001, eignadist hid stefnda félag Is og avintyri
ehf. réttindi leigutaka til 16darinnar og allra mannvirkja sem & henni voru. Fyrir liggur ad
er petta gerdist hafdi verio reistur svefnskali, fastanimer 218-1954. Skélann, sem
nefndur var Joklasel, keypti félagid af Rekstrarfélagi Joklaferda ehf. [ afsalinu er
I6darleigusamnings fra 26. april 1992 getid, en hans er einnig getid & vedbandayfirliti
fyrir svefnskéalann. 1 afsalinu er ad auki visad til fylgiskjala, p. & m. til yfirlysingar
6byggdanefndar, dagsettrar 2. jantar 2001, um krofulinu fjarméalarddherra samkvaemt
[6gum nr. 58/1998 med sidari breytingum.

Agreiningslaust er ad hid stefnda félag is og avintyri ehf. hefur um &rabil rekid
ferdapjonustu i Austur-Skaftafellssyslu og m.a. gert ut ferdir & Vatnajokul, m.a. &
vélsledum, fra nefndum svefnskala, Joklaseli. Adkoma ad skalanum er um vegarslédann
F-985 og pannig ad jokulrond Sultartungnajokuls sem er einn af skrigjoklum

Skalafellsjokuls og par med Vatnajokuls.

4. Gerd var eignayfirlysing pann 15. april 2014 um nefnda 168, en i henni segir m.a.:
,Rikissjodur Islands lysir pvi hér med yfir og stadfestir ad kirkjumalasjodur er eigandi
framangreindrar l60ar ... landnr. 160136 i samrcemi vio ... samkomulag milli rikis og

kirkju fra arinu 2006.¢

5. Af malatilbunadi malsadila verdur radid ad stefndi Bjarni Skarphédinn, sem
jafnframt er fyrirsvarsmadur hinna stefndu félaga, hafi seinni hluta ars 2013 verid i
sambandi vid innanrikisraduneytid um gerd nys l6darleigusamnings um 16dina
Kaélfafellsstadur/Joklasel, landnumer 160136, en pa hafdi jordin Kalfafell verid auglyst

til solu.



Hinn 8. juli 2014 undirritudu stefnendur kaupsamning um nefndar fasteignir, en

eins og adur sagadi var afsal um kaupin atgefid pann 12. mai 2015.

6. Agreiningslaust er ad um pad leyti sem hinn timabundni l6darleigusamningur um
margnefnda 168 rann Ut, hinn 31. desember 2015, voru stefnendur og fyrrnefndur
fyrirsvarsmadur hins stefnda félags Iss og &vintyra enf. i samskiptum, en eins og adur er
fram komid hafdi félagid forleigurétt ad 16dinni Kéalfafellsstadur/Joklasel, landnamer
160136.

Samkvaemt malavaxtalysingu stefnenda og framlégdum gégnum budu peir hinu
stefnda félagi Is og avintyri ehf. ad gera nyjan I6darleigusamning med bréfi sem peir
sendu til stefnda Bjarna Skarphédins og dagsett var pann 1. mars 2016. I bréfi pessu
greina stefnendur m.a. fra pvi ad vilji peirra standi til pess ad nyta umraedda 160 med betri
heetti en gert hefdi verid og pa med pad fyrir augum ad fleiri fyrirteeki en nefnt félag
myndu nyta sér og skapa sér adstddu a henni og m.a. einkahlutfélag stefnenda, Vala
ferdapjonusta ehf. I bréfi pessu segir ad stefnendur hafi hug & pvi ad bjéda hinu stefnda
félagi is og @vintyrum ehf. aframhaldandi adstodu & hluta I68arinnar gegn gjaldi. ba er
tekid fram ad stefnendur muni eigi pola ad & 16dinni fari fram starfsemi an heimildar
beirra, likt og peir fullyrda ad tidkast hefdi vardandi starfsemi nefnds félags, en einnig
vardandi starfsemi annars félags, p.e. stefnda Joklajeppa ehf. Med bréfinu fylgdu drog
ad nyjum l6darleigusamningi. Var par midad vid ad hid stefnda félag Is og avintyri ehf.
hefdi til umrdda sem leigutaki priggja ha svaedi i stad 12,3 ha, ad arlegt leigugjald yrdi
heekkad i 3.000.000 kréna med gjalddaga 1. jandar & hverju ari, ad leigutiminn yrai til 10
ara og ad hinn nyi samningur yrdi uppsegjanlegur med 18 manada gagnkvemum
uppsagnarfresti hvenzr sem veeri & leigutimanum. P4 var i pessum drégum gert rad fyrir
ad stefnendur, sem leigusalar, hefou forkaupsrétt ad mannvirkjum & 16dinni kysu peir

bad, en ad leigutakinn hefdi & mati forleigurétt ad samningstima loknum.

Samkveemt mélatilbanadi stefnenda var med breéfi peirra, dagsettu 24. mai 2016,
til 16gmanns hins stefnda félags Iss og @vintyra ehf., og pa vegna adgerdaleysis vid ad
svara fyrrnefndu bréfi, skorad a félagid ad nyta ekki nefnda I6dareign an heimildar peirra.
Ad auki hafi stefnendur med bréfi til nefnds I6gmanns, dagsettu 16. juni 2016, bodid
leigutakanum umfram skyldu ad nyta sér fyrrgreindan forleigurétt, og ganga pannig inn
i fimm l6darleigusamninga i samraemi vid fyrirhugada baetta nytingu peirra a umreeddri

168, en pa gegn 12.000.000 kréna leigugjaldi. | pessu sidastgreinda bréfi segir ad um



lokaadskorun sé ad reeda. Var af halfu stefnenda gefinn fjogurra vikna frestur, en ad 6drum

kosti er borin fram su &skorun ad fyrrnefndur svefnskali verdi fjarleegdur af 16dinni.

Samkvemt malatilbinadi stefndu hafnadi stefndi Bjarni Skarphédinn
ofangreindum drégum ad nyjum leiguskilmalum og pa fyrir hénd hins stefnda félags Iss
og @vintyra ehf. Af halfu stefndu er visad til pess ad pessari gjord fyrirsvarsmannsins
hafi pad helst radid ad leigugjaldid hafi pott of hatt midad vid hid fyrra leigugjald, p.e. &
peim I6darspildum sem félaginu hafi stadid til boda, i heild eda ad hluta, en ad auki hafi
fyrirsvarsmadurinn talid ad um malmyndagerninga veeri ad reeda og pa vid fyrrnefnt félag
i eigu stefnenda. Loks segja stefndu ad pessu til vidbotar hafi verid kominn upp
agreiningur um landamerki & umraeddu landsveedi. Vegna pessa hafi stefndu talid pad
6ljost hvort landid sem skalinn hafi stadid & tilheyrdi i raun jordinni Kalfafellsstad, og
pannig frekar talid ad 16din tilheyrdi nagrannajordinni Borgarhdfn. Og vegna pessa alls
hafi nefndur fyrirsvarsmadur, stefndi Bjarni Skarphédinn, ekki brugdist vid fyrrnefndum
erindum stefnenda, enda hafi hann litid svo & ad ekki veeri tekt ad gera nyjan
leigusamning vegna lysts agreinings um landamerkin og fyrirhugads malareksturs par
um, sbr. nd mal nr. E-36/2017, sem enn er Outkljad. Og par sem ekki hafi tekist
samkomulag vid stefnendur, nuverandi eigendur Kalfafellsstadar, um nyjan
I6darleigusamning um umreaedda 168, hafi adurgreindur I6darleigusamningur runnid sitt
skeid & enda hinn 31. desember 2015.

7. Samkvaemt maltilbunadi malsadila og framlégdum gdégnum hoéfdudu stefnendur
démsmal & hendur tveimur stefndu hinn 25. oktober 2016, p.e. stefnda Is og avintyrum
ehf. og stefnda Bjarna Skarphédni fyrir Héradsdomi Austurlands, sbr. mal nr. E-93/2016.
Krofur stefnenda i mali pessu voroudu atburd skalans Joklasels af margnefndri 168.
Jafnframt krofoust stefnendur m.a. greidslu skadabdta vegna heimildarlausrar
hagnytingar a 16dinni, ad fjarhaed 3.000.000 kréna, og pa ar hendi stefndu, Bjarna
Skarphédins og Iss og &vintyra ehf.

Efnisleg nidurstada héradsdoms i malinu nr. E-93/2016 |& fyrir hinn 6. agust
2018. Med doéminum var fallist 4 pa kroéfu stefnenda ad hinu stefnda félagi Is og
aevintyrum ehf. veeri skylt ad fjarlegja svefnskalann af 16dinni med landnumerinu
160136. Skadabodtakrofu stefnenda i sama mali var & hinn boginn visad fra domi sokum

vanreifunar.



Hinni efnislegu nidurstédu héradsdoms var afryjad til Landsreéttar af halfu stefndu
Iss og avintyra ehf. Stefnendur kréfdust & hinn boginn stadfestingar & héradsdomi.
Landsréttur stadfesti hinn &fryjada dom, sbr. mal nr. 691/2018, hinn 8. névember 2019,
ad pvi er vardadi skyldu hins stefnda félags Iss og avintyra ehf. til ad fjarlegja

svefnskalann af 160 stefnefnda innan 90 daga fra domsuppstgu ad vidlogdum dagsektum.

Medal gagna malsins er afrit nefndra doma, Landsréttar og héradsdéms, en undir

rekstri pess sidarnefnda foru domari og malsadilar a vettvang.

8. Hinn 8. jandar 2020 var mal pad sem hér er til umfjollunar héféad, en pad var

pbingfest pann 6. ferbriar sama &r, eins og adur var rakid.

9. Oumdeilt er ad hinn 7. jali 2020 var svefnskalinn Joklasel tekinn nidur og efni

hans fjarlaegt af 106dinni Kalfafellsstadur/Joklasel, landnimer. 160136.

1. Med beidni um domkvadningu matsmanns, sem 16gd var fram & démpingi 4. juni
2020, og undir rekstri pessa mals, foru stefnendur pess & leit ad démkvaddur yrdi
ovilhallur og sérfrodur matsmadur til pess ad skoda og meta sanngjarnt endurgjald fyrir
arsleigu & 160inni Kéalfafellsstadur/Joklasel, landnr. 160136, en pa ad gefnum tilteknum
forsendum og alitaefnum, sbr. pad sem segir hér & eftir. Til pess ad framkvaema matid
var & dompingi pann 3. juli sama ar domkvaddur nafngreindur [l6gmadur og fasteignasali.
Vegna atvika var matsmadurinn leystur fra storfum, og af peim sékum var & dompingi
pann 7. september sama ar domkvaddur til matsstarfanna Stefan boérarinn Olafsson,
I6gmadur og fasteignasali. Matsmadurinn hélt matsfund med I6gménnum malsadila pann

14. jantar 2021, en matsgerd hans var 16gd fram a démpingi pann 3. juni sama ar.

2. I matsgerdinni svarar hinn domkvaddi matsmadur fimm nedangreindum

alitaefnum um 160 og l6darleigu & nefndri fasteign, og pa fyrir arin 2016-2019, p.e:



1. Hvert sé sanngjarnt og edlilegt ars endurgjald fyrir 16darleigu undir 218 fermetra
gisti- og veitingahus, likt og hasid Joklasel, sem stendur a 12,3 hektara leigul6d,
landnr. 160136, vid reetur Vatnajokuls i um 800 m haed yfir sjavarmali?

2. Oskad er eftir mati & pvi hvort ad 168in med landnr. 160136 hafi sérstodu er leidi
til heekkunar & I6darleigu umfram 16dir af sému sterd sem nyttar eru i pagu
ferdapjonustu i atvinnuskyni?

3. Oskad er eftir mati & pvi hvort & islandi séu margar sambaerilegar 168ir?

4. Oskad er eftir ad matsmadur meti hvert sé sanngjarnt og edlilegt ars endurgjald
fyrir veltutengda lI6darleigu undir hasid Joklasel fastanr. 218-1953, sem stendur
4 12,3 hektara leigul6d, landnr. 160136, i fyrsta lagi fyrir fyrirteekid is og
Avintyri ehf., ..., ad teknu tilliti til veltu fyrirteekisins samkvaemt arsreikningum
pess fyrir viokomandi ar, i 6dru lagi fyrir fyrirteekid Joklajeppar ehf,, ..., ad teknu
tilliti til veltu fyrirteekisins samkveaemt arsreikningum pess fyrir viokomandi ér,
og i pridgja lagi ad teknu tilliti til sameiginlegra veltu pessara tveggja
framangreindra fyrirteekja samkvaemt arsreikningum peirra.

5. Ad pvi gefnu ad 168inni med landnr. 160136 hefdi verid skipt upp i 5 jafnstérar 3
hektara 100ir er 6skad eftir ad matsmadur meti hvert sé sanngjarnt og edlilegt ars
endurgjald fyrir l6darleigu, med og an veltutengingar, sbr. matsspurningu 4, par
sem husid Joklasel fastanr. 218-1953 stadi & 3 hektara leigul6d og jafnframt hvert
veeri sanngjarnt og edlilegt ars endurgjald fyrir 3 hektara 168 sem feli i ser
moguleika fyrir adstoduskopun ferdapjonustu fyrirteekja, med og éan
veltutengingar fyrir fyrirteeki sem hefdi annarsvegar 186 milljon krona arsveltu

og hins vegar 50 milljon krona arsveltu.

[ forsendum matsins visar hinn démkvaddi matsmadur til fyrrnefnds matsfundar
0g peirra sjénarmida malsadila sem par komu fram. Einnig visar hann til framlagdra
gagna, en par & medal voru stefna og greinargerd, en einnig arsreikningar Iss og
avintyra ehf. og Joklajeppa ehf. fyrir rekstrararin 2016, 2017 og 2018.

[ almennum athugasemdum i nidurstédukafla matsgerdarinnar segir eftirfarandi:

,,L00 su sem hér um raedir er einstaklega vel stadsett til notkunar fyrir pa sem
stunda ferdapjonustu og bjoda uppa joklaferdir. Adgengi er gott til Vatnajokuls um
Skalafellsjokul og ad 168inni liggur vegur sem er feer stéran hluta arsins. A arunum

2016 til 2019 var verulega mikill straumur ferdamanna til islands og petta svadi, p.e.



sudurland og sudausturland, hafdi mikid addrattarafl vegna fjélda pekktra og fjolsottra
ferdamannastada eins og t.d. Jokulsarlons. Ad hafa pessa 160 & leigu gaf leigutakanum
pvi toluvert forskot & adra adila i sambaerilegum rekstri & svadinu.*

Hinn domkvaddi matsmadur svarar pvinast adurgreindum fimm alitaefnum
0g spurningum pannig:
1. A0 teknu tilliti til framlagdra gagna, upplysinga sem matsmadur hefur aflag,
stadsetningu og sterd l6darinnar og peirrar eftirspurnar sem var eftir afpreyingu &
bessu svaedi telur matsmadur ad sanngjarnt og edlilegt l6darleigugjald fyrir 160
matsbeidanda landnr. 160136 hafi verid kr. 2.000.000 fyrir arid 2016 og ad edlilegt
hafi verid ad leigugjaldio taki breytingum skv. haekkunum & visitélu neysluverds milli
ara og pa med grunnvisitélu 428,3 midad vid januar 2016.

a) Fyrir arid 2016 kr. 2.000.000

b) Fyrir arid 2017 kr. 2.038.290

c)Fyrir arid 2018 kr. 2.086.388

d)Fyrir &rid 2019 kr. 2.157.366

2. Matsmanni hefur ekki tekist ad finna 16dir af sému sterd sem nyttar eru i
ferdapjonustu i atvinnuskyni. Hinsvegar er pad alit matsmanns ad pessi 168 a pessum
stad bui augljdslega yfir eiginleikum og hafi sérstéou sem ettu ad leida til pess ad
I6darleiga etti ad vera harri parna en vidast hvar a 6drum stédum a landinu & peim
tima sem matid neer til.

3. Matsmanni hefur ekki tekist ad finna margar samberilegar 16dir i Gtleigu &
Islandi. Helst ma nefna 168ir & Hveravollum, Kerlingafjollum og 168ina Klaka sem er
168 ar Geitlandi, Borgarbyggad.

4. Matsmadur hefur aflad upplysinga um veltutengda leigu og komist ad peirri
nidurstoou ad slik leiga er ad verda nokkud algeng hja storum fyrirteekjum og
fasteignafélogum. Veltutengd leiga sé um hana samid er t.d. i Kringlunni og
Smaralind um 10% en mikid haerri sé um hoétel ad reeda. Erfitt er ad bera saman pessa
hluti og leigu & eignarl6d. Matsmanni hefur ekki tekist ad finna deemi um veltutengda
leigu & 168 undir ferdapjonustu. Engu ad sidur ma atla ad mogulegt hefdi verid fyrir
matsbeidanda ad semja um veltutengda l6darleigu & 168inni Joklaseli vegna sérstéou

I6darinnar, stadsetningu hennar og atvinnuskapandi moguleika. Matsmadur telur ad



sanngjarnt og edlilegt ars endurgjald fyrir veltutengda I6darleigu i pessu tilviki sé 5%
fyrir fyrirtaekid Is og Evintyri ehf., ..., ad teknu tilliti til veltu fyrirtaekisins samkvamt
arsreikningum pess fyrir viokomandi ar, og 5% fyrir fyrirteekid Joklajeppar ehf., ...,
ad teknu tilliti til veltu fyrirteekisins samkvaemt arsreikningum pess fyrir viokomandi

ar. Ad sama skapi 5% af sameiginlegri veltu fyrirteekjanna a arunum 2016 til 2019.

5. Matsmadur telur ad med pvi ad skipta 16dinni upp i 5 jafnstéra hluta pannig ad
hver 160 verdi um 3 hektarar hefdi matt auka tekjur af 16dinni umtalsvert og ad
sanngjarnt og edlilegt 16darleigugjald fyrir hvern hluta hefdi pannig i upphafi ars 2016
ordid kr. 800.000 eda kr. 4.000.000 fyrir alla 16dina. Heildartekjur vegna I6darinnar
hefdi pannig verid haegt ad tvofalda med pessum hetti. Hefdu nddst samningar um
veltutengda l6darleigu telur matsmadur edlilegt ad midad hefdi verid vid 5% af veltu
hvers fyrirteekis fyrir sig.
V.
Malséstaedur stefnenda.
1. Stefnendur visa um malsasteedur ad nokkru til adurrakinnar malavaxtalysingu.
beir byggja m.a. & pvi ad stefndu Bjarni Skarphédinn og einkahlutafélag hans, is og
avintyri ehf., hafi haft 16dina Kalfafellsstadur/Joklasel, landnamer 160136, & leigu og ad
par hafi peir rekid umsvifamikinn atvinnurekstur i ferdamannapjénustu, par med talid
starfsemi JOklajeppa ehf.
Stefnendur byggja & pvi ad starfsemi stefndu iss og @vintyra ehf. og Joklajeppa
ehf. og 6ll 6nnur starfsemi fyrirsvarsmanns félaganna, stefnda Bjarna Skarphédins, a
umreeddri 169, eignarlandi stefnenda, hafi med 6llu verid 6heimil og hafi svo verid fra 1.
jandar 2016. Stefnendur byggja jafnframt a pvi ad stefndu hafi eda hafi matt vera fyllilega
ljost ad umraedd starfsemi peirra hafi verid peim 6heimil og ad han hafi jafnframt hindrad
stefnendur i ad hagnyta sér 16dareignina ad fullu. bannig hafi stefndu af asetningi haft
stjornarskrarvarinn reéttindi stefnenda ad engu. Vegna pessa hafi stefnendum verid
naudugur einn sa kostur ad hofda mal gegn 6llum stefndu og krefjast pess ad peim yrdi
gert ad fjarleegja skalann Joklasel, sem stadid hafi i heimildarleysi a nefndri eignarl6o

beirra.

2. Stefnendur byggja & pvi ad stefndu hafi verid gert 1jost ad nyting l6darinnar hafi

verid peim 6heimil, en samt sem adur hafi peir nytt sér hana og pa an pess ad leita



sampykkis eda ad bjoda fram greidslu. Ad pessu leyti visa stefnendur til &durrakins déms
Landsréttar i mali nr. 691/2018.

3. Stefnendur byggja a pvi og arétta ad stefndu hafi verid grandsamir um élogmeett
atheefi sitt. Peir hafi hins vegar ekkert gert til ad lata af hattseminni pratt fyrir vidvaranir

0g askoranir stefnenda.

4. Stefnendur byggja & pvi ad eignarréttur peirra sér varinn af 72. gr.
stjornarskrarinnar nr. 33/1944, og arétta ad vegna pessa hafi nyting stefndu a umraeddri
168 verid 6heimil og 6logmaet. P4 hafi hin 6logmatu afnot stefndu valdid stefnendum

tjoni.

5. Stefnendur byggja skadabotakrofu sina 4 hinni  almennu sakarreglu
skadabotaréttarins. peir arétta ad allir hinir stefndu adilar hafi nytt sér adstoduna a 168
peirra an pess ad hafa til pess nokkrar heimildir og an pess ad bjoda fram greidslu fyrir.
Stefnendur benda & fyrrnefndan dém Landsréttar mali sinu til studnings og visa til pess
ad par hafi m.a. verid kvedid 4 um ad hid stefnda félag Is og avintyri ehf. hefdi 90 daga
fra domsuppkvadningunni til pess ad fjarleegja skala i eigu félagsins af margnefndri 160.
Stefnendur byggja a pvi ad i 1j6si pessa sé skilyrdum sakarreglunnar um 6légmeeta og
saknema hattsemi fullnegt enda sé fyrrnefndur domur full sénnun um grandsemi

stefndu.

6. Stefnendur byggja & pvi ad stefndu beri in solidum skadabo6tadbyrgd & pvi tjoni
sem peir hafa ordid fyrir vegna hinnar 6heimilu notkunar & pinglystu eignarlandi peirra.

Stefnendur arétta ad hid stefnda félag Is og avintyri ehf. beri abyrgd i mali pessu,
sem eigandi svefnskalans, sem stadid hafi a 168inni, enda hafi félagio nytt sér adstdduna
a landi peirra, hafi rekid par starfsemi sina og haft af henni tekjur.

Stefendur byggja & pvi og arétta, ad hid stefnda felag Joklajeppar ehf. beri
somuleidis abyrgd og pa sem félag sem nytt hafi sér adstddu & 16dinni, enda hafi félagio
rekid par starfsemi og haft af henni tekjur.

Stefnendur byggja a pvi ad um samrekstur hafi verid ad reda a milli nefndra

félaga, sem ekki sé unnt ad greina & milli. Beri stefndu alla sénnunarbyrdi um hid
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gagnstaeda. ba beri hin stefndu féldg einnig vinnuveitendaabyrgd a stérfum starfsmanna
sinna.

Stefnendur byggja & pvi ad stefndi Bjarni Skarphédinn beri personulega abyrgo a
grundvelli sakarreglunnar, sem atvinnurekandi, en hann sé eini eigandi, abyrgdarmadur
og framkvaemdastjori peirra félaga sem nytt hafi sér adstéduna a 16dinni i heimildarleysi,
sbr. skraningu i Hlutafélagaskra. Hafi honum verid ljost eda matt vera pad, ad allar hans
akvardanir hafi verid 6logmeetar ad pvi er vardadi starfsemi hinna stefndu félaga &
umraeddri 160.

Stefnendur byggja & pvi ad samkveemt framansdgdu hafi verid um ad raeda
saknaemar og 6l6gmaetar athafnir stefndu, sem leitt hafi til fjartjons peirra, enda hafi peir
med heimildarlausri nytingu l6darinnar komid i veg fyrir ad stefnendur geetu hagnytt sér
hana eda notid hennar & neinn hatt pratt fyrir eignarrétt peirra.

Stefnendur byggja & pvi ad tjonid hafi verid sennileg afleiding af lystum
adgeroum og hegdun stefndu. Stefndu hafi pannig raskad hagsmunum stefnenda, sem
séu verndadir af skadabotareglum.

Stefnendur arétta ad um hafi verid ad reda heimildarlausa nytingu a
stjornarskrarvordum eignarrétti peirra, sbr. 1. mgr. 72. gr. stjérnarskrarinnar. Stefndu hafi
verid petta ljost eda hafi matt vera ljost allt fra pvi timamarki sem margnefndur
I6darleigusamningur rann Ut, hinn 31. desember 2015, en i seinasta lagi hinn 16. jani
2016, pegar stefnendur hafi sent fyrrnefnda lokaitrekun til stefnda um ad aframhaldandi
nyting l6darinnar veeri peim oheimil. Hafi atheefid alfarid verid 4 abyrgd og aheettu
stefndu, enda hafi peir notid sérfrediadstodar. Stefnendur stadhafa ad pess 4 milli hafi
peir itrekad, an arangurs, leitast vid ad fa stefndu ad samningabordinu. Af peim sékum
hafi stefndu & pvi timabili, sem peir nyttu sér 16dina i heimildarleysi, matt sja fyrir ad
hattsemi peirra hefdi peer afleidingar ad valda stefnendum tjoni. pratt fyrir petta hafi
stefndu engar tilraunir gert til pess ad takmarka tjonid, en i pess stad haldid afram ad
virda eignarrétt stefnenda ad vettugi.

Stefnendur byggja & pvi ad i ljési ofangreindra atrida se skilyroum
skadabotaréttar um saknema og Olégmeaeta hattsemi, orsakatengsl og sennilega

afleidingu fullnaegt. Ad auki liggi i mali pessu fyrir full sénnun um sék stefndu.

7. Stefnendur byggja a pvi ad fjartjon peirra felist i pvi ad peir hafi ordid af tekjum,

s.s. vegna leigugreidsina, sem peir hafi att rétt avegna nytingar & umraddri 16dareign.
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Peir hafi pannig ordid fyrir tekjumissi, par sem 109 peirra hafi verid nytt &n heimildar og
an greidslu. peir hafi pvi eigi getad nytt [6dina & sama hatt og ef stefndu hefdu ekki nytt
hana med 6l6gmaetum heetti. Visa stefnendur m.a. til pess ad peir hafi eigi haft méguleika
a pvi ad leigja 6drum 16dina, sbr. e-1id 2. mgr. 6. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978. Vid
flutning var af halfu stefnenda stadhaeft ad af pessum sékum hafi eigi komid til skiptingar
[6darinnar i hluta og pvi hafi eigi komid til framkvemdar fyrrgreindur leigusamningur
vid félaga peirra, VO6lu ferdapjonustu ehf. Vegna pess alls sé tjon peirra augljost.
Stefnendur arétta ad fyrir liggi ad stefndu hafi eigi haft heimild til pess ad nyta
binglystar eigur annarra an endurgjalds nema fyrir pvi hafi legid skyr heimild. Engin slik

heimild hafi verid fyrir hendi og hafi greidsluskylda stefndu pvi verid 6tviraed.

8. Stefnendur benda & ad fjarhaed skadabotakrofu peirra taki mid af pvi tjoni og peim
tekjum sem peir hafi ordid af vegna hinnar 6l6gmeetu hattsemi stefndu.

Stefnendur byggja & pvi ad einsynt sé ad med nyjum l6darleigusamningum par
sem umreeddri 168 hefdi verid skipt i smeerri 168ir hefdu peir getad hagnytt 16dareignina
fyrir sambarilega fjarhaed og stefnukrafa peirra hljédar um. bannig hefdu peir getad notid
eignarinnar sem l6gmeetir eigendur hennar, sbr. ad pvi leyti adurrakta matsgerd
domkvadds matsmanns.

Stefnendur visa til pess ad skadabdtakrafa peirra midist vid pa fjarhaed sem peir
hafi tiltekid i stefnu, 48.000.000 kréna. beir byggja & pvi ad pad se pad gjald sem peir
atli ad seé edlilegt ad stefndu hefdu att ad greida fyrir arleg afnot af hinni 12,3 ha 168 og
pa a adurgreindu fjourra ara timabili.

I ofangreindu samhengi arétta stefnendur ad fyrrnefndur l6darleigusamningur
hafi runnid sitt skeid & enda hinn 31. desember 2015 og benda & ad hvergi sé i peim
samningi kvedid & um ad hendur peirra sem leigusalar hafi verid bundnar vardandi
akvoroun um leiguljarhaedina ef til aframhaldandi leigu 16darinnar hefdi komid. Par hafi
bvi radid samningsfrelsi og af peim s6kum hafi stefnendum verid rétt ad radstafa eigin
eign med peim hetti sem peim hafi synst, og par med ad meta hvad hafi talist vera rétt
endurgjald fyrir leigu I6darinnar, sbr. ad pvi leyti matsgerd hins domkvadda matsmanns.

Stefnendur byggja & pvi ad einsynt hafi verid ad leiguverdid sem samid hafdi
verid um aarinu 1991 hafi verid of 1agt, enda hefdi pad i engu endurspeglad paer adstaedur
sem gilda nu til dags og pa i ljosi peirra atvinnuskapandi moguleika sem umraedd 103

bjodi upp &. Stefnendur arétta i pessu samhengi ad stefndu hafi nytt sér 12,3 ha 160 peirra
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an heimildar og an endurgjalds allt fra arinu 2016. [ pvi vidfangi hafi peir m.a. skorad &
stefndu i stefnu ad leggja fram upplysingar um tekjur af nytingu skalans i péagu
kvikmyndagerdar og annarar starfsemi fra arinu 2016 og allt til arsloka 2019, sbr. ad pvi
leyti dskj. nr. 39, en par komi m.a. fram ad a arinu 2019 hafi skalinn verid nyttur vegna
umfangsmikils kvikmyndaverkefnis.

Stefnendur byggja pvi ad mida beri krofuna um skadabetur vegna fjartjons peirra
vid veltutolur ar rekstri hinna stefndu félaga og pann avinning sem félogin hafa haft af
hinni 6l6gmaetu nytingu & nefndri 16dareign. Stefnendur benda & mali sinu til studnings
ad fyrir liggi i mali pessu hluti umbedinna arsreikninga hinna stefndu félaga og pa vegna
aranna 2016 til 2018. pvi til vidbotar hafi stefnendur undir rekstri malsins skorad &
stefndu ad leggja fram arsreikninga félaganna vegna arsins 2019, en ad stefndu hafi
adeins ordid vid peirri beidni ad takmorkudu leyti, sbr. dskj. nr. 43.

Stefnendur benda & ad & arinu 2016 hafi tekjur Iss og aevintyra ehf. numid um 186
milljonum kréna, en tekjur Joklajeppa ehf. hafi & sama timbili numid 50 milljonum
krona, og pvi hafi tekjur pessara félaga numid samtals 236 milljonum krona. A sama tima
hafi hid stefnda félag s og avintyri ehf. greitt eiganda sinum, stefnda Bjarna Skarphédni,
110 milljonir kréna i ard. pa hafi hid stefnda félag Joklajeppar ehf. greitt stefnda Bjarna
Skarphédni 10 milljonir krona i ard. Pannig hafi ardgreidslur til stefnda Bjarna
Skarphédins & arinu 2016 numid samtals 120 milljonum kréna eda tifaldri peirri fjarhaed
sem farid sé fram & ad stefndu greidi stefnendum éarlega i skadabaetur vegna hinnar
heimildarlausu notkunar & I6dareigninni. Krafa stefnenda fyrir arid 2016 nemi um 5% af
heildarveltu Iss og avintyra ehf. og Joklajeppa ehf.

Stefnendur benda & ad 4 arinu 2017 hafi tekjur Iss og avintyra ehf. numid 173
miljonum krona, en Joklajeppa ehf. um 40 milljénum krona, og samtals hafi pessi
fjarhaed pvi verid 213 milljonir krona. A sama tima hafi hid stefnda félag is og avintyri
ehf. greitt fyrrgreindum eiganda sinum 25 milljénir krona i ard. b4 hafi hid stefnda félag
Joklajeppar ehf. greitt eigandanum 10 milljonir kréna i ard. bannig hafi ardgreidslur til
stefnda Bjarna Skarphédins a arinu 2017 numid samtals 35 milljénum krona eda
helmingi peirrar fjarhadar sem stefnendur fari fram a ad stefndu greidi peim arlega i
skadabeetur vegna heimildarlausrar notkunar & l6dareigninni. Krafa stefnenda fyrir arid
2017 nemi um 5,6% af heildarveltu Iss og avintyra ehf. og Joklajeppa ehf. fyrir sama ar.

Stefnendur benda & ad & arinu 2018 hafi tekjur Iss og avintyra ehf. numid um 114

milljonum kréna, en Joklajeppa ehf. um 27 milljénum kréna, og samtals hafi verid um
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ad redal4l milljon krona. A sama tima hafi hid stefnda félag s og a@vintyri ehf. greitt
eiganda sinum Bjarna Skarphédni 10 milljonir krona i ard. Krafa stefnenda fyrir arid
2018 hafi pannig numid um 8,3% af heildarveltu Iss og @vintyra ehf. og Joklajeppa ehf.
fyrir &rid 2018.

Stefnendur byggja a pvi ad skadabotakrafa peirra sé hofleg og i samraemi vid edli
hinnar serstoku fasteignar og pd adstoou sem stefndu hafi skapad sér & henni til
tekjudflunar. Stefnendur byggja & pvi ad stefndu beri sonnunarbyrdi fyrir hinu
gagnstaeda. Vid flutning var af halfu stefnenda ad pessu leyti og til rokstudnings visad til
adurrakinnar matsgerdar hins domkvadda matsmanns.

Stefnendur visa til pess og arétta ad peir hafi i malarekstri pessum skorad & alla
stefndu ad upplysa hvort fyrrgreind adstada, p.e. & umraeddri 12,3 ha 160 med
svefnskalanum Joklaseli, hafi verid nytt af 6drum, sem gefid hafi Ut reikninga i eigin
nafni, og eins hvort stefndi Bjarni Skarphédinn eda adilar tengdir honum, adrir en
medstefndu, hafi haft beinar tekjur af nytingu adstédunnar & arunum 2016 til arsloka
2019.

Med visan til framangreinds krefjast stefnendur pess ad stefndu verdi in solidum,
en til vara stefndu Is og aevintyri ehf. og Bjarni Skarphédinn in solidum, en til prautavara
stefndi Is og aevintyri enf., deemdir til greidslu skadabdta, samtals ad fjarhad 48.000.000
krona fyrir &rin 2016 til arsloka 2019.

Stefnendur byggja & og arétta ad i mali pessu sé i raun enginn vafi um hin
heimildarlausu afnot stefndu & margnefndri 169, likt og stadfest hafi verid med hinum
endanlega domi Landsréttar i fyrrnefndu mali nr. 691/2018.

Vid flutning var um fyrrgreinda prautaprautavarakrofu, sbr. &durrakta domkrofu,
af halfu stefnenda visad til matsgerdar hins domkvadda matsmanns, p.e. um fjahad
skadabota, og pa einkum til 5. lidar, vardandi arleg afnot af hinni 12,3 ha 168 i 4 ar.

Stefnendur reisa krofu sina um dréattarvexti & 4. mgr. 5. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr.,
vaxtalaga nr. 38/2001. Stefnendur byggja a pvi ad einsynt sé ad stefndu beri abyrgo a
ryrnun verometa sem nemi drattarvoxtum sama timabils og peir krefjist greidslu fyrir.
Stefnendur mida upphafsdag drattarvaxtanna vid 16. juli 2016. peir visa til pess ad pann
dag hafi verid lidinn manudur frd peim degi pegar peir hafi sannanlega lagt fram
lokatilbod sitt um ad gengid yrai til samninga, sbr. pad sem hér ad framan hefur verid
rakid. Af peim sokum beri ad mida upphafsdag skadabdtakrofunnar vid nefndan dag,
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enda hafi pa verid ljost ad stefndu hefdu ekki i hyggju ad lata af hinni 6l6gmaetu starfsemi
sinni.

Stefnendur stydja kréfu sina um malskostnad vid akveedi 129. - 131. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991.

AQ pvi er vardar helstu lagadkvaedi og réttarreglur visa stefnendur til 1. mgr. 72.
gr. stjornarskrarinnar nr. 33/1944. b4 byggja peir & sakarreglu skadabotaréttarins og
reglunni um vinnuveitendadbyrgd. Einnig byggja peir & pinglysingarlégum nr. 39/1978,
einkum e-lid 2. mgr. 6. gr. Ad pvi er vardar krofuna um dréattarvexti visa peir til
fyrrnefndra akveaeda laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, en um varnarping visa
peir til akvaedi 32. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

V.

Malsasteedur stefndu.

1. Stefndu andmaela malsasteedum og maltilbdnadi stefnenda i heild sinni, og arétta

kréfuna um syknu.

2. Stefndu Bjarni Skarphédinn og Joklajeppar ehf. byggja syknukrofur sinar &
adildarkorti, sbr. akveedi 2. mgr. 16. gr. laga um medferd einkamala nr. 19/1991. beir
visa til pess ad fyrir liggi ad peir hafi ekki verid adilar ad hinum eldri leigusamningi fra
26. april 1992, sem peir segja ad krofur og malatilbunadur stefnenda byggist i raun 4.
pannig hafi ekkert samningssamband verid & milli stefnenda annars vegar og stefndu
Joklajeppa ehf. eda Bjarna Skarphédins personulega hins vegar um pau atridi sem mali

skipta i pessu tilliti.

Stefndu visa jafnframt til pess ad stefndi Joklajeppar ehf. hafi ekki verid adili ad
bvi domsmali, sem stefnendur visi til hér ad framan, p.e. ad héradsdémsmalinu nr. E-
93/2016, sbr. fyrrnefndan dom Landsréttar i malinu nr. 691/2018, og pannig ekki komid

ad peirri skadabétakrofu sem stefnendur hafi haft par uppi.

3. Stefndu andmaela pvi ad samrekstur hafi verid a milli hinna stefndu félaga iss og
avintyra ehf. og Joklajeppa ehf. eda ad samband peirra hafi verid med peim hetti sem
stefnendur haldi fram. Stefndu andmala pvi einnig ad pad sé peirra ad bera alla
sonnunarbyrdina um hid gagnstaeda. beir byggja a pvi ad stefnendur hafi ekki teflt fram

gognum til studnings peirri malsasteedu ad um samrekstur félaganna hafi verid ad raeda.
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4. Af halfu stefndu er & pad bent ad fyrir liggi ad stefndi Bjarni Skarphédinn hafi
verid i fyrirsvari fyrir hin stefndu einkahlutaféldg, en peir byggja a pvi ad pad verdi ekki

virt honum til sakar personulega pannig ad vardi hann skadabdtadbyrgo.

Stefndu benda & ad hin stefndu félog séu einkahlutafélog, sem séu sjalfstaedir
I6gadilar. Stefndu arétta ad stefndi Bjarni Skarphédinn beri sem hluthafi og
framkveemdastjori félaganna ekki personulega abyrgd & skuldbindingum peirra, sbr.
einkum 16g nr. 138/1994 um einkahlutaféldg. Vid flutning var & pvi byggt af halfu stefnda
ad pau atridi sem stefnendur hafi tint til i malatilbunadi sinum, p. & m. um eignarhlutdeild
eda hlutverk stefnda Bjarna Skarphédins i starfsemi hinna medstefndu félaga, hafi enga
bydingu og verdi hann eigi gerdur personulega abyrgur fyrir stladri 6l6gmeetri hattsemi
af halfu hinna stefndu félaga. ba hafi stefndi Bjarni Skarphédinn ekki verid med neina
starfsemi a margnefndri 160 a eigin vegum. Stefndu benda jafnframt & ad 61l sa starfsemi
sem farid hafi fram & hinni umpreettu 168 hafi verid & vegum hinna stefndu félaga. Loks
hafi stefndi Bjarni Skarphédinn ekki skuldbundid sig til pess ad taka & sig persénulega
abyrgd & mégulegum skadabotakrofum & hendur félégunum.

[ ofangreindu samhengi benda stefndu & ad stefnendur hafi i malatilbGinadi sinum
ekki synt fram a med nokkrum hetti ad hattsemi stefnda Bjarna Skarphédins og

Joklajeppa ehf. verdi virt peim til sakar og vardi pa skadabdtaabyrgd.

6. Stefndu byggja syknukrofur sinar & pvi ad samkvemt pinglystum
landamerkjabréfum légbylanna Borgarhafnar og Kélfafellsstadar og 6rnefnaskram fyrir
jardirnar tilheyri umraedd 168, Kalfafellsstadur/Joklasel, landnamer 160136, ekki landi
Kalfafellsstadar. Stefndu stadhaefa ad ymsar eldri heimildir stydji pennan mélatilbinad
beirra og tulkun, en af peim sokum hafi stefnendur ekki heimild ad I6gum til pess ad

krefjast skadabota fyrir nytingu landsvaedisins, enda séu peir ekki eigendur pess.

Ofangreindu til aréttingar benda stefndu a ad umraedd 160 liggi samkvaemt
malatilbunadi malsadila narri mérkum Borgarhafnarjardanna og Kalfafellsstadar og
bannig & preetusvadi eigenda peirra. Stefndu visa til pess ad agreiningurinn um merkin
sé enn til drlausnar fyrir domi, sbr. héradsdomsmaliod nr. E-36/2017, sbr. dskj. nr. 30-34.
I pvi samhengi sé til pess ad lita ad malsadilar hafi m.a. itrekad lagt fram matsgerdir

domkvaddra matsmanna, og pvi sé synilegri gagnadflun i malinu enn ekki lokid.
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7. Stefndu byggja & pvi, og pa samkveemt framangreindu, ad stefnendur mals pessa
séu eigi hinir réttu adilar til pess ad krefjast greioslu skadabota fyrir nytingu & 160 peirri
sem hér um raedir. Pegar af peirri astaedu beri ad sykna stefndu, sbr. ad pvi leyti akvaedi
2. mgr. 16. gr. einkamalalaganna. Stefndu byggja & pvi ad ad minnsta kosti beri ad sykna
ba ad svo stoddu og par til leyst hefur verid Gr agreiningnum um landamerkin, og par
med um eignarhaldid & 16dinni, sbr. 2. mgr. 26. gr. einkamélalaganna.

I ofangreindu samhengi benda stefndu & ad stefndi Bjarni Skarphédinn sé einn af
eigendum Borgarhafnarjardanna. bvi sé ekki loku fyrir pad skotid ad nidurstadan i
doémsmalinu um landamerkin geti farid & pann veg ad stadfest verdi ad hann sé einn af
eigendum peirrar 16dar sem hér um reedir. Stefndu byggja & pvi ad vegna pessa sé Oteekt
ad stefndi Bjarni Skarphédinn verdi deemdur i pvi mali sem hér er til umfjéllunar, og pa
eftir atvikum til pess ad greida skadabeetur til stefnenda fyrir nytingu a 168 af halfu

einkahlutafélaga i hans eigu.

8. Stefndu byggja & pvi ad hvorki peir né starfsmenn peirra hafi vidhaft neina pa
hattsemi sem verdi virt peim til sakar pannig ad botaskylda hafi stofnast gagnvart

stefnendum.

9. Stefndu byggja a pvi ad i stefnu sé eigi gerd negileg grein fyrir peirri meintu
hattsemi sem leida eigi til skadabdtaskyldu af peirra halfu. peir byggja a pvi ad ekkert
liggi fyrir um ad peir hafi med sakneemum og 6l6gmeetum heetti haft afnot af landsvaedi
i eigu stefnenda eda vidhaft nokkra saknema eda 6ldgmeta hattsemi sem hafi valdid
peim tjoni. Stefndu stadheaefa ad i stefnu sé pvi eigi heldur lyst med hvada hetti hin &tlada
ologmaeta notkun peirra a 16dinni hafi komid i veg fyrir notkun stefnenda a henni eda
med hvada hatti pad hafi i raun valdid peim tjéni. Stefndu visa til pess ad 6umdeilt sé ad
hid stefnda félag Is og aevintyri enf. hafi ad 6llu leyti verid eigandi svefnskalans Joklasels,
sbr. hin pinglystu heimildarskjol par um. Stefndu byggja & pvi ad nyting peirra &
svefnskalanum hafi ekki ordid stefnendum til tjéns, eda ad slik hattsemi verdi yfirleitt

virti stefndu til sakar svo vardi pa skadabdtadbyrgo.

Stefndu benda & ad pegar stefnendur hafi hoféad hid fyrra domsmal vegna
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agreinings um l6dina, sbr. fyrrnefndan dom Landsréttar i mali nr. 691/2018, hafi stefndu
Is og avintyri ehf. og Bjarni Skarphédinn neytt réttar sins til ad fa Grlausn um réttindi sin
og skyldur. Peir hafi pvi tekid til varna, rétt eins og 16g geri rad fyrir, sbr. [6g um medferd
einkamala nr. 91/1991 og 1. mgr. 70. gr. og 1. mgr. 72. gr. stjornarskrar lydveldisins
Islands nr. 33/1944. pad eitt og sér geti hvorki leitt til skadabotaskyldu peirra né
medstefnda Joklajeppa ehf.

Stefndu benda & ad peir hafi talio sig hafa rétt til ad nyta hina umpraettu 166 og
bvi hafi peir i umraeeddu domsmali haldid uppi vérnum i samraemi vid pad. Stefndu arétta
ad ekki hafi endanlega verid skorid Ur pessum agreiningi, og pa um ad skalinn skyldi
borinn at af 16dinni, fyrr en med uppkvadningu fyrrnefnds doms Landsréttar, pann 8.
névember 20109.

Stefndu moétmaela pvi, og pa i ljési alls framangreinds, ad peim hafi verid pad
ljost ad aframhaldandi nyting peirra @ margnefndri 168 hafi verid peim 6heimil pann 16.
jani 2016. Stefndu andmaela pvi jafnframt ad pad ad peir hafi notid adstodar 16gfreedings
breyti einhverju um petta atridi. Pad hafi pvert & moti verid i samraeemi vid skyldur hins
stefnda félags Iss og @&vintyra ehf. ad takmarka tjon sitt vegna agreinings adila, med pvi
ad viohalda notkun svefnskalans Joklasels, og pa allt til pess ad leyst hefdi verid ur

lystum agreiningi fyrir domi.

Stefndu byggja & pvi ad pad hefdi ohjakvemilega leitt til frekara tjons fyrir
stefndu, sem eftir atvikum stefnendur hefdu getad borid abyrgd &, ef skélinn hefdi stadid
onotadur a medan bedid hafi verid eftir nidurstodu démstola. Ad pessu leyti arétta
stefndu pad sem hér ad framan hefur verid rakid, p.e. ad ekkert hafi bent til pess ad
hattsemi peirra hafi Gtilokad notkun stefnenda & 168inni. I pvi samhengi byggja stefndu
jafnframt a pvi ad stefnendur sjalfir hafi talid ad vafi veeri & um réttarstodu malsadila i
margnefndum agreiningi par sem peir hafi hfdad umratt einkamal i stad pess ad fara i
beina adfor til dtburdar stefndu af 16dinni. bvi til vidbétar hafi stefnendur ekki freistad
pbess ad leggja fram krofu um Iégbann vid starfsemi stefndu & sveedinu og pa i samraemi

vid akveedi laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu og l6gbann, sbr. einkum 24. gr. laganna.

10.  Stefndu byggja & pvi ad fra uppkvadningu déms Landsréttar i mali nr. 691/2018,
pann 8. november 2019, hafi dmoéguleiki vegna veduradstedna, en pd sér i lagi vegna
mikilla snjopyngsla, gert hinu stefnda félagi Is og &vintyrum ehf. okleift ad flytja skalann
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af 16dinni. pad hafi hins vegar verid gert svo fljott sem mogulegt var, og hafi skalinn
verid tekin nidur i jalimanudi 2020, p.e. pegar unnt hafi verid ad bruka storvirkar vélar
og flutningabifreid til pess ad flytja skalann af 16dinni eftir nidurrif.

Stefndu byggja & pvi ad vegna nefnds 6moguleika geti stefnendur eigi gert peim
ad greida skadabaetur fyrir umraett timabil, enda hafi ekki verid tilteek rad til pess ad koma
i veg fyrir meint tjon af veru skélans & 16dinni. Stefndu byggja & pvi ad i 1j6si pessa geti
engin saknaem hattsemi hafa verid fyrir hendi, og pa vegna veru skalans a 16dinni.

11.  Stefndu byggja & pvi ad stefnendur hafi eigi gert grein fyrir pvi i hverju hin meinta
botaskylda hattsemi hins stefnda félags Joklajeppa ehf. og Bjarna Skarphédins hafi i raun
falist. Stefndu arétta i pvi samhengi ad stefndu Joklajeppar ehf. og Bjarni Skarphédinn
hafi ekki att i sjalfstedum logskiptum vid stefnendur, sem geti hafa leitt til
skadabotaabyrgdar af peirra halfu. Stefndu arétta ad stadhafingar stefnenda um atladan
samrekstur hinna stefndu félaga eigi heldur ekki vid rok ad stydjast. Stefndu Bjarni
Skarphédinn og Joklajeppar ehf. arétta enn fremur ad peir hafi hvorki vidhaft nokkra pa
hattsemi sem stefnendur haldi fram i stefnu né geti peir verid skadabdtaskyldir vegna
meintrar botaskyldrar hattsemi stefnda iss og @vintyra ehf., likt og stefnendur haldi

itrekad fram.

12.  Stefndu byggja & pvi ad @tlad fjarjon stefnenda, en einnig orsakatengsl par um,
séu oOrokstutt, 6sannad og engum fullnegjandi gégnum stutt. P& hafi krafan enga

lagastod, hvorki i samningum né 16gum.

Stefndu benda & ad adalstefnukrafa stefnenda ad fjarhaed 48.000.000 kréna sé
sextanfold krofufjarhaed midad vid pa fjarhaed sem peir hefdu haft uppi i hinu fyrrnefnda
héradsdomsmali nr. E- 93/2016. Stefndu byggja & pvi ad af pessum sokum sé démkrafan
oskiljanleg. beir benda a ad i hinu fyrrnefnda domsmali hafi domkrafa stefnenda hljédad
um skadabeetur ad fjarhaed 3.000.000 krona, en ad henni hafi verid visad fra domi.
Stefndu rekja ad nokkru efni nefnds déms, en hann er & medal malsgagna malsins, likt

og fyrrnefndur domur Landsréttar.

13.  Stefndu segja ad @tla megi ad stefnendur byggi fjarkréfu sina a pvi ad stefndu
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hafi komid i veg fyrir nytingu peirra & umraeddri 160, og ad krafan samsvari pannig
g&tludum tépudum leigutekjum af 16dinni fyrir timabilid sem 1idid hafi fra pvi ad hinn
eldri leigusamingur stefnenda og stefnda iss og eavintyra ehf. rann Gt i arslok 2015.
Jafnframt megi a&tla ad stefnendur byggi fjarhaed botakréfunnar a pvi ad peir eigi krofu

til hlutdeildar i heildarveltu hinna stefndu félaga, en p6 an nokkurs rékstudnings par um.

14.  Stefndu byggja & pvi ad malatilbinadur stefnenda se misvisandi vardandi
rokstuoning fyrir adurlystri adalfjarkrofu. Annars vegar visi peir til pess ad
krofufjarhaedin samanstandi af edlilegu gjaldi fyrir arleg afnot af 12,3 hektara 168, og pa
i fjogur ar. Hin umkrafda fjarhaed sé pd ad pessu leyti an nokkurs rokstudnings, en af
peim s6kum megi etla ad hun sé tiltekin af handahofi. Hins vegar visi stefnendur til pess
ad mida beri krofuna vid mismunandi prosentur af veltutélum ar rekstri hinna stefndu
einkahlutafélaga og pann avinning sem pau hafi haft af stladri 6l6gmaetri nytingu a
I60areign stefnenda. Stefndu byggja & pvi ad erfitt sé ad atta sig a pvi hvernig pessi
malatilbtnadur stydjist vid hina handahdfskenndu fjarhaed, sem stefnendur telji
,e0lilegt® gjald fyrir leigu l6darinnar & umraeddu timabili.

15.  Stefndu benda & ad svo virdist einnig vera ad stefnendur byggi fjarhaed
umraeddrar adalfjarkrofu & atludum leigutekjum sem peir hafi sjalfir samid um i
leigusamningi vid Volu ferdapjonustu ehf. Ad auki taki krafan mid af utleigu 16darinnar

i portum.

Stefndu benda & ad hid stefna félag is og avintyri ehf. hafi haft 16dina & leigu i
heild sinni. Ad auki benda stefndu & ad hinn nyi @tladi leigutaki I6darinnar, Vala
ferdapjonusta ehf., sé félag i eigu stefnenda, og pvi hafi peir setid badum megin vid

bordid vid samningsgerdina.

Stefndu byggja a pvi ad algjorlega dvist sé hvada leigufjarhaed hefdi fengist fyrir
l6dina a almennum markadi. Vegna pessa sé su fjarhed sem stefnendur hafi einnig
tiltekid, p.e. 12.000.000 kréna, med visan til fyrrgreinds leigusamnings, i engum takti
vid hid atlada raunverulega tjon peirra, enda akvordud einhlida af peim og an nokkurs
rokstudnings og langt fra ,,edlilegu® gjaldi fyrir leigu lodarinnar & umraddu timabili.
Stefndu benda a i pessu samhengi ad nefnd leigufjarhaed, sem annar leigutaki hafi

skuldbundid sig til ad greida, og etti ad hafa greitt samkvemt akveedum umraedds
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leigusamnings, hefdi att ad koma til fradrattar krofum stefnenda, og peir pannig nad ad
takmarka tjon sitt ad 6llu leyti. Stefndu byggja & pvi ad i pessu 1jési geti grunnskilyrdin
fyrir greidslu skadabota ekki talist uppfyllt par sem stefnendur hafi ekki ordid fyrir tjoni.

16.  Stefndu byggja & pvi ad pad sé fjarstedukennt ad stefnendur geti akvardad
leigufjarhaedina at i loftid og an nokkurs rokstudnings likt og malatilbunadur peirra
midist vid og pa vardandi fyrrnefnda adalstefnukrofu peirra. Stefndu benda & ad peir hafi
aldrei samid & slikum nétum, en af pessum sokum geti stefndu ekki krafist slikra
leigugreidsina fyrir pann tima sem lidid hafi frd lokum leigusamnings stefnenda og
stefnda Iss og avintyra ehf., enda sé um ad reda margfoldun midad vid hid fyrra
leigugjald og péa krofugerd sem hofd hefdi verio uppi i hinu fyrra héradsdomsmali.
Stefndu benda a i pessu samhengi ad agreiningslaust sé ad su leigufjarhed sem
stefnendur hafi fengid greiddar i arsleigu allt til arsins 2016 hafi einungis verid 90.000

krénur, sem pé hafi verid bundin vid byggingarvisitélu, p. & m. fyrir arid 2015.

Stefndu byggja & pvi og arétta ad Oteekt sé ad mida vio ad tjon stefnenda vegna
nytingar hinna stefndu félaga & hluta margnefndrar 16dar geti numid fjarhaed sem
samanstandi af agiskun stefnenda vardandi fjarhaed atlads tjons peirra, og pa an nokkurs
rokstudnings. I pvi vidfangi benda stefndu & ad nefndur svefnskali hafi adeins stadid &
einni af peim fimm 16dum sem stefnendur hafi leigt Ut & &rinu 2016, samkvemt
malatilbtnadi peirra. Stefndu byggja & pvi ad ekki verdi sed hvernig vera skalans og
nyting hans a pessum tiltekna l6darparti hefdi getad komid i veg fyrir nytingu hennar ad
00ru leyti og pa af hélfu stefnenda eda leigutaka peirra. Stefndu visa til pess ad
stefnendum hafi borid ad takmarka tjon sitt ad pessu leyti, og pa i samraemi vid almennar
meginreglur skadabdtaréttarins. Pvi geti stefndu ekki borid abyrgd & moégulegu og &tludu
tjoni sem hafi hlotist af vanrakslu stefnenda. | pessu samhengi arétta stefndu ad
stefnendur hafi leigt Gt 16dina strax arid 2016. bvi hafi 16dinni verid radstafad i leigu til
annars adila, sbr. malatilbanad peirra par um, en pannig hafi heildarl6dinni verid skipt i
fimm adskilda parta, og hafi heildarleigugjaldid verid samtals 12.000.000 kréna vegna

arsleigunnar, og pa fra midju ari 2016.

Stefndu byggja & pvi ad ofangreindar radstafanir stefnenda hafi ordid til pess ad
hid stefnda félag Is og avintyri ehf. hafi misst forleigurétt sinn & 168inni, sbr. pad sem
rakid hafi verd hér ad framan. [ pessu samhengi arétta stefndu ad skalinn Joklasel hafi i
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rauninni adeins stadid a einum af fyrrgreindum fimm lodarpértum samkvaemt skipulagi
stefnenda & heildarlddinni. Verdi pvi eigi séd hvernig vera skélans og nyting hans &
pessum l6darparti hafi komid i veg fyrir nytingu heildarl6darinnar af halfu stefnenda eda
leigutaka peirra ad 6dru leyti. Pessu til studnings benda stefndu a ad stefnendur hafi etlad
ad leigja stefnda is og avintyrum ehf. einungis 3 hektara af 168inni fyrir &framhaldandi
starfsemi & sveedinu, sbr. fyrrnefnd bréfaskipti, dagsett 1. mars 2016. bPad sé pvi
fjarsteedukennt ad nyting hinna stefndu felaga & skalanum Joklaseli hafi Gtilokad adra

nytingu a 16dinni i heild sinni og ad pad hafi komid i veg fyrir nytingu nyrra l6darhafa.

[ ofangreindu samhengi benda stefndu & ad fjallvegurinn sem liggur upp ad jokli
& sveedinu sé nyttur af fjolmorgum ferdapjonustufyrirteekjum. Vegurinn sé pvi eigi
einungis nyttur af hinum stefndu félégum, en af peim sokum megi ljost vera ad nyting
stefndu a sveedinu geti ekki talist stefnendum til tjons, enda hafi han verid frjals til

nytingar peim sem svo hefdu kosid.

17.  Stefnendur benda & ad i stefnu sé midad vid ad upphafsdagur drattarvaxta midist
vid pann dag pegar lidinn hafi verid manudur frd peim degi er stefnendur ,,16gou
sannanlega fram lokatilbod sitt um ad gengid yrdi til samninga®, p.e. pann 16. juni 2016.
P& midi stefnendur ,,upphafsdag skadabotakrofu™ jafnframt vid pennan dag. Stefndu
benda & ad stefnendur virdist samkveemt pessu mida leigugreidslur & arsgrundvelli fyrir
timann sem 1idid hafi fra 16. juni 2016 og fram til hofdunar malsins. Stefndu benda & ad
pratt fyrir petta geri stefnendur jafnhaa krofu, ad fjarhaed 12.000.000 kréna, fyrir
timabilid fra 16. jani 2019 fram til malshoféunar i febraar 2020 likt og gert hafi verid
fyrir hin fyrri ar, pratt fyrir ad ekki hafi verid um jafn langt timabil ad reeda. Stefndu

stadheefa ad petta sé i engu rokstutt eda nanar Utskyrt i stefnu.

18.  Stefndu byggja & pvi ad vid hina fyrri samningsgerd um leigugreidsluna fyrir
umragedda 160 hafi ekki verid tekid mid af prosentuhlutfalli af heildarveltu leigutaka.
Stefndu andmeela ad pessu leyti méalatilbunadi stefnenda, og arétta ad hann sé i raun
oskiljanlegur, med 6llu 6rokstuddur og an samhengis vid réttarsamband stefnenda vid
stefnda s og avintyri enhf. & fyrri stigum. Stefndu benda & ad stefnendur rokstydji pad
m.a. ekki hvers vegna hlutfall af , heildarveltu® hinna stefndu félaga hafi ordid fyrir

valinu i nefndri krofugerd. Stefndu byggja & pvi ad heildarvelta fyrrnefndra félaga sé
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med Ollu 6tengd hinu etlada tjoni stefnenda.

Ofangreindu til vidbdtar benda stefndu & ad ekki sé med nokkru moti haegt ad
leggja til grundvallar ad nyting stefnenda & 16dinni, sem hafi verid peim frjals & peim
tima sem um readir, ad undanskildu pvi sveedi sem legid hafi undir skalanum Joklaseli,
hefdi getad komid Ut med sams konar veltu eda hagnadi og raunin hafi verid hja peim. [
bvi sambandi benda stefndu sérstaklega & ad hin stefndu félég hafi verio med
ferdapjonusturekstur um aratugaskeid og hafi skapad sér adstéou og sérstddu & markadi.
Stefndu byggja einnig a pvi ad ekkert bendi til pess ad stefnendur hafi getad skapad sér
sambarilega veltu eda hagnad og hin stefndu félog & peim tima sem um raedir. 1 ljosi
pbessa bendi ekkert til pess ad stefnendur hafi ordid fyrir missi hagnadar af sambarilegum
rekstri vegna héttsemi stefndu. bessu til vidbotar er aréttad ad hid stefnda félag is og
avintyri ehf. hafi haft fullt eignarhald & margnefndum skala, en af peim sékum hafi
samsvarandi adstada ekki verid fyrir hendi fyrir stefnendur eda nyja leigutaka l6darinnar
nema ad henni hefdi verid komid upp sérstaklega og pa med tilheyrandi kostnadi. Hid
sama hafi gilt um umfangsmikinn tekja- og vélaflota i eigu hinna stefndu félaga, en
slikur banadur sé naudsynlegur til reksturs peirrar pjonustu sem um hafi verid ad reeda
asamt mikilli pekkingu og reynslu starfsmanna og stjérnenda félaganna. Stefndu byggja
a pvi ad i 1josi pessa verdi ekki med nokkru moti séd hvernig stefnendur eigi tilkall til
hlutfalls af heildarveltu hinna stefndu félaga, eda hvernig hagnadur a rekstri peirra geti
med réttu samsvarad &tludu tjoni stefnenda. Stefndu benda einnig i pessu samhengi & ad
beir reki marghéattada ferdapjonustu i Austur-Skaftafellssyslu, p. a m. jappaferdir,
gistingu og vélsledaferdir. bvi hafi tekjur af skalanum Joklaseli adeins verid litill hluti af
heildarveltu stefndu, enda hafi tekjur af peirri starfsemi verid saralitlar, pratt fyrir ad um
hafi verio ad reeda nokkur samlegdarahrif. Vid flutning var ad pessu leyti af halfu stefndu
visad til framlagdra arsreikninga, en jafnframt andmaltu peir efni fyrrnefndrar
matsgerdar. Var a pvi byggt ad par keemu fram érékstuddar fullyrdingar, p. & m. vardandi

steerd heildarlédarinnar, sbr. ad pvi leyti ad nokkru efni fyrrnefnds doms nr. 691/2018.

Stefndu éarétta ad fullyrdingar stefnenda i pessum efnum seu med o6llu
orokstuddar, en einnig algerlega vanreifadar. Pvi beri ad sykna pa af kréfum stefnenda
ad pvi er vardar adalfjarkrofu peirra. Peir byggja & pvi ad stefnendur beri alla
sonnunarbyrdina fyrir tjoni sinu, en einnig moétmeela peir pvi ad sonnunarbyrdi hafi faerst
yfir & pa. Stefndu arétta enn fremur ad ekkert liggi fyrir um ad stefnendur hafi getad

skapad sér samberilega adstddu eda verdmeti med nytingu l6darinnar & umreeddu
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timabili likt og hin stefndu félég hafi gert med aratugalangri eigin uppbyggingu a

ferdapjonustumarkadnum.

19.  Vid flutning malsins var af halfu stefndu & pvi byggt ad su matsgerd sem
stefnendur hefou aflad undir rekstri mals pessa, sbr. ad pvi leyti fyrrnefnda
brautaprautavarkrofu, verdi eigi 16gd til grundvallar vid Urlausnina, enda hafi par m.a.
verid byggt & rongum forsendum, en ad pvi leyti aréttudu peir helst pad sem hér ad

framan hefur verid raki®.

20.  Stefndu stadheafa ad s& munur virdist vera a malatilbinadi stefnenda midad vid
hinn fyrri malarekstur peirra, sbr. héradsdomsmalid nr. E-93/2016, ad i pvi mali sem her
sé til umfjollunar krefjist peir greidslu fyrir lengra timabil, p.e. fyrir fjégur ar i stad eins
ars aour. Ad pvi leyti standi eftir fjorfold fjarheed domkrofu stefnenda & arsgrundvelli.
pratt fyrir pennan mun stadhafa stefndu ad stefnendur byggi i badum tilvikum a sama
grunni, p.e. & etladri heimildarlausri nytingu & landi peirra. I pessu tilliti byggja stefndu
& pvi ad stefnendur seu bundnir af hinum fyrri mélatilbanadi sinum, sbr. 45. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, og par & medal & pvi ad pa hafi peir talid ad atlad tjon
hefdi eigi numid heerri fjarhad en 3.000.000 kréna a arsgrundvelli. Engu ad sidur beri
stefnendum ad sanna ad fyrrnefndar domkrofur peirra taki til pess tjons sem peir hafi
ordid fyrir. Pad hafi verid raunin, en stefndu byggja a pvi ad fyrrgreind matsgerd nagi
par ekki sokum m.a. vanreifunar. Af pessum sokum beri ad sykna pa af 6llum kréfum

stefnenda i mali pessu.

22.  Stefndu byggja a pvi ad oteekt sé ad mida upphaf drattarvaxta vid pann tima sem
stefnendur geri i mali pessu. beir benda a4 ad samkvemt 9. gr. laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001 beri skadabdtakrofur drattarvexti samkvemt 1. mgr. 6. gr.
laganna ad lionum manudi fra peim degi pegar krofuhafi sannanlega lagdi fram paer
upplysingar sem porf var & til ad meta tjonsatvik og fjarhaed béta. Stefndu byggja a pvi
ad stefnendur hafi enn ekki lagt fram slikar upplysingar, en af peim sékum beri ad hafna

krofu peirra ad pessu leyti, enda beri peim ad fara ad 16gum.

Stefndu benda & ad stefnendur visi i malatilbanadi sinum einnig til 4. mgr. 5. gr.
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laganna nr. 38/2001 um upphafstima drattarvaxta. Stefndu segja ad i lagaakvadinu sé
fjallad um dréttarvexti af almennum kréfum, en eigi af skadabotakrofum. Stefndu benda
einnig 4 ad i lagadkvaedinu segi ad heimilt sé ad reikna dréattarvexti fr4 og med peim degi
pegar ddmsmal sé hofdad um krofu. Pratt fyrir pessa tilvisun sé i stefnu ekki visad til
bess dags pegar domsmalid var hofdad um kréfuna, og pa um upphafstima
dréattarvaxtanna, heldur segir par ad upphafsdagur drattarvaxta midist vid pann dag pegar
lidinn hafi verid manudur fra peim degi er stefnendur ,,16gdu sannanlega fram lokatilbod
sitt um ad gengid yrdi til samninga.* Pa midi stefnendur ,,upphafsdag skadabotakrofu®
jafnframt vid pann dag. Stefndu telja 6teekt ad mida vid petta timamark, enda standi 16g

eda samningar ekki til pess.

Stefndu byggja & pvi ad upphafstimi drattarvaxta, ef til pess komi ad skadabatur
verdi demdar, eigi ad taka mid af akveedi 9. gr. laga nr. 38/200, og ad peim verdi pannig
einungis gert ad greida drattarvexti fra peim degi pegar manudur hafi verid lidinn fra pvi
ad stefnendur 16gdu fram peaer upplysingar sem porf hafi verid & til ad meta tjonsatvik og

fjarhaed bota. Stefndu arétta ad slikar upplysingar liggi enn ekki fyrir.

23. [ 1josi alls framangreinds krefjast stefndu syknu af kréfum stefnenda i mali pessu.

24.  Stefndu visa um lagarok til meginreglna skadabétaréttar og skadabédtalaga nr.
50/1993. Einnig visa peir til landamerkjalaga nr. 5/1882 og 41/1919 med sidari
breytingum, og meginreglna islensks réttar um gildi landamerkjabréfa og tulkun peirra.
Peir visa einnig til 72. gr. stjérnarskrarinnar um fridhelgi eignarréttarins og til
meginreglna samningaréttar, sbr. &kvadi samningalaga nr. 7/1936 med sidari
breytingum, einkum 111. kafla. Loks visa peir til laga um medferd einkamala nr. 91/1991,
og pa sérstaklega til XXI. kafla peirra laga vardandi malskostnad. Loks visa peir til laga

nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

VI.
1. Vid adalmedferd malsins stadfesti hinn ddémkvaddi matsmadur, Stefan bérarinn

Olafsson, l6gmadur og l6ggiltur fasteignasali, efni 4durrakinnar matsgerdar.

2. I mali pessu krefjast stefnendur pess m.a. ad stefndu greidi peim oOskipt baetur
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samkvaemt reglum skadabdtaréttarins, en til vara med skiptri abyrgd, likt og lyst er i
endanlegri krofugerd peirra.

Stefnendur byggja helst & pvi ad eftir ad hinn timabundni leigusamningur, sem
vardar eignarlod peirra, Kalfafellsstadur/Joklasel, landnimer 160136, rann sitt skeid a
enda pann 31. desember 2016, hafi stefndu med saknemum og 6l6gmaetum haetti hagnytt
sér hana heimildarlaust i rum fjogur ar an pess ad greida fyrir pad leigu. Vegna pessarar
hattsemi hafi peir ordid af leigutekjum, en ad auki hafi peir eigi getad nytt sér [6dina ad
vild. Stefnendur rokstydja krofur sinar um fjartjon og visa helst til pess ad par um eigi ad
taka mid af veltu hinna stefndu félaga og pa samkvemt adurgreindum framlégdum
arsreikningum. Til vara visa stefnendur um tjon sitt til matsgerdar hins démkvadda
matsmanns, likt og rakid var nanar i Ill. og I1V. kafla hér ad framan.

Stefndu krefjast syknu af 6llum krofum stefnenda. Peir reisa syknurkrofur sinar
einkum & adildarskorti, ad stefnendur séu ekki eigendur umraeddrar 16dar og ad starfsemi
stefndu & l6dinni verdi eigi virt peim til sakar og hafi eigi verid bétaskyld. ba byggja
stefndu m.a. & pvi ao fjartjon stefnenda sé désannad og 6rokstutt, likt og nanar er rakid i
V. kafla hér ad framan.

3. L6din  Kalfafellsstadur/Joklasel, landndmer 160136, er vid jokulrond
Sultartungnajokuls, sem er einn af skridjoklum Skalafellsjokuls. Oumdeilt er ad skalinn
Joklasel hafdi verid & 168inni um &rabil pegar hann var rifinn og tekinn nidur i byrjun jali
2020. b4 er agreiningslaust ad skalinn var skrad eign stefnda iss og avintyra ehf.

Ad virtum malatilbnadi malsadila litur domurinn svo & ad enginn agreiningur sé
i raun um stadsetningu eda mork umraeddrar 16dar, og pa pannig ad han sé 12,25 ha a
landsveedi sem tilheyrdi adur hinum forna Borgarhafnarhreppi, en eftir sameiningu
sveitarfélaga heyrir hin nd undir sveitarfélagid Hornafjord i Austur-Skaftafellssyslu.

pad er alit domsins, ad virtum framlégdum gégnum, en einnig i 1j6si nidurstodu
déms Heestaréttar islands i mali nr. 264/2017 og déms Landsréttar i mali nr. 691/2018,
ad 16din hafi um arabil verid sérstok fasteign, en pinglyst gégn og opinberar skrar eru
bessu til stadfestu. Ad pessu virtu og i ljosi nidurstodu nefndra doma er pad og nidurstada
démsins ad agreiningur um merki jardanna Borgarhafnar og Kalfafellsstadar geti ekki
radiod urlausn pess agreinings sem hér er uppi.

Stefnendur eru pinglystir eigendur hinnar umraeddu l6dar og hafa peir i pvi 1josi

skylaust paer heimildir sem felast i beinum eignarrétti, en af peim sokum hafa peir og

26



I6gvarda hagsmuni sem adilar mals. Er fallist & sjénarmid stefnenda ad pessu leyti, en
hafnad roksemdum stefndu.

Er hinn fyrsti agreiningur reis um umradda 168 hafdi hid stefnda félag Is og
avintyri ehf. og félag, sem pad leiddi rétt sinn fra, Joklaferdir hf., verid med hana a leigu
um arabil. Til grundvallar pessum afnotum var leigusamningur fra arinu 1992.
Samkveemt dkvaedum samnings pessa var hann timabundinn til 25 &ra, og var gildistio
hans nanar tiltekid fr4 1. jandar 1991, en pvi timaskeidi lauk pann til 31. desember 2015.

Domurinn litur svo a, ad ofangreindu sogdu, ad akvadi 16darleigusamningsins,
b. & m. um leigulok, hafi verid skuldbindandi fyrir hid stefnda félag Is og @vintyri ehf.
Ad pvi leyti er fallist & malsalstedur stefnenda.

Ad Aliti domsins verdur ekki fram hja pvi horft ad fyrirsvarsmadur hins stefnda
félags, leigutakans Iss og a@vintyra ehf., stefndi Bjarni Skarphédinn, hafdi samkvaemt
gbgnum verid i samskiptum vid fyrirsvarsmenn paverandi landeiganda Kalfafellsstadar
a arinu 2013 og ad pa hafi verid til umfjéllunar tilurd og akvaedi nefnds leigusamnings.
Einnig eru um pad heimildir, ad fyrirsvarsmadurinn hafi verid i samskiptum vid
stefnendur eftir ad peir festu kaup & jordinni Kélfafellsstad og fengu afsal fyrir henni
asamt hinni umpraettu 169, vorid 2015. Er dumdeilt ad pessi samskipti voroudu m.a. gerd
nys l6darleigusamnings, en pa eftir atvikum ad uppfylltum tilteknum skilyrdum sem
stefnendur h6fou uppi. Méalsadilar hafa hvor med sinum heetti greint fra pvi ad pessar
umleitanir hafi dagad uppi, en fyrir liggur ad i pvi ferli, pann 16. juni 2016, skorudu
stefnendur skyrlega a fyrirsvarsmanninn, stefnda Bjarna Skarphédin, ad fjarlegja
skalann Joklasel af eignarldd peirra. Er i pessu samhengi til pess ad lita ad ekki var kvedid
& um neitt i hinum eldri l16darleigusamningi, sem bundu hendur leigusalans, stefnendur,
ad pvi er vardadi leigufjarhaed pegar til framtioar veeri litid.

[ 1j6si lystrar atburdarasar og déma, en einnig peirrar malavaxtalysingar sem
rakin var i 11. kafla hér ad framan, fellst domurinn & med stefnendum ad stefndu Is og
avintyrum ehf. og Bjarna Skarphéoni hafi ekki getad dulist ad stefnendur hafi litid svo &
ad leigusamningur adila hafi verid ur gildi fallinn vid leigulokin, hinn 31. desember 2015,
eda ad minnsta kosti hefdi pad att ad vera peim pad ljost & vordogum 2016 og ad par med
veaeru not peirra peim heimildarlaus.

Eins og adur hefur verid lyst hofoudu stefnendur einkamal & hendur hinu stefnda
félagi Is og &vintyrum efh. hinn 26. oktober 2016. bar krofudst peir pess m.a. ad félagid

fjarleegdi skalann Joklasel af 160 sinni, en um lagardk var m.a. visad til akvaeda 1. mgr.
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72. gr. stjornarskrarinnar. Med fyrrnefndum doémi Landsréttar nr. 691/2018,
uppkvednum 8. november 2018, var stadfest st nidurstada héradsdoms ad hinu stefnda
félagi beeri skylda til ad fjarleegja skalann. Og eins og adur hefur verid rakid var skalinn
fjarleegour af 16dinni i byrjun jalimanadar 2020, en einnig 6ll 6nnur ummerki um
starfsemi nefnds félags.

Domurinn litur svo & ad pad hafi verid stefnendum i sjalfsvald sett ad fara hina
almennu domstoélaleid likt og peir gerdu i &durgreindu domsmali og pa i stad pess ad
krefjast Utburdar hins stefnda félags af 16dinni med beinni adfarargerd ellegar ad leggja
fram krofu um légbann vid peirri starfsemi sem par for fram, og pa i samraemi vid akvaedi
laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu og I6gbann, sbr. einkum 24. gr. laganna.

Stefnendur eru eigi bundnir af peirri kréfugerd, sem peir h6féu uppi i hinu fyrra
démsmali, p. a m. um hina &tludu tjonsfjarhaed, enda var skadbdtakrofu peirra visad fra
démi vegna vanreifunar.

Samkvaemt ofansdgdu hafnar démurinn lystum malsastaedum stefndu.

4. Domurinn litur svo & ad éumdeilt sé i mali pessu ad hid stefnda félag Is og
avintyri ehf. hafi nytt hina umpraettu 16dareign og skalann Joklasel fyrir starfsemi sina
eftir ad margnefndur leigusamningur rann sitt skeid & enda i lok ars 2015. Hafi petta gerst
prétt fyrir fyrrgreinda askorun stefnenda, sem peir sendu til hins stefnda fyrirsvarsmanns,
Bjarna Skarphédins, um ad skalinn yrai fjarleegdur. Ad pessu virtu og par sem hid stefnda
félag Is og avintyri ehf. hefur eigi hnekkt peim mélatilbinadi stefnenda ad pau hafi
vegna pessarar hattsemi eigi getad nytt 16dina i heild og ad vild, og pannig ekki & pann
hatt sem felst i eignarr&dum yfir henni, p. & m. med leigu, sbr. &kvedi 72. gr.
stjornarskrarinnar, sbr. og e-1id 2. mgr. 6. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978, hafi vegna
bess alls ordid af tekjum. Er andstedum malsasteedum stefndu hafnad. Pad er og
nidurstada domsins ad nefnt félag hafi vidhaft pessa hattsemi a eigin ahaettu. Verdur med
visan til pessa & pad fallist med stefnendum ad peim beri a grundvelli sakarreglunnar
réttur til skadabota. I pvi vidfangi er pad nidurstada domsins ad eigi séu uppfyllt skilyrdi
akvaedis 2. mgr. 26. gr. laga nr. 91/1991 og verdur af peirri asteedu hafnad malsastaedu

stefndu um ad sykna ad svo stoddu.

5. Samkveemt framlogdum gognum var stefndi Bjarni Skarphédinn & pvi timabili

sem hér um raedir einn eigandi hinna stefndu félaga iss og avintyra ehf. og Joklajeppa
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ehf. ba var hann einnig stjornarformadur og framkvaemdastjori félaganna.

Samkveaemt skraningu og vottordi Hlutafélagaskrar er tilgangur iss og avintyra
ehf. skipulagning hopferda og 6nnur starfsemi & svidi ferdapjonustu, rekstur veitingasélu
0g gistipjonusta, rekstur fasteigna og lanastarfsemi. I aritudum arsreikningum félagsins
vegna aranna 2016 til 2018 segir ad félagid hafi annast vélsledaferdir med ferdafdlk &
Vatnajokli, en hafi ad auki stadid ad rekstri fjallaskalans Joklasels, en einnig segir m.a.:
., Félagio a sjalft snjobifreidar og snjosleda vegna starfsemi sinnar og kaupir jafnframt
folksflutninga af 60rum adilum, adallega Joklajeppum ehf.

Samkvaemt skraningu og vottordi Hlutafélagaskrar er tilgangur Joklajeppa ehf.
rekstur folksflutningabifreida, skipulagning hépferda og Onnur starfsemi & svidi
ferdapjonustu, rekstur fasteigna, lanastarfsemi og skyldur rekstur. 1 arsreikningum
félagsins vegna aranna 2016 til 2018 segir ad felagid hafi annast akstur med ferdafolk
um Vatnajokul og nagrenni hans med sama hetti og adur, og hafi notad eigin bifreidar,
sérbunar til félksflutninga a fjéllum og joklum, auk pess sem pjonusta hafi verid keypt
af undirverktokum.

Samkvaemt fyrrefndum arsreikningum var hid stefnda félag Is og avintyri ehf.
i skuld vid Joklajeppa ehf., og samkvaemt rafbréfi fyrirsvarsmannsins, stefnda Bjarna
Skarphédins, dagsettu 29. september 2021, sbr. dskj. nr. 44, voru 95% af tekjum stefnda
Joklajeppa ehf. verktakagreidslur sem félagid fékk fra hinu medstefnda félagi, is og

avintyrum ehf.

6. Hid stefnda félag Joklajeppar ehf. er fjarmagnsfélag. Samkveemt nefndu vottordi
ur Hlutafélagaskra var pad stofnad 16. febriar 1999, og pvi tveimur arum fyrr en hid
medstefnda félag Is og avintyri ehf. Félogin eru baedi i eigu og undir stjorn medstefnda
Bjarna Skarphédins. bau eru skrad og hafa baedi verid i rekstri. Pa hafa pau m.a. skilad
[6gbundnum arsreikningum og eru sjalfstaedir 16gadilar. Um tilgang félaganna hefur adur
verid vikid ad.

I mali pessu hafa ekki verid 16gd fram gogn um ad hid stefnda félag Joklajeppar
ehf. hafi verid i samningssambandi vid stefnendur og pa hvorki pegar hinn margnefndi
l6darleigusamningur var i gildi né eftir ad réttarverkunum hans var lokid. A hinn boginn
liggur ad aliti domsins nagjanlega fyrir ad félagid var i miklum samskiptum vid hid
medstefnda félag Is og avintyri ehf. og hafdi pannig tengsl vid starfsemina & hinni

umpreettu 169 stefnenda.
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AJ virtum andmalum stefndu hafa stefnendur ad aliti domsins eigi synt fram &
ad eiginlegur og logformlegur samrekstur hafi verid med hinum stefndu félégum, eda ad
hid stefnda félag Joklajeppar ehf. hafi vidhaft sakneema hattsemi gagnvart peim. Er peirri
malsasteedu peirra pvi hafnad. Ad pessu virtu litur démurinn svo & ad abyrgd Joklajeppa
ehf. kunni einungis ad koma til greina til vara, ef 1jost patti ad hid medstefnda félag Is
og avintyri ehf. veeri ekki feert um ad standa vid skuldbindingar sinar til framtidar, og
geti pannig eigi greitt krofu stefnenda verdi félagio deemt til pess. Eigi hafa verid hafdar
uppi malsastaedur i pessa veru af halfu stefnenda, og verdur ad ofangreindu virtu tekin til
greina krafa stefnda Joklajeppa ehf. um syknu vegna adildarskorts, sbr. &kvaedi 2. mgr.
16. gr. laga nr. 91/1991.

Samkvaemt 1. mgr. 1. gr. laga nr. 138/1994 merkir einkahlutafélag i samnefndum
logum félag par sem enginn félagsmanna ber persénulega Aabyrgd &
heildarskuldbindingum félagsins. Ad pessu virtu, en einnig i 1josi pess sem hér ad framan
var rakid, hafa stefnendur gegn andmalum stefnda Bjarna Skarphéedins ad aliti domins
eigi sannad ad hann hafi af &setningi eda galeysi synt af sér sakneema hattsemi pannig ad
vardi hann skadabotadbyrgd gagnvart peim. Ber ad éllu ofangreindu virtu pvi ad taka til

greina krofu hans um syknu vegna adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991.

7. I mali pessu krefjast stefnendur skadabéta ad fjarhaed 48.000.000 krona, sem i
lj6si pess sem ad ofan hefur verid rakid beinist gegn hinu stefnda félagi Is og aevintyrum
ehf. Vid flutning malsins hofou stefnendur uppi prautaprautavarkréfu og pa pannig ad
midad yroi vio legri fjarhaeed og pa i ljosi efnisatrida i matsgerd hins domkvadda
matsmanns, einkum 5. lidar. Vid flutning var um hid sidastnefnda atridi visad til pess ad
umraedd 160 veeri 12,25 ha en eigi 15 ha, og af peim sékum var pess m.a. krafist ad
matsgerdin yrdi a.m.k. hofd til hlidsjénar vid akvoroun skadabdta stefnendum til handa.

Stefnendur rokstydja krofur sinar nanar likt og hér ad framan hefur verid rakid.
Vid flutning var af peirra halfu efni &durnefndra arsreikninga aréttad og pa til sénnunar
um vidamikla starfsemi stefndu a umraeddri 103 og af peim s6kum veeri réttmeett ad krofur
beirra teekju mid af veltutdlum peirra félaga sem par komu vid sdgu. Um béta- og
lagagrundvéll ad pvi er vardar hid stefnda félag is og @vintyri ehf. er af halfu stefnenda
sérstaklega visad til pess ad pad hafi verid eigandi svefnskalans Joklasels a fyrrnefndu
arabili, ad felagid hafi nytt sér adstéduna a l6dinni og rekid par starfsemi sina og haft

bannig tekjur og pé eftir lok hins timabundna I6darleigusamnings.
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I greinargerd og vid flutning malsins hafa stefndu alfarid andmalt pessum
malséasteedum, en einnig efni fyrrnefndrar matsgjordar, sbr. pad sem rakid var i V. kafla
hér ad framan. Stefndu byggja auk pess & pvi ad tjon stefnenda sé med 6éllu 6sannad. Vio
flutning malsins var af halfu hins stefnda félags Iss og avintyra ehf. einnig visad til pess
ad starfsemi pess a nefndu arabili hafi eigi eingdngu verid tengd starfseminni i Joklaseli
0g par med a hinni umpreettu 160.

Samkveemt framansogou er pad nidurstada domsins ad hin 6légmeeta hattsemi
stefnda Iss og @vintyra ehf., og pa med pvi ad heetta eigi starfsemi sinni og vikja af 168
stefnenda eftir greind leigulok, hafi valdid stefnendum fjarhagslegu tjoni.

Stefnendur hafa eins og adur er rakid visad til fyrrgreindra arsskyrsina, en einnig
matsgerdar hins domkvadda matsmanns, og pa pannig ad vid akvordun skadabdtanna
beim til handa beri helst ad taka mid af veltu hinna stefndu félaga.

Ad virtum framlogdum gégnum, en einnig veetti matsmanns fyrir domi og enn
fremur ad virtum andmalum hins stefnda félags Iss og @vintyra ehf., hafa stefnendur ad
aliti domsins ekki sannad tjon sitt med Oruggum heatti med ofanlystum heetti og
bokhaldsgdgnum, og eru pvi ekki skilyrdi fyrir pvi ad meta tjon stefnenda & peim
grundvelli. Hafa stefnendur pvi eigi fert fram fullnaegjandi sonnur fyrir fjartjoni sinu
med nefndum gdégnum og er peim malsgrundvelli peirra hafnad.

Eins og &dur sagdi 6fludu stefnendur undir rekstri mals pessa fyrrnefndrar
matsgerdar, en peir 16gdu hana fram pann 3. jini 2021. | matsgerdinni, en efni hennar er
rakid i I11. kafla hér ad framan, hefur hinn domkvaddi matsmadur metid sanngjarnt og
edlilegt arsendurgjald fyrir l6darleigu & arunum 2016 til 2019. I gerdinni, sbr. alitaefnin
vardandi fyrstu og fimmtu spurningu, kemur m.a. fram ad forsendur hennar midist m.a.
vid 15 ha 160, en eigi 12,25 ha 168 eins og hér & vid, en ad par hafi og helst radid ad
umradd 169 sé einstaklega vel stadsett til notkunar fyrir joklatengda ferdapjénustu, enda
liggi ad henni akvegur sem sé faer stéran hluta arsins, ad 16din sé naerri pekktum og
fjolséttum ferdamannastddum, og vegna pessa hafi leigutakar téluvert forskot a adra
adila i samberilegum rekstri & svedinu. Mati pessu hafa stefndu eigi hnekkt med
yfirmati.

Ad 6llu ofangreindu virtu er ad aliti domsins sannad ad hid stefnda félag Is og
avintyri ehf. hafi valdid stefnendum skadabotaskyldu tjoni, sem pykir ad alitum heafilega
metid ad upphad 9.400.000 kronur. Er pvi fallist & krofur stefnenda um skadabeetur, og

bd med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
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verdtryggingu af nefndri fjarhaed fra 3. jali 2021 ad telja til greidsludags.

8. Eftir pessum urslitum og med visan til 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 verdur
stefnda Is og aevintyrum ehf. gert ad greida stefnendum malskostnad eins og nanar segir
i démsorai.

Med hlidsjon af peim vafa sem uppi var i méali pessu og i ljosi atvika verdur
malskostnadur milli stefnenda og stefndu Joklajeppa ehf. og Bjarna Skarphédins G.
Bjarnasonar felldur nidur, med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991.

Malid fluttu I6gmennirnir Sigridur Dagbjort Asgeirsdottir, fyrir hond stefnenda,
og Olafur Bjoérnsson, fyrir hond stefndu. Geett var akvaeda 1. mgr. 115. gr. laga nr.
91/1991.

Olafur Olafsson héradsdémari kvedur upp dém pennan.

DOMSORD

Stefnda s og avintyri ehf. greidi stefnendum, béru Gudrinu Ingimarsdéttur og
Bjarna Mariusi Jonssyni, 9.400.000 kronur med med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr.
6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af nefndri fjarhaed fra 3. jali 2021 til
greidsludags.

Stefndu Joklajeppar ehf og Bjarni Skarphédinn G. Bjarnason eru sykn i mali
pessu.

Malskostnadur milli stefnenda og stefndu Bjarna Skarphédins G. Bjarnasonar og
Joklajeppa ehf. fellur nidur.

Stefndi Is og avintyri ehf. greidi stefnendum 2.500.000 krénur i mélskostnad.
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