DOMUR

Héradsdoms Austurlands manudaginn 11. mars 2019 i mali nr. E-66/2017:
VBS eignasafn hf.

(Jon Por Olason l6gmadur)

gegn

Fljotsdalshéradi

(Jon Jonsson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 15. jantar sl., er hofdad af VBS eignasatni hf.,
Sudurlandsbraut 6, Reykjavik, gegn sveitarfélaginu Fljotsdalshéradi, Lyngasi 12,
Egilsstodum, med stefnu birtri 2. oktober 2017.

Domkrofur stefnanda eru paer ad vidurkennt verdi med domi ad i gildi sé
l6darleigusamningur til 50 éra, fra 16. ndvember 2012 ad telja, milli stefnanda og
stefnda um fasteignina Skogarlond 3c, fastanumer 232-5350.

Til vara krefst stefnandi pess ad vidurkennd verdi skadabodtaskylda stefnda
vegna oOlogmetrar stjornvaldsdkvordunar bajarstjérnar Fljotsdalshérads pann 6.
mai 2015 um ad hafna beidni stefnanda um ad framlengja l6darleigusamning um
Skégarlond 3¢, fastanimer 232-5350, upphaflega fra 16. november 1962.

ba krefst stefnandi malskostnadar ad skadlausu samkvamt mati domsins.

Stefndi krefst syknu af krofum stefnanda, en jafnframt malskostnadar ur
hans hendi.

[ ondverdu krafdist stefndi fravisunar malsins, en med Grskurdi domsins var
peirri kréfu hafnad pann 28. mars 2018.

L.

Yfirlit helstu malsatvika og agreiningsefna samkvemt stefnu, greinargerd
og malsgégnum svo og pvi sem kom fram vid adalmedferd malsins.
1. Samkvemt gognum verdur forsaga pessa mals helst rakin til arsins 1962 er
gerdur var Jlodarleigusamningur® um byggingarlod Ur landi rikissjods i
Egilsstadahreppi, Sudur-Mulasyslu, nt Skogarlond 3 1 Fljotsdalshéradi.
Samningurinn var gerdur af Jardeignum rikisins, fyrir hond islenska rikisins, sem
landeiganda, en leigutakar eru tilteknir hrepparnir a Fljétsdalshéradi og pa vegna
fyrirhugadrar byggingar félagsheimilis héradsbua, sbr. dskj. nr. 3. [ samningnum er
legu l60arinnar ad nokkru lyst, en par um segir ad hun sé vid Félagsheimili
Héradsbtia samkvemt skipulagsuppdretti fra arinu 1952, samtals 12.600 fermetrar.
Samningurinn var undirritadur 12. og 16. ndévember 1962, i Reykjavik og a

Egilsstodum.



[ 1. gr. 16darleigusamningsins segir ad umraedd 160 sé leigd til 50 ara fra
utgafudegi lodarleigusamnings, en sidan segir: ,,Ef leigutaki oskar eftir ad fa nyjan
l6darleigusamning ad 50 arum lidnum, pa skal leiga dkvedin af raduneytinu eda
eftir mati dvilhallra, domkvaddra manna, ef raduneytid sampykkir.*

[ 2. gr. samningsins er kvedid 4 um érlega leigu, og er tekid fram ad hun
skuli aldrei vera legri en 5% af fasteignamati.

i 3. gr. segir ad 168in s¢ leigd leigutaka til ibudarhiisbyggingar og annarra
loglegra afnota til eigin parfa.

4. gr. er kvedid 4 um pa adstodu vilji leigutaki lata 16dina, eda hluta hennar
af hendi, 40ur en hann hefur byggt his 4 henni, en um pad segir nénar: ,,0g er
honum pa oheimilt ad framselja eda lata a annan hatt til einstaklings, stofnana eda
félaga leigurétt sinn til [6darinnar. Ber honum ao tilkynna pad raduneytinu, ef hann
vill losna vid lodina, og fellur lodin pa aftur til rikisins, an endurgjalds. Vedsetning
a lodarréttindum er leigutaka oheimil, adur en hann hefur byggt ibudarhus a
[6dinni. Framsal eda vedsetning a lodarréttindum af halfu leigutaka ad obyggori
160 gegn dkveedu pessu er ogild og 16din fallin aftur til riksins.

[ 5. gr. samningsins er kvedid & um ,,ad leigutaka sé enn fremur oheimilt,
eftir ad hann hefur byggt a 10dinni, ad framselja eda lata af hendi a annan hatt,
hluta af obyggori 160 pessari. Vilji leigutaki lata af hendi hluta af 0byggori 60, pa
ber honum ad tilkynna pad rdaduneytinu. Telji rdaduneytio pa rétt ad taka vio
obyggoum hluta af lodinni, fellur hann aftur til rikisins, po ad Oskertum rétti
vedhafa i lodarréttindum.*

[ 7. gr. samningsins segir ad hvenar sem rikid telji porf fyrir 168ina undir
opinber mannvirki rikis, hrepps- eda bajarfélaga svo og til sérstaks atvinnureksturs,
s¢ leigutaka skylt ad lata leigurétt sinn og 16dina af hendi ad nokkru eda ad 6llu
leyti. Tekid er fram ad fyrir byggingar og dnnur mannvirki 4 16dinni skulu pé greida
leigutaka eftir mati, nema 6druvisi semyjist, en ad fyrir leiguréttinn greidist hins
vegar ekkert endurgjald, en ad slik afhending a 168inni eda hluta af henni skuli p6 i
engu skerda rétt vedhafa.

[ 8 gr. samningsins segir, ad hafi leigutaki eigi byggt ibudarhus 4 16dinni ad
lidnum 6-12 manudum fra peim degi sem ad raduneytid stadfesti samninginn, sé
leiguréttur hans til 160arinnar og lodarleigusamningsins fallinn ut gildi og falli pa
1601n aftur til rikisins, en ad bajarstjorn geti sett leigutaka styttri frest til byggingar
a 16dinni.

[ 9. gr. samningsins segir ad med ofangreindum takmérkunum ,,sé leigutaka
heimilt ad framselja og vedsetja leigurétt sinn til I0darinnar [ heild, dsamt husum
og mannvirkjum peim sem d lodinni verda gerd og sem eigi fara i baga vio

l6darleigusamning pennan. Réttur vedhafa til veds i leiguréttinum skal haldast ad



Ollu leyti oskertur, pott leigutaki hafi ekki fullncegt skuldbindingum gagnvart
l6dareiganda samkveemt lodarleigusamningi, enda hvili skuldbindingar a l0dinni
og feerist yfir a vedhafa eda adra, sem d&0last leiguréttinn ur hondum hins
upphaflega lodarleigutaka. Brot d leiguréttinum varda pvi pa, sem sidar fa lodina
til afnota, hinum sému viourlogoum og hina upphaflegu leigutaka.*

f 10., 11. og 12. gr. samningsins er kvedid 4 um skyldur leigutaka til ad
halda uppi girdingu og merkjum, sem leigusalinn metur fullnaegjandi, en jafnframt
segir a0 leigutaki skuli greida alla skatta og skyldur sem hvili 4 168inni eda sem
kunni ad verda lagdir & 10dina til annarra parfa leigusala ad kostnadarlausu. Tekid
er fram ad byggingar og onnur mannvirki séu ad vedi fyrir skilvisri leigu, en ad
oskertum rétti 10glegra samningsvedhafta.

[ 15. gr. l6darleigusamningsins segir ad leigutaki hafi fyrirgert
l6darleigurétti sinum, og ad 100in falli aftur til rikisins, greidi hann ekki leigu a
gjalddaga, samkvamt 2. gr., brjoti akveedi 3.-5. gr. og greidi ekki skatta og skyldur

samkvaemt 11. gr.

2. Af gdgnum verdur radid ad a arinu 1966 hafi nuverandi félagsheimili,
Valaskjalf, verid byggt 4 hluta 16darinnar Skégarlond 3 af nefndum hreppum, en
einnig hafi pa verid byggd tengibygging, en badar eru pessar hiseignir med fastanr.
217-6161. Fyrir liggur ad faum arum sidar, arid 1977, byggdu hrepparnir priggja
hada hotelbyggingu vegna mikillar aukningar ferdafolks til héradsins, en fastanr.
hennar er 217-6163.

Oumdeilt er ad Egilsstadahreppur, og sidar Egilsstadabar, tok vid
eignarradum umradds lands og 160ar og fékk sveitarfélagid par med stodu
landeiganda og par med leigusala a4 umraeddri 160. Vid sidari sameiningar
sveitarfé¢laga toku Austur-Hérad og loks stefndi, Fljotsdalshérad, vid pessum

réttindum.

Vid flutning kom m.a. fram ad hluti huseigna ad Skégarlondum 3 hafi verid
seldur a arinu 1990, p.e. hotelalman, og pa til félagsins Hotel Valaskjalf hf. b4 hafi
felagsheimilid og tengibyggingin einnig verid seldar nefndu félagi 4 arinu 1998. ba

hafi allar pessar huseignir verid seldar um sidustu aldamot til félagsins I efra ehf,

3. [ stefau er aréttad ad 16din Skogarlond 3 hafi fyrir arid 2005 verid tvaer
eignir, p.e. annars vegar matshlutar 01 og 02, félagsheimili og tengibygging
(Fastanr. 217-6161) og hins vegar matshluti 03, Hotel (Fastannr. 217-6163).
Stefnandi stadhaefir ad deiliskipulagstillaga fyrir Skogarlond 3 hafi verid
sampykkt af stefnda, Fljotsdalshéradi, adur Austur-Héradi, pann 2. juni 2004 og



med aritun byggingarfulltriia stefnda, pann 15. april sama ar, sbr. dskj. Nr. 4.

4. Samkvaemt gognum seldi [ efra ehf., med kaupsamningi, dagsettum 5. mai
2005, félaginu Kass ehf. nefndar huseignir sinar ad Skogarlondum 3 dsamt
tilheyrandi leigulodarréttindum. Fram kemur ad med i pessum kaupum hafi m.a.
fylgt sampykktur byggingarréttur vegna fyrirhugadrar vidbyggingar vid hotelid.
kaupsamningi pessum er aréttad ad lodareigandinn sé sveitarfélagio
Fljotsdalshérad, en tiltekid er ad 160in s€ 11.903 fm, og beri landniimerid 157968.

Stefnandi bendir 4 ad pann 7. september 2005 hafi verid gerd
eignaskiptayfirlysing fyrir 160ina Skogarlond 3 og ad med peirri gjord hafi
fyrrnefndum eignum 4 160inni verid gefin ny heiti. Pannig hafi matshlutar 01 og 02,
p.e. félagsheimilid og tengibyggingin, verid skrdd sem Skogarlond 3a. Matshluti
03, pb.e. hotelbygging, hafi verid skrad sem Skogarlond 3b. b4 hafi nyr hluti p.e.
matshluti 4, fengid heitid Skogarlond 3c.

Um tilefni greindra radstafana segir i stefnu, ad @tlunin hafi verid ad byggja
15.000 rammetra vidbyggingu vid hételid 4 16dinni.

Nefnd eignaskiptayfirlysing er undirritud af paverandi eigendum huseigna a
16dinni Skogarlondum 3, p.e. fyrirsvarsménnum 1 efra ehf. og Kass ehf., pann 7.
september 2005. P4 er visad til pess 1 stefnu ad nefnd yfirlysing hafi verid stadfest
af byggingarfulltraa sveitarfélagsins pann 9. september 2005.

Stefnandi bendir 4 ad nefnd eignaskiptayfirlysing hafi falio i sér ad stofnad
hafi verid til sérstakrar fasteignar, p.e. matshluta 04, sem hafi att 62,66% hlutdeild i
160inni. Hafi pessi skipting tekid mid af fyrrnefndum &detlunum um hlutfallslega
sterd fyrirhugadrar nybyggingar 4 160inni. P4 hafi hinn nyi matshluti fengid
fastanamerid 232-5350. { eignaskiptayfirlysingunni er stadhaft ad engar kvadir
hvili & 16dinni.

Af halfu stefnda er pessari sidustu malavaxtalysingu stefnanda ad nokkru
andmealt, en ekki er po agreiningur um fyrrnefnda aritun byggingarfulltraa
sveitarfélagsins & eignaskiptayfirlysinguna. Stefndi stadhaefir 4 hinn bdginn ad
eignaskiptayfirlysingin hafi aldrei komid til umfjollunar hja paverandi bajarstjorn
hans og pa ekki heldur sidari eigendaskipti & nefndum matshluta 04, p.e. ad
Skogarlondum 3c. Jafnframt stadhefir stefndi ad pegar eignaskiptayfirlysing var
undirritud, pann 7. september 2005, hafi sami eigandi verid ad 6llum mannvirkjum
og eignarhlutum a 160inni Skogarlondum 3. Loks bendir stefndi & ad engin
mannvirki hafi fylgt peim eignarhluta sem eignaskiptayfirlysingin stofnadi, p.e.
Skogarlondum 3c.

Stefndi visar einnig til pess ad ekki sé agreiningur med malsadilum um ad

aldrei hafi att sér stad nokkrar byggingarframkvaemdir 4 peim hluta 168ar sem



nefndur hafi verid Skogarlond 3c. Vegna pessa vefengir stefndi ad slikar
framkvemdir hafi verid fjarmagnadar af Verdbréfastofunni hf., p.e. forvera VBS
fjarfestingarbanka hf., og par med einnig forvera stefnanda, sbr. pad sem sidar

verour rakio.

5. Samkvaemt gégnum og malatilbunadi malsadila fyrir domi, og pa einnig
malavaxtalysingu stefnanda, var ofangreindur matshluti 04, p.e. l6darleiguréttindin
ad Skogalundi 3c, vedsettur a 1. vedrétti med skuldabréfi ad fjarhaed 2.400.000
kronur, pann 22. september 2005. A vedskuldabréfi pessu kemur fram ad skuldari
hafi verid HM — Festir 5 ehf. og krofuhafi Verobréfastofan hf. b4 er par aritud
yfirlysing & bréfinu um sampykki fyrirsvarsmanns pinglysts eiganda matshlutans,
sbr. dskj. nr. 6, en samkvamt pvi sem fram kom fyrir domi var hann eigandi nefnds
skuldara en einnig fyrrnefnds félags Kass ehf. Nefndu vedskuldabréfi var pinglyst
hja Syslumanninum & Seydisfirdi, en samhlida voru 214 sams konar vedskuldabréf
gefin at, sem einnig voru tryggd med 1. vedrétti i matshlutanum, og pinglyst, og
pvi hvildu par 4 516.000.000 krona.

6. Med afsali, dagsettu 2. agust 2006, afsaladi Kass ehf. til Straumdss ehf.
eignarhluta sinum i Skogarlondum 3b, p.e. hotelbyggingu, fastanimer 217-6163,
auk tilfallandi hotelreksturs. Fram kemur ad med kaupum pessum hafi fylgt
tilheyrandi 16darréttindi, en einnig byggingarréttur 4 168 nr. 3 vid Skogarlond, p.e.
Skogarlond 3c. Var afsal vegna pessara vidskipta innfaert til pinglysingar pann 21.

september sama 4ar.

7. Samkvemt aritun & Samkomulag, sem dagsett er 14. september 20006,
sampykkti fyrirsvarsmadur Straumdss ehf. ad setja ad handvedi afsal | fyrir
byggingarétti vid Skogarlongd 3, Egilsstodum ...“ vegna fasteignavidskipta millum
Hitarness ehf., sem kaupanda, og M.H.M., sem seljanda. [ malavaxtalysingu sinni
stadhefir stefnandi ad um hafi verid ad raeda afsal vegna byggingarréttarins ad
Skégarlondum 3c, og ad afsalid hafi verid athent nefndum seljanda sem frekari
trygging fyrir efndum & greidslu vixils, sem kaupandinn hafdi lagt fram sem
greidslu vegna fasteigna ad Fossvegi 8 og 10 a Selfossi. [ nefndu samkomulagi
segir m.a. i nidurlagi ad pad 00list gildi ,.,pegar afsali vegna byggingaréttar skv. hér
ad ofan hefur verio pinglyst til M.HM. efh athugasemdarlaust.” Stefnandi
stadhefir ad nefndum handvedssamningi hafi verid pinglyst 4 eignina.

Samkvaemt afsali, dagsettu 15. september 2006, var byggingarl6dinni ad
Skégarlondum 3c afsalad frd Straumrass ehf. til M.H.M. ehf. i samraemi vid

ofangreint samkomulag. Afsalid var mottekid til pinglysingar 22. september sama



ar.

8. Fyrir liggur ad pann 19. juni 2007 seldi uppbodshaldarinn 4 Seydisfirdi
160ina Skogalond 3c, med fastanr. 111-7112, Fljotsdalshéradi 4 naudungarsolu, en
hasta bodid, 1.000.000 krona, i eignina atti stefnandi pessa mals, p4 VBS
fjarfestingarbanki hf. Samkvaemt malavaxtalysingu stefnanda hafdi hann
fljarmagnad byggingarframkvaemdir a arinu 2005 a nefndri 160, en til tryggingar
peim lanveitingunum hefdu l6darleiguréttindin verid sett ad veodi.

Med uppbodsafsali syslumanns, dagsettu 24. agust nefnt ar, var VBS
fjarfestingarbanki hf. lystur 16glegur eigandi Skégarlanda 3¢ (160).

0. [ mélavaxtalysingu sinni visar stefnandi til pess ad 16darleiguréttindin vegna
Skogarlanda 3a og 3b, p.e. Félagsheimilid Valaskjalf og samnefnd hotelbygging,
hafi skipt um hendur i gegnum tidina, en ad auki hafi pau réttindi verid vedsett a
umlidnum arum.

[ pessu vidfangi er til pess ad lita ad fyrir liggur kaupsamningur, dagsettur
25. september 2014, par sem fram kemur ad Homlur 1 ehf. hafi selt félaginu Graa
hundinum hin sidastgreindu mannvirki, auk tengibyggingar, p.e. Skogarlond 3a og
3b, og par 4 medal sameignar- og leigulédarréttindi nr. 157-968. I kaupsamningi
pessum, sem pinglyst var 1. oktober nefnt ar, segir m.a. ad kaupanda sé ljost ad
Skégarlond 3c séu 1 eigu pridja adila. Tekid er fram ad vid undirskrift
kaupgerningsins hafi legid fyrir heimildarskjol um hinar afséludu eignir, en i pvi
sambandi er m.a. getid um eignaskiptayfirlysingu, en einnig er pess getid ad

l6darleigusamningur s¢ Gtrunninn.

10. Vid medferd malsins upplysti stefndi, vegna &skorunar stefnanda, ad
lodarleigusamningur vegna Skogarlanda 3a og 3b hefdi ekki verid endurnyjadur og
pa sokum pess ad afradid hefdi verid ad bida atekta vegna pess agreinings sem hér
sé til umfjollunar. [ pvi vidfangi visadi stefndi til pess ad pau mannvirki sem séu a
160inni Skogarlond 3, néanar tiltekid 4 eignarhlutum 3a og 3b, hafi verid reist i
samraemi vid akvadi hins upphaflega grunnlodarleigusamnings fra arinu 1962 og
a0 hann hafi vegna pessa innheimt tidkanleg fasteignagjold og lodarleigu af

eiganda Skogarlanda 3a og 3b.

I1. Samkvamt malatilblinadi stefnanda var VBS fjarfestingarbanki hf. tekinn til
slitamedferdar pann 9. april 2010. Og med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur um
gjaldprotaskipti pann 11. september 2015 hafi slitamedferd félagsins, ni VBS
eignasafns hf., lokid.



12. Stefnandi visar til pess ad fljotlega i kjolfar pess ad forveri hans, VBS
fjarfestingarbanki hf., keypti hin umpraett 16darréttindi, Skogarlond 3c, hafi stefndi
farid ad beina til hans innheimtusedlum vegna fasteignagjalda og 16darleigu, p.e.
allt fra arinu 2011. Hafi 160arleigugj6ldin verid innheimt allt til loka arsins 2014 og
fasteignaskattur allt til loka arsins 2016.

13. Oumdeilt er ad pann 24. névember 2014 6skadi stefnandi, sem handhafi
l6darinnar ad Skoégarlondum 3c, med formlegum hatti eftir endurnyjun &
l6darleigusamningi um 16dina. Par um visadi hann til pess ad samkvaemt adurroktu
akvaedi lodarleigusamningsins frd arinu 1962 hafi einungis verid heimilt ad 6ska
eftir framlengingu ad lidnum 50 &rum fré Gtgafudegi hans.

Fyrir liggur ad umhverfis- og framkvemdanefnd stefnda brast vid
ofangreindu erindi stefnanda og pa & pann hatt ad pann 10. desember 2014 lagdi
nefndin til ad skipulags- og byggingarfulltrui sveitarfélagsins kalladi eftir afstodu
stefnanda til mogulegrar hofnunar 4 endurnyjun lodarleigusamningsins. Med breéfi,
dagsettu 6. januar 2015, gerdi stefndi frekari grein fyrir nefndri afstodu, en af pvi
tilefni var stefnanda jafnframt veittur andmelaréttur. { bréfaskiptum sem foru a
milli adila af pessu tilefni stadhafoi stefndi m.a. ad ekki hefdi tidkast i
sveitarfé¢laginu ad byggingarréttur veri framseljanlegur og hefdi hann pvi sem
slikur ekkert verdgildi. Jafnframt stadhaefoi stefndi 1 nefndu bréfi ad i
sveitarfélaginu veri 16dum almennt uthlutad svo til endurgjaldslaust og almennt
veeri framkvaemdin 4 160amalum 4 landi i eigu/umrddum sveitarfélagsins pannig
hattad ad obyggdar 100ir gengju ekki kaupum og sélum heldur féllu a ny til
sveitarfé¢lagsins, og pa a grundvelli 16datthlutunarreglna eda skilmala
l6darsamnings.  bessu  til  viobotar  visadi  stefndi  til  dkvaeda
grunnlodarleigusamningsins fréd arinu 1962, og pa einkum til 4.-6. gr.

Med bréfi dagsettu 10. mars 2015 andmelti stefnandi med rokstuddum
haetti ofangreindum sjonarmidum stefnda og pa ekki sist mogulegri hofnun hans 4
endurnyjun & lodarleigusamningi.

Samkvemt gognum var tillaga um hoéfnun a4 endurnyjun nefnds
l6darleigusamnings vid stefnanda vegna Skogarlanda 3c stadfest med bokun af
halfu beajarstjornar stefnda pann 6. mai 2015. Par um var visad til fyrrnefnds ferils,
p. & m. ad stefnanda hefdi verid veittur andmalaréttur og ad honum hefou verid
kynntar forsendur fyrir héfnuninni. I pvi vidfangi stafhzfir stefndi ad med pvi hafi
ekki falist vidurkenning a4 pvi ad stefnandi hafi i raun getad verid adili ad hinum

upprunalega lodarleigusamningi fra arinu 1962.



Fyrir liggur ad stefnandi brast vid akvordun og hofnun stefnda med pvi ad
kaera hana til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala pann 12. agust 2015.
Keruerindid var framsent til innanrikisraduneytisins par sem talid var ad
agreiningur um lodarleigusamninga heyrdi ekki undir urskurdarnefndina en geati
eftir atvikum att undir rdduneyti sveitarstjornarmala, sbr. 11. gr. sveitastjornaralaga.
Med trskurdi rdduneytisins, pann 29. juli 2016, var komist ad peirri nidurstodu ad
ekki veeri tilefni til pess ad taka malid til formlegrar umfj6llunar & grundvelli 112.
gr. sveitarstjornarlaga, par sem agreiningur malsadila félli hvorki undir gildissvid
stjornsyslulaga né dakvaedi sveitarstjornarlaga, enda veri um ad raeda

einkaréttarlegan agreining.

14. Med bréfi stefnanda, dagsettu 4. mai 2017, for stefnandi fram a pad vid
stefnda ad hann stadfesti framlengingu 4 margnefndum l6darleigusamningi, en til
vara ad hann féllist 4 botaskyldu vegna 6logmatrar hofnunar og endurgreiddi
honum samhlida og jafnframt gjold vegna l6darinnar. Pann 26. mai 2017 hafnadi
stefndi krofum pessum, en afréd pess i stad ad greida stefnanda ,,oftekin
fasteignagjold.” Fyrir liggur ad 40ur en petta gerdist hafoi stefnandi gert stefnda
grein fyrir peirri afstodu sinni, ad hvers konar vidtaka hans & greidslum feeli ekki i

sér vidurkenningu 4 roksemdum stefnda né eftirgjof krafna ad nokkru leyti.

Stefnandi byggir & pvi ad nliverandi stada mala sé 6vidunandi i Ijosi
réttmeetrar réttinda hans, en af peim sokum hafi hann verid knuainn til ad h6fda mal
petta.

II.

Malséstaedur stefnanda.

1. Stefnandi byggir adalkr6funa sina 4 pvi ad hann sé¢ logmetur rétthafi
l6darleigusamningsins fra arinu 1962 vegna l60arinnar ad Skogarlondum 3. Hann
byggir og 4 pvi ad stefndi hafi vidurkennt réttindin, m.a. med alagningu
l6darleigugjalda og fasteignaskatta.

Stefnandi byggir a4 pvi ad stofnast hafi oObein eignaréttindi pegar nefnd
l6darleiguréttindi voru tekin ad vedi til tryggingar adur tilgreindra skuldabréfa.
Eignin hafi sidar verid 16gd honum ut & naudungaruppbodi, en med pvi moti hafi
hann ordid réttur og loglegur eigandi Skogarlanda 3¢ (168), sem adur hefdi verid
pinglyst eign félagins M.H.M. ehf.



Stefnandi byggir & pvi ad 1 1j6si &4dur rakinnar atburdarédsar hafi stefndi med
skuldbindandi hetti vidurkennt hann sem réttan og loglegan rétthafa umraddra
l6darleiguréttinda og geti par af leidandi ekki, likt og raunin hafi ordid, dregid i efa

réttmaeti og l10gmaeti peirra réttinda.

2. Stefnandi byggir 4 pvi ad pratt fyrir framsals- og vedsetningarbann
samkvamt 4. og 5. gr. umraedds grunnlddarleigusamnings hafi hann matt lita svo a
ad stefndi myndi ekki bera pau bannakveedi fyrir sig, enda hefou réttindin itrekad
verid framseld og vedsett an athugasemda af hans halfu eda med beinu sampykki
hans, sbr. 4durnefnda eignaskiptayfirlysingu um 160ina fra arinu 2005. Allt ad einu
s¢ po 1jost ad hafi stefndi talid slikt 6heimilt hafi honum verid 1 16fa lagid ad bera
urlausn um binglysingu slikra heimildarskjala undir héradsdom og pa innan pess
frests sem greinir 1 3. gr. pinglysingalaganna nr. 39/1978. Sa frestur hafi hins vegar
11010 an vidbragda af hans halfu. Stefnandi byggir enn fremur 4 pvi ad i 1josi
16gbundins hlutverks hafi stefndi og matt vita um umraedd framsol og vedsetningar,
sbr. ad pvi leyti akvadi 2. mgr. 7. gr. pinglysingalaganna.

Stefnandi byggir 4 pvi ad 1 1josi ofangreinds geti stefndi ekki med réttu
hafnad pvi ad framlengja l6darleigusaminginn og ad hann hafi i raun matt lita svo a

ad einungis veri um formsatridi ad reda i [josi lystra eignarréttinda.

3. Stefnandi byggir a pvi ad hin umpretta 168, Skodgarlond 3c, sé i raun ny
fasteign, og pvi sé ekki nagilegt ad lita 1 Ollum tilvikum bokstaflega til
l6darleigusamningsins fra arinu 1962. Visar stefnandi til pess ad samningurinn hafi
i ondverdu grundvallast 4 allt 60rum forsendum en pegar stofnad var til hinnar nyju
l6dar og fasteignar ad Skogarlondum 3c. Stefnandi byggir 4 pvi ad af pessum
sokum sé naudsynlegt ad lita til venju 4 milli adila og enn fremur hvad hafi
vidgengist med sampykki og/eda athugasemdalausri framkvaemd stefnda, p.m.t.

hvort hann hafi i raun vidurkennt stefnanda sem lI6gmaetan rétthafa.

4. Stefnandi byggir & pvi ad lita beri til pess ad bannakvadi 5. gr. nefnds
samnings sé ekki fortakslaust, sbr. pegar st adstada komi upp pegar vilji leigusala
standi ekki til pess ad taka vid hluta af 6byggdri 160, ad pa sé heimilt ad framselja,
sbr. einnig akvadi 9. gr. samningsins. Stefnandi stadhefir i pessu sambandi ad
stefndi hafi aldrei 6skad eftir pvi ad taka vio 160inni. P4 hafi hann aldrei métmeelt
med nokkrum hetti framsali og vedsetningu réttindanna pratt fyrir fulla vitneskju
par um. Af pessum sokum séu sidar tilkomin moétmali hans pydingarlaus enda hafi

hann sem sveitarfélag synt af sér verulegt tomlaeti hvad petta vardi.



Stefnandi aréttar ad af ofangreindu virtu megi 1jost vera ad hann sé réttur og

l6gmeetur rétthafi 16darleiguréttinda ad Skogarlondum 3c.

5. Stefnandi byggir 4 pvi ad umraeddur grunnlodarleigusamningur hafi
framlengst 4ri0 2012 og ad pa hafi jaftnframt hafist nyr 50 ara 16darleigusamningur i
samraemi vid akvaedi hans. I pessu samhengi visar stefnandi til pess ad stefndi hafi
haldid afram ad innheimta 16darleigu og fasteignagjold vegna lodarinnar, og hafi
hann greitt pau og par af leidandi hafi badir adilar haldid afram ad efna samninginn
eftir ad hann rann Ut 1 lok ars 2012 og pannig i raun badir sampykkt ad framlengja

hann.

6. Stefnandi byggir 4 pvi ad oOskrddar meginreglur og venjur um
leigusamninga leidi einnig til ofangreindrar nidurstodu og pa pannig ad
l6darleigusamningurinn hafi framlengst um pad sem nemur hinni upphaflegu
timalengd. Ad pvi leyti skirskotar stefnandi einnig til 6skradra reglna samninga- og
krofuréttar.

7. Stefnandi byggir 4 pvi ad 1 1j6si ofangreindra adsteedna hafi hann matt hafa
réttmaetar ventingar um ad grunnlddarleigusamningurinn fra arinu 1962 veri ennpa
i gildi, og p4 m.a. vegna innheimtuadgerda stefnda, en einnig sokum pess ad hann
hefdi aldrei nokkurn timann 14tid 1 1j6s annars konar skilning 4 pvi réttarsambandi.
Stefnandi byggir 4 pvi ad med pessari framgongu hafi stefndi gefid til kynna med
formlegum heatti ad @tlun hans veari ad l6darleigusamningur milli adila yrdi ad
lokum gerdur med skriflegum hatti og framlengdist pvi 1 samremi vid akvadi
hans.

Stefnandi byggir 4 pvi ad malsadilum hafi ekki getad dulist ofangreind
atburdaras. Par um visar hann m.a. til pess ad forverar hans hafi greitt pau gjold
sem til peirra var beint, en pannig hafi stefndi, og med athéofnum sinum og
athafnaleysi eftir atvikum, sampykkt ad hinn eldri 16darleigusamningur
framlengdist og ad hann veri sampykkur aframhaldandi notum lodarinnar, enda
aldrei sent fra sér tilkynningu um annad. Stefnandi byggir 4 pvi ad vegna pessa alls
sé 1 gildi samningur milli adila um l6darréttindi ad Skogarlondum 3c og pa til 50

ara, og fra 16. november 2012 ag telja.

8. Stefnandi byggir og 4 pvi ad nyr l6darleigusamningur hafi stofnast med
16gjofnun fra 59. gr. htsaleigulaga nr. 36/1994. Stefnandi bendir 4 ad stefndi hafi
ekki innan pess frests sem i lagagreininni sé tiltekinn og pa i framhaldi af lokum

grunnleigusamnings skorad 4 hann ad hetta afnotum sinum 4 16dinni, og pvert &



moti hafi hann haldid afram innheimtu gjalda og 14tid sem svo ad i gildi veri

aframhaldandi samningur.

A0 ofangreindu virtu byggir stefnandi 4 pvi ad fyrir hendi sé¢ gildur

l6darleigusamningur milli adila.

0. Stefnandi byggir varakrofu sina 4 pvi ad dkvordun baejarstjornar stefnda,
pann 6. mai 2015, um ad hafna framlengingu umradds l60arleigusamnings hafi
verid 0logmet. Byggir stefnandi 4 pvi ad hin 6logmaeta hofnun hafi bakad stefnda
botaskyldu.

Kroéfu sina um vidurkenningu 4 botaskyldu stydur stefnandi vid 2. mgr. 25.
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
10. Stefnandi reisir varakrofu sina um o6logmati akvordunar bajarstjornar
stefnda einkum a4 pvi ad stefndi hafi virt grundvallarreglur stjornsyslulaga ad
vettugi, sem og a pvi ad stefndi hafi skapad réttmaetar vaentingar honum til handa
um ad lodarleigusamningurinn yrdi framlengdur, og pd med athéfnun sinum og
athafnaleysi 4 fyrri stigum. Par um visar stefnandi m.a. til 40urrakinna malsastaedna

hér ad framan eftir pvi sem vid eigi.

I1. Stefnandi stadhafir ad st meginregla sé 1 gildi ad sveitarfélog endurnyi
almennt lodarleigusamninga pegar gildistimi peirra rennur t. Stadhafir hann ad
reglan grundvallist 4 malefnalegri  stjornsyslu, eignaréttarlegri  stéou
lodarleigusamningshafa og réttmaetum vaentingum. ba bendir hann & ad i
grunnlodarleigusamningi adila sé gert rad fyrir pvi ad samningurinn framlengist sé

6skad eftir pvi ad 50 arum lidnum, sbr. 4durrakin dkvaedi 1. gr.

12. Stefnandi byggir a pvi ad af ordlagi nefndrar 1. gr. leidi, ad ekki sé gert rad
fyrir pvi ad raduneytid, og sidar stefndi sem sidari rétthafi l16dar, geti hafthad 6sk um
framlengingu samningsins. { pess stad sé einungis visad til pess i greininni ad berist
slik o0sk skuli leiga akvordud ad nyju. Verdi stefndi ad bera allan halla af 6skyrleika
akveedisins hvad Dpetta vardi. Stefndi byggir a4 pvi ad 1 algjorum
undantekningartilvikum kunni ad vera réttleetanlegt ad vikja fra nefndri meginreglu,
en pegar slikt gerst sé pad yfirleitt tengt vel kynntum og fyrirhugudum
skipulagsbreytingum a vidkomandi svadi. Stefnandi byggir & pvi ad vandséd sé
hvernig slikar undantekningarastedur geti hafa att vid i pessu mali, enda hafi
stefndi ekkert 1atid uppi um afstodu sina fyrr en eftir ad stefnandi hafdi 6skad eftir

pvi ad framlengja samninginn.



13. Stefnandi visar til pess ad p6 svo ad lodarleigusamningar séu i edli sinu
einkaréttarlegir samningar og luti sem slikir einkaréttarlegum 16gmalum megi gera
pear krofur ad malsmedferd og akvardanataka stjérnvalds falli i pann ramma sem
badi l6gfestar og 6logfestar reglur setji starfshattum stjornvalda almennt.

Stefnandi bendir 4 ad vegna pess misremis sem s€ milli adila, og p4 med
hlidsjon af hlutverki stjérnvalda, sterkri samningsstodu peirra i krafti 16gmaeltrar
stodu og opinberra fjarveitinga, geti stjornvald ekki hagad akvordun sinni um
samningsgerd ad eigin vild. Sveitarfélag, likt og stefndi, sé pvi avallt bundid af
krofum stjornsysluréttarins og ad samningagerd og akvordoun um ad ganga ekki til
samnings verdi ad byggjast & malefnalegum sjonarmidum.

Stefnandi bendir jafnframt & ad hid tvipaetta edli uthlutunar 160a og
framlenging slikra samninga hafi i raun takmarkad gildi, par sem sveitarfélog séu
oftast bundin af meginreglum stjornsysluréttar vid radstofun einkaréttarlegra
réttinda likt og stadfest hafi verid i ddmaframkvamd.

Stefnandi byggir &4 pvi og aréttar, ad fyrrnefnd dkvordun stefnda um héfnun
erindis hans um framlengingu l6darleigusamnings, pann 6. mai 2015, hafi verid
60logmat baedi Ut fra stjornsyslulegum og einkaréttarlegum sjonarmidum. Hann
byggir a4 pvi ad vid akvordunina hafi stefndi ekki gett sjbnarmida um vandada
stjornsysluhatti og hafi akvordunin ekki verid reist 4 malefnalegum sjénarmidum.
A0 auki hafi skradar og 6skrddar meginreglur stjornskipunar- og stjornsysluréttar
um jafnredi og medalhof verid pverbrotnar. Loks hafi verid um ad raeda verulega
breytingu & stjornsysluframkvaemd, sem ekki hafi verid kynnt stefnanda med
nokkrum hatti og an réttmaetra astedna, en af peim sokum hafi fyrrnefnd sjonarmid
um réttmaetar vaentingar haft alveg sérstaka pydingu.

Nanar byggir stefnandi 4 pvi ad lyst akvordun stefnda hafi verid 6logmeet,
og pa sokum pess ad mal hans hafi ekki fengid sambarilega medferd og adrar
beidnir um framlengingu lo6darleigusamninga. Ad pvi leyti hafi verid brotid gegn
jafnraedi, sem hafi verid i andstodu vid 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, en ad
auki hafi stefndi med pessu athafi brotid gegn jafnradisreglu stjornskipunarréttar
auk 6skradra reglna um jafnredi. P4 hafi stefndi heldur ekki synt fram 4 réttmaetar
astedur, sem réttlett hafi pad ad hann hafi vikid frd 4durgreindri meginreglu um
framlengingu l6darleigusamninga og peirri framkvaemd sem vidhofo hefdi verid i
sveitarfélagi hans og pa4 med hlidsjon af efnisakvaedum nefnds grunnleigusamnings
um bann vid vedsetningu, framsali 160ar og um nidurfall réttinda i peim tilfellum
pegar mannvirki hefou ekki verid reist 4 160. Stefnandi andmelir og sjonarmidum
stefnda ad pessu leyti og byggir hann 4 pvi ad gengid hafi verid fram hja nefndum

banndkvaedum adur en hann eignadist l6darleiguréttindin & uppbodi & arinu 2007



med hesta bodi. Stefnandi byggir a pvi ad stefnda hafi og matt vera fullkunnugt um
pessar adstedur, en a0 hann hafi pratt fyrir pad ekki brugdist vid med andmalum
eda athugasemdum. Stefnandi byggir & pvi ad af pessum s6kum hafi hann matt lita
svo a ad pegar hann eignadist hin umprattu lodarleiguréttindi myndi stefndi ekki
bera fyrir sig margnefnd bannakvadi 16darleigusamningsins fra arinu 1962 og pa i
1j6si pess sem adur er rakid og adur hafoi tidkast atdlulaust, p. 4 m. badi hvad
vardadi hina umprattu 100 auk adliggjandi 160a, ad Skogarlondum 3a og 3b, eftir
pvi sem stefnandi hafi neest komist ad.

A9 oOllu ofangreindu virtu og til studnings fyrrnefndum malsalstedum, sbr.
og umfjollun um adalkréfuna, byggir stefnandi a pvi ad atvik hafi verid med peim
haetti a0 fyrst hafi nefnd lodarréttindi  faerst til fyrir framsal med
eignaskiptayfirlysingunni pann 7. september 2005. Med pessum hetti hafi verid
stofnad til nyrrar fasteignar og ad 16darréttindin (byggingarétturinn) hafi pannig
yfirfeerst 4 pa fasteign, sem pannig hafi fengid sinn fyrsta eiganda, en af peim
sokum hafi verid um eiginlegt framsal ad reda.

Stefnandi aréttar mali sinu til studnings fyrrgreindar malsasteedur vardandi
adalkrofuna hér ad framan og bendir m.a. 4 ad stefnda hefdi verid 1 16fa lagid a fyrri
stigum ad arétta og kveda skyrt 4 um gildi bannakvaeda grunnleigusamningsins. bar
sem stefndi hafi ekki gert pad hafi rétthafar hverju sinni matt lita svo 4 ad peim
veru umraeddar adgerdir heimilar. Hafi par af leidandi skapast dkvedin framkvamd
sem stefnandi matti treysta ad viohofd yroi afram nema vel kynntar og sérstakar
astedur leiddu til annarrar nidurstéou.

[ pessu samhengi og til hlidsjonar ofangreindu visar stefnandi einnig til
sampykktar um tuthlutun 160a a Fljétsdalshéradi, sbr. fyrrnefnt dskj. nr. 29. Visar
stefnandi til pess ad i 4. gr. segir ad 160arhafa s¢ 6heimilt ad framselja l6darréttindi
sin eda selja mannvirki 4 160inni adur en 160arsamningur er fragenginn eda bygging
fokheld, ,,nema sampykki beejarstiornar Fljotsdalshérads liggi fyrir.”“ Pannig sé
ljost ad bann vid framsali samkvaemt t¢dum sampykktum sé ekki fortakslaust og
parfnist mats hverju sinni ad teknu tilliti til atvika sérhvers mals.

Byggir stefnandi & pvi ad fyrrgreind félog og rétthafar 160ar hafi matt lita
svo & ad stefnandi sampykkti vedsetningu og framsal réttinda og stadhafir hann
jafnframt ad bejarstjorn stefnda hafi aldrei nokkurn timann gert athugasemdir par

um pratt fyrir skyra vitneskju um tid framsol og vedsetningar.

14. i 1josi ofangreinds kvedst stefnandi furda sig 4 peirri rokleysu sem stefndi
haldi fram pess efnis ad rétthafa hverju sinni hafi verid oOheimilt ad radstafa
Obyggori 168 samkvamt grunnlddarleigusamningnum og ad samningar vegna slikra

160a séu yfirleitt ekki framlengdir. Byggir stefnandi & pvi ad roksemdir pessar geti



ekki att vid 1 tilviki hans og i pessu tiltekna mali, ad teknu tilliti til atvika. I pvi
samhengi aréttar hann ad nefndri 169, 6byggdri, hafi itrekad verid radstafad adur en
hann vard eigandi ad réttindunum. bar af leidandi hafi hann matti lita svo & ad
stefndi myndi ekki bera fyrir sig t€d akveedi, sem veaeru uar gildi fallin, enda
algjorlega otaekt ad stjérnvald hagi medferd sinni 4 mismunandi hatt eftir pvi hver
rétthafi  lodarleiguréttinda sé 4 hverjum tima. Slikt samremist vart
grundvallarsjonarmidum um vandada og gdda stjornsysluhatti.

Stefnandi visar til pess, ofangreindu til studnings, ad umradd 160 hafi fyrir
fyrrgreinda skiptingu verid byggd i samraemi vid grunnlodarleigusamninginn, en
pegar stofnad hafi verid til fasteignarinnar Skogarlond 3¢ hafi edlilega verid um
nyja 6byggda 100 ad reda, en ad fyrir pa tid hafi lodarréttindin hins vegar verid
framseld og vedsett atdlulaust, en einnig i kjolfar adurlystrar skiptingar hennar.
Byggir stefnandi 4 pvi ad hafi stefndi talid0 4durnefnd Adkvedi
l6darleigusamningsins fra arinu 1962 enn virk gagnvart honum og vegna hinnar
nystofnudu fasteignar hafi honum borid ad tilkynna stefnanda pad med skyrum
hatti eda lata pad 1 1jos pannig ad enginn vafi vaeri par um. bad hafi stefndi ekki
gert og geti pvi ekki borid fyrir sig téd akvadi enda hafi pad verid 4 skjon vid skyra
sidari stjornsysluframkvamd.

[ pessu samhengi visi stefnandi jafnframt til 8. gr. 16darleigusamningsins
par sem kvedid s¢ 4 um ad leiguréttur falli nidur s€ eigi byggt ibudarhus 4 16dinni
ad lidnum 6-12 manudum fra stadfestingu leigusamningsins. Stefnda hafi ekki séd
asteodu til ad bera umreett dkvaedi fyrir sig en af peim sokum hafi stefnandi matt lita
svo a ad akvaedi samningins fra 1962, er varda slika adstodu, giltu ekki i
16gskiptum malsadila.

15. Stefnandi byggir 4 pvi ad pegar stjérnvald likt og stefndi dkvedi a0 breyta
framkvaemd, sem adilar hafi matt lita svo 4 ad 1 gildi veeri, s¢ pvi avallt skylt &
grundvelli almennra reglna stjornsysluréttar, skradra sem oskrddra, a0 geeta ad
vidurkenndum malsmedferdar- og formsatridum. [ samremi vid petta purfi
stjornvold ad geeta sérstaklega a0 hagsmunum peirra sem pess hattar breytingar
hafa ahrif 4. Og ef slikar breytingar séu verulega ipyngjandi, likt og i tilviki pessa
mals, verdi stjornvold almennt ad kynna breytinguna fyrir fram med skyrum og
gloggum heetti og med negjanlegum fyrirvara pannig ad adilar sem malid snertir
hafi tekifeeri til ad gera videigandi radstafanir og bregdast vid. Byggir stefnandi &
pvi ad pegar stjornsysluframkvaemd hafi tidkast geti stjornvald ekki breytt henni
med ipyngjandi heetti, jafnvel & peim grunni einum ad malefnalegar 4staedur bui par
ad baki. begar svo sé i pottinn buid sé¢ akvordun sem haldin sé slikum agalla

6logmeet, sbr. domaframkvaemd Hestaréttar.



Stefnandi bendir 4 ad hann hafi vid medferd pessa mals fyrir domi skorad a
stefnda ad upplysa um hversu oft sveitarfélagio hefdi hafthad ad framlengja
l6darleigusamninga a sidustu 20 arum og 4 hvada grundvelli par hafhanir hefou
verid byggdar. Stefnandi visar til pess ad stefndi hafi ekki ordid vid askoruninni og
pvi sé pad alit hans ad engum beidnum um framlengingu lo6darleigu hafi verid
hafnad. Stefnandi visar i pessu samhengi til pess ad i samrami vid grunnreglur um
sonnun i islensku réttarfari verdi ad lita svo 4 ad stefndi hafi aldrei hafhad
framlengingu l6darleigusamnings adur. bvi s¢ umpreett tilvik einsdemi og a skjon
vid alla fyrri framkvaemd 4 svedinu og pvi hafi stefnandi hlotid 6ésamberilega
medferd midad vid adra adila i hans stodu.

Ofangreindu til enn frekari studnings visar stefnandi til adurnefnds
kaupsamnings fra 25. september 2014, sem vardi fasteignir 4 [6dunum Skogarlond
3a og 3b, millum Hamla 1 ehf., sem seljanda, og Graa hundsins ehf., sem
kaupanda, sbr. dskj. nr. 12. Visar stefnandi til pess ad sami
grunnlodarleigusamningur taki til nefndra 160a, likt og 160in Skogarlond 3c. Bendi
stefnandi 4 ad af pessu megi sja ad 16darréttindin hafi verid framseld, en ekkert
liggi fyrir um ad nefndum rétthofum lodarréttinda hafi verid neitad eda hafnad ad
framlengja l6darsamninginn.

Stefnandi byggir a pvi ad fyrrgreind hofnun stefnda fra 6. mai 2015 hafi pvi
verid 6malefnaleg, 616gmat og andsted 16gum og dskradum reglum um stjornvold

og starfshetti peirra.

16. Stefnandi byggir & pvi ad stefndi hafi gerst brotlegur vid reglur um
medalhof, sbr. 12. gr. stjornsyslulaganna, medalhofsreglu stjornskipunaréttarins og
farid gegn Oskradum reglum & pessu svidi. Visar hann til pess ad ef markmid
stefnda hafi verid ad koma & byggd 4 100inni, sbr. roksemdir pess efnis ad
l6darleigusamningar vegna 6byggdra 16da verdi ekki framlengdir, hefdi matt na pvi
markmidi med 60rum haetti. Til demis hefdi stefndi getad gert pad ad skilyrdi ad
byggt yrdi a4 160inni innan dkvedins tima eda sett onnur sanngjorn skilyrdi fyrir
frekari framlengingu. Stefnanda hafi pvert 4 moti ekki verid veitt neitt svigrim né
moguleiki til ad nyta tédan byggingarétt.

B,9. Stefnandi byggir &4 pvi ad vid mat a ofangreindum atridum verdi ekki litid
fram hja pvi ad hann hafi eignast hin umpreettu réttindi 4 uppbodi hja syslumanni a
arinu 2007. Fljotlega 1 kjolfarid hafi ordid hrun & islenskum fjarmalamarkadi sem
leitt hafi til pess ad hvers konar byggingarstarfsemi reyndist éardbaer og afar dyr
fjarfesting um nokkurra 4ra skeid. [ 1josi pessara stadreynda hafi verid enn rikari
asteda fyrir stefnda til ad gata medalhdfs vid dkvardanir sinar sem tengdust

framlengingu margnefnds l6darleigusamnings og pvi hafi honum borid ad gata ad



pvi ad brjota ekki & stjornarskrarvordum réttindum stefnanda. Byggir stefnandi pvi
a a0 stefnda hafi med athfnum sinum ekki virt petta, en einnig hafi hann gerst
brotlegur vid reglur um medalhéf sem og almennt goda stjornsysluheetti med
akvoroun um hofnum 4 framlengingu lodarleigusamningsins 4 peim forsendum sem

par getur.

17. Stefnandi byggir 4 pvi ad stefndi hafi ekki uppfyllt skyldur sinar um
rannsokn malsins, sbr. 10. gr. stjornsyslulaganna, en par um visar hann til pess ad af
lestri akvordunar stefnda og peim roksemdum sem hann tefli fram 1 mali pessu sé
augljost ad stefndi hafi ekki sinnt pessum skyldum, sbr. pad sem hér ad framan hafi
verid rakid, og hafi hann pvi med hattsemi sinni vikid fra fyrri og pekktri

stjornsysluframkvaemd an réttmaetra astedna.

18. Stefnandi byggir og 4 pvi ad leyfisveitingar af halfu stjornvalda, s.s.
byggingaréttindi tengd 16darleigusamningi, teljist til stjornvaldsdkvordunar og
svipting sliks réttar feli i sér ipyngjandi stjornvaldsdkvordun. Stefnandi byggir
jafnframt & pvi ad almenn venja og hattsemi stefnda, Fljotsdalshérads, sbr. akveedi
l60darleigusamningsins, hafi gefi0 honum réttmeetar ventingar um ad
l6darleigusamningurinn yrdi framlengdur ad loknu leigutimabili nema sérstakar
astedur keemu til, sem réttlett hafi adra nidurstodu og pa sérstaklega i 1josi pess ad
stefndi hafi haldid afram ad innheimta fasteigna- og lodarleigugjold, likt og adur
hafi verid rakid.

Med hlidsjon af ofangreindu byggir stethandi & pvi ad réttindi pau sem um
redir teljist til eignar 1 skilningi eignaréttardkveedis stjornarskrarinnar, sbr. 1. gr. 1.
vidauka mannréttindasattmala Evropu (,,MSE®). Vantingar stefnanda til ad njota
peirrar eignar afram hafi og verid byggdar a sanngjérnu og réttletanlegu trausti a
fyrirliggjandi réttargerningi sem tédur lodarleigusamningur sé og ad framkvaemd
hans teljist pvi [6gmetur og njoti verndar sem slikar i skilningi eignaréttarakvaedis
stjornarskrarinnar og 1. gr. 1. vidauka MDE tengd eignarétti peim sem stefnandi
00ladist & grundvelli samningsins. Pvi hafi stefnandi matt treysta pvi ad
skuldbindingar l6darleigusamningsins og fyrirliggjandi framkvemd
l6darleigusamninga yfirleittt hafi haft bindandi réttarahrif, og geeti ekki verid breytt
med afturvirkum hatti pannig ad pad ylli stefnanda tjoni.

A0 ofangreindu virtu byggir stefnandi 4 pvi ad hann hafi 1 1josi fyrri
framkvaemdar stefnda, almennrar meginreglu um ad lodarleigusamningar séu
framlengdir, akvada l6darleigusamnings og sampykkis 4 vedsetningu og framsali,
haft réttmeetar 16gmeetar ventingar um ad krafa hans yroi afgreidd med sama hetti

og annarra a svaedinu og samningurinn yrdi pvi framlengdur. Stefndi hafi hins



vegar brotid gegn pessu med héfnun 4 framlengingu pannig ad til botaskyldu

stofnadist.

19. Um tjoén sitt vegna hinnar 6l6gmaetu akvordunar byggir stethandi 4 pvi ad
stefndi hafi nu pegar vidurkennt verdgildi byggingarréttarins med pvi ad innheimta
fyrrnefnd fasteignagjold. Visar stefnandi til pess ad hafi byggingarrétturinn verid
verdlaus hafi jafnframt verid tilgangslaust ad innheimta gjold af slikum rétti. bar af
leidandi telur stefnandi audsynt ad rétturinn sem slikur hafi fjarhagslegt gildi.
pessum efnum byggir stefnandi 4 pvi ad endurgreidsla stefnda a greiddum
fasteignagjoldum eftir ad krofubréf barst sveitarfélaginu pann 4. mai 2017 hafi
engin ahrif & krofu hans par sem hann hafi skyrlega tekid fram vid mottoku
greidslunnar ad hun feli ekki 1 sér neina eftirgjof réttinda né vidurkenningu &
malatilbinadi stefnda.

Stefnandi  byggir enn fremur a pvi ad l6darleiguréttindin
(byggingarrétturinn) hafa itrekad verid framseld i gegnum tidina med peim heetti ad
stefnda hafi ekki getad dulist pad, en ad auki hafi stefnandi eignast réttindin &
uppbodi hja syslumanni fyrir greidslu fjarmuna.

Stefnandi byggir 4 pvi ad stefndi hafi ekki i eigin hendi ad dkvarda einhlida
hvort l6darréttindi 4 svaedinu, sem geti gengid kaupum og solum, hafi eitthvert
verdgildi eda séu verdlaus. Eftirspurn & almennum markadi leid auk pess til pess ad
réttindin hafi fjarhagslegt gildi og hafi stefnandi ordid fyrir tjoni vegna hinnar
ologmetu akvordunar stefnda, sbr. ad pvi leyti framlogd gogn. Stefnandi visar
einnig til pess ad fram hja pvi verdi ekki horft ad umraedd 169, sem hin umprattu
réttindi séu tengd vid, sé vinsel 160 og 4 pekktum stad i sveitarfélagi stefnda.

b4 bendir stefnandi 4 ad niverandi 160armat Skogarlanda 3c s¢ 14.256.000
krénur, en 1 pvi sambandi bendir hann p6 & ad med samlagningu 4 lodarmati
fastanimeranna 217-6161, 217-6163 og 232-5350 s¢ heildarl6darmatid 39.656.000
kronur. [ pvi samhengi bendir hann einnig 4 ad samkvemt fyrrgreindum
eignaskiptasamningi fra arinu 2005 sé kvedid 4 um ad matshluti 4, b.e.
byggingarrétturinn, hafi 62,66% hlutdeild 1 160inni. Af pessum sokum etti
l6darmatid a0 vera  24.848.450  kronur midad vid  hlutfallstolu
eignaskiptayfirlysingarinnar.

Stefnandi visar til pess ad fasteignamat (l60armat) sé gangverd, umreiknad
til stadgreidslu, sem @tla megi ad tiltekin eign hafi haft i kaupum og s6lum 1
februarmanudi hvert ar. bar af leidandi hafi Pjodskré, opinber stofnun, metid pad

svo ad vidokomandi 160 og réttindi henni tengd hefoi téluvert fjargildi.



20.  AOQ 6llu ofangreindu virtu telur stefnandi audséd ad hin 6logmaeta akvordun
bajarstjornar stefnda, pann 6. mai 2015, hati valdid honum skadabdtaskyldu tjoni,
pannig ad félagid hafi 16gvarda hagsmuni af krofu sinni um vidurkenningu a
botaskyldu.

Nénar um lagarok visar stefnandi til meginreglna samninga- og krofuréttar,
en einnig til meginreglna og venju um lodarleigusamninga. P4 visar hann til
stjornsyslulaga nr. 37/1993, sem og Oskrdadra reglna stjornsysluréttarins,
eignarréttarakveda 72. gr. stjornaskrarinnar og 1. gr. 1. vidauka MDE svo og til
husaleigulaga nr. 36/1994, og loks ad pvi er vardar 10gvarda hagsmuni, sbr. 2. mgr.
25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Um malskostnad visar stefnandi til
129. og 130. gr. laga nr. 91/1991.

I1I.

Malsastedur stefnda.
1. Stefndi visar til pess ad adalkrafa stefnanda feli pad i sér ad vidurkennt
verdi ad i gildi sé 160arleigusamningur til 50 ara, fra 16. ndvember 2012 ad telja,
milli hans og stefnanda um fasteignina Skogarlond 3c, fastanumer 232-5350.
Stefndi byggir 4 pvi ad af maltilbunadi stefnanda verodi ekki fyllilega radid hvers
efnis slikur samningur eigi ad vera, en helst verdi radid ad efni hans eigi ad taka
mid af hinum upprunalega samningi um 16dina Skogarlond 3, fra névember 1962.

Stefndi hafnar ofangreindu sjonarmidi stefnanda og visar til pess ad
samkvaemt adurrkoktu dkveedi 1. gr. nefnds samnings sé¢ gert rdd fyrir pvi ad
leigutaki geti 0skad eftir framlengingu samnings. Slik 6sk hafdi ekki komid fram

hja stefnanda 4 arinu 2012.

2. Stefndi bendir & ad nefndur grunnlédarleigusamningur hafi vardad 16dina
Skogarlond 3 1 heild, en af peim sokum hafi hann og vardad alla eignarhluta
l60arinnar. Byggir stefndi 4 pvi ad adilar l6darsamningsins sameiginlega, p.e.
vegna Oskiptra réttinda lodarinnar Skogarlanda 3, hefdu purft ad standa saman ad
nefndu endurnyjunarerindi. P4 minnir stefndi 4 ad domurinn sé 6ébundinn af fyrri

nidurstddu um ad hatha fravisun malsins.

3. Stefndi byggir 4 pvi ad efni nefnds grunnlédarleigusamnings sé
afdrattarlaust um ad sampykki leigusala purfi til pannig ad hann verdi framlengdur
um 50 ar, sbr. adurrakin lokaord 1. gr. samningsins. Stefndi byggir 4 pvi ad ekkert

slikt sampykki hafi verid gefid af halfu bajarstjornar stefnda.



Stefndi byggir jafnframt 4 pvi ad l60arsamningurinn hefdi aldrei getad
framlengst sjalfkrafa til 50 ara, en i mesta lagi hefoi verid hegt ad lita svo 4 ad
framkvamd adila hvildi 4 pvi ad lodarsamningur hefdi framlengst 6timabundid, par
til adrar dkvardanir og/eda tilkynningar hefdu komid fram af peirra halfu. b4 byggir
stefndi & pvi ad akvordun sveitarstjornar hans, i mai 2015, um hoéfnun & erindi um
endurnyjun l6darsamnings, hafi falid i sér ad endurnyjun lo6darsamnings kaemi ekki
til greina.

4. Stefndi byggir a pvi ad ekki séu fyrir hendi lagaforsendur ad baki
stefnukréfum stefnanda. Stefndi visar til pess ad hann sé sveitarfélag sem starfi eftir
sveitarstjornarlogum nr. 138/2011. Stefndi bendir 4 ad sveitarstjornir fari med stjorn
sveitarfélaga, sbr. 8. gr. sveitarstjornarlaga, og ad um starfsemi peirra gildi dkvadi
78. gr. stjoérnarskrarinnar, sem kvedi 4 um ad sveitarfélog skuli sjalf rada malefnum
sinum. Stefndi visar og til pess ad sveitarfélog séu stjornvold i skilningi 2. gr.
stjornarskrarinnar og byggir hann & pvi ad akvardanataka hans vardandi 16damal
almennt og um hina umprettu 160 hvili &4 peim lagagrunni. Stefndi byggir 4 pvi ad
honum verdi ekki gert ad vera i samningssambandi vid stefnanda pvert & akvordun

um ad endurnyja ekki hinn umpratta l6darleigusamning.

5. Stefndi bendir 4 og stadhafir ad framkvaemd hans 1 160amalum a landi i
eigu eda umradum sveitarfélagsins hvili & pvi ad 6byggdar leigulddir gangi ekki
kaupum og solum heldur falli til sveitarfélagsins, svo sem & grundvelli
l6datthlutunarreglna eda samkvemt skilmalum l6darleigusamninga, sbr. ad pvi
leyti dskj. nr. 29 og 37. Stefndi byggir & pvi ad efni hins umbpretta
l6darleigusamnings fra arinu 1962 sé eimitt demi um slika framkvemd. Pa hafi
akvedi  annarra  160arleigusamninga  sem  gerdir  hafi  verid  af
landbinadarraduneytinu 4 sinum tima, en einnig adkveedi l60arsamninga eftir ad
stefndi og forverar hans eignudust landid, verid sambarilegir og pa4 m.a. ad pvi er
vardadi takmarkanir & handhofn 160arréttinda ad 0byggdum 160um. Ad pessu leyti
visar stefndi til hins stadlada forms og dkvada lodarleigusamnings sem hann hafi
lagt fram vid medferd mals pessa. Par hafi m.a. samningsdkvedin verid apekk peim
sem greinir 1 hinum umpretta 160arleigusamningi, p. & m. akvaedi 10. gr. um bann
vid framsali 6byggdrar 16dar. Stefndi visar ad pessu leyti enn fremur til reglna um
l6dauthlutanir i sveitarfélagi hans, Fljotsdalshéradi, fra 16. febraar 2005, sbr. dskj.
nr. 29, par sem m.a. s¢ kvedid 4 um almennar skyldur l6darhafa, p. 4 m. ad hefja
framkvamdir innan tiltekinna fresta og enn fremur um ad framsal 6byggdrar 16dar
eda lodar med mannvirkjum innan fokheldis sé Oheimilt 4n sampykkis

Fljétsdalshérads, sbr. 4. gr. Pa s€ i 5. gr. pessara reglna gert rad fyrir afturkollun



l6datthlutunar, m.a. vegna verkhrada, brota 4 byggingarskilmalum o.fl. Stefndi
bendir 4 ad l6darleigusamningar séu jafnan gerdir pegar byggingar séu fokheldar,
sbr. akvaedi 7. gr. nigildandi reglna, og s¢ pad dkvadi sett til pess ad studla ad pvi
a0 framsal fari ekki fram fyrir mistok eda gegn reglum.

Stefndi byggir & pvi ad lyst framkvemd hans i 16damalum, p.m.t. dkvadi
l6darleigusamninga og framkvamd peirra, hvili 4 hagsmunamati um ad 6byggdar
160ir falli til sveitarfélagsins, sem pa geti uthlutad peim til adila sem hafi hug a
byggingarframkvemdum, en med pvi moéti hafi stefndi sem sveitarfélag virk ahrif a

préun byggdar, sbr. ad pvi leyti m.a. markmid skipulagslaga.

6. Stefndi bendir &4 pvi ad 4 arinu 2005 hafi gilt adurrakin 4kvaedi hins
umbpreetta grunnlddarleigusamnings um 16dina Skogarlond 3. Hafi samningurinn
falid 1 sér a0 mannvirki 4 160inni hafi haft 16darréttindi med tilgreindri afmorkun
l6darinnar. P4 hafi a nefndu ari matshlutar bygginga verid 01-03, p.e. hotel,
tengibygging og félagsheimili, jafnan til samans nefnt Valaskjalf, en mannvirkin
hafi verid peirrar gerdar ad pau hafi verid sambyggd, en af peim sokum hafi getad
gilt um pau dkvadi laga um fjoleignarhus, nr. 26/1994.

Stefndi aréttar pad sem fram kom i malavaxtalysingu hér ad framan, p.e. ad
i septembermanudi 2005 hafi eigandi Skogarlanda 3 verid félagid { Efra ehf., en ad
pa hafi jafnframt verid kominn fram sem kaupsamningshafi Kass ehf., sbr. dskj. 5.
Stefndi byggir 4 pvi ad vid gerd eignaskiptayfirlysingarinnar, pann 7. september
2005, hafi sami eigandi verid ad Ollum mannvirkjum 4 umraeddri 160,
Skogarlondum 3, og ad med yfirlysingunni hafi ekki ordid nein breyting par 4 og pa
hafi heldur ekki neitt framsal farid fram a 6byggdum lodarhluta leigulodarinnar.

Stefndi byggir 4 pvi ad 6ljost s¢ um lagalegt gildi eda merkingu umraddrar
eignaskiptayfirlysingar. Visar hann til pess ad lagadkvaedi um eignaskiptasamninga
s¢ a0 finna i 16. gr. nefndra laga um fj6leignarhtis, en par sé kvedid 4 um ad gera
skuli slika samninga fyrir fjoleignarhis og sé peim @&tlad ad fjalla um réttarstodu
eigenda peirra innbyrdis. Logunum sé hins vegar ekki @tlad ad breyta
eignarheimildum eda leigusamningum sem um eignina gilda. Stefndi byggir a4 pvi
ad su eignaskiptayfirlysing sem stefnandi visar til geti pannig ekki falid i sér
bindandi akvordun milli eigenda um &byrgd a greidslu fasteignaskatta og/eda

l6darleigu enda geti slikur samningur ekki breytt efni l6darleigusamnings.

7. Stefndi byggir 4 pvi ad par sem stofnun eignarhlutans Skégarlanda 3¢ hafi
ekki vardad fjoleignarhus hafi nefnd eignaskiptayfirlysing ekki pydingu samkvaemt
nefndum 16gum um fjoleignarhis. I 6llu falli hafi yfirlysingin adeins verid skilyrt

skjal og had pvi ad huseign yrdi byggd, sbr. ad pvi leyti ddurnefnd forsenda um ad



reist yrdi nybygging med brattorimmalid 15.000,- rimmetrar, sem 6umdeilt sé ad
ekki hafi gengid eftir. Forsendurnar fyrir stofnun eignarinnar Skogarlanda 3¢ hafi
pvi ekki gengid eftir og pvi geti yfirlysingin ekki verid grundvollur ad stofnun
sérstakrar  fasteignar. [ pessu sambandi bendir stefndi 4 ad i
eignaskiptayfirlysingunni sé m.a. visad til pess ad matshlutinn Skoégarlond 3¢ sé

,vaentanlegur® en ad auki sé par visad til 6vissu um endanlega sterd husbyggingar.

8. Stefndi byggir a4 pvi ad stadfesting byggingarfulltrta 4 margnefndri
eignaskiptayfirlysingu hafi einungis getad vardad efni hennar og pa i samrami vid
akveedi laga um fjoleignarhts. Stefndi byggir & pvi ad virk réttindi samkvaemt
yfirlysingunni  hafi verid had byggingarframkvemdum, p.e. ad ventanleg
nybygging fjoleignarhussins risi. Hafi byggingarfulltrai stefnda pannig adeins
stadfest efni eignaskiptayfirlysingarinnar og pa med visan til peirrar forsendu sem
hun tilgreindi.

Stefndi bendir & ad eignaskiptayfirlysingin visi med beinum hatti til
grunnlodarleigusamningsins um Skogarlond 3. Byggir stefndi 4 pvi ad fyrrnefnd
stadfesting byggingarfulltraans hafi ekki falid i sér a0 sampykkt hafi verid nein
fravik frd efni samningsins, s.s. um heimild til framsals 6byggdrar 16dar og/eda
vedsetningar, enda hefdi byggingarfulltrai ekki verid til pess ber. bvi hafi pyding
undirskriftar hans einskordast vid lagadkvedin um eignaskiptasamninga, sbr.
fyrrgreind dkvaedi laga um fjoleignarhus.

Stefndi byggir 4 pvi ad eftir gerd eignaskiptayfirlysingarinnar og pa ad pvi
marki sem hun hafi getad falid i sér virk/oskilyrt réttindi, hafi eigandi Skdgarlanda
3, p.e. allra eignarhlutanna, verid bundinn af leigusamningi um 16dina.
Leigusamningurinn hafi verid pinglystur og vidsemjendur eiganda Skogarlanda 3¢
pvi verid bundnir af réttindum og skyldum sem i honum greinir, sbr. akveedi

pinglysingalaga og almennra reglna eignarréttar um vanheimild.

0. Stefndi byggir & pvi a0 Verdbréfastofunni hf., sem stefnandi tekur rétt sinn
fra, hafi borid ad gaeta ad dkvedum og efni 16darleigusamningsins um Skogarlond
3, p.e. pegar til greina kom af hennar halfu ad taka ved i eigninni Skogarlond 3c.
Stefndi byggir 4 pvi ad nyting Skogarlanda 3¢, sem vardadi engin mannvirki a
160inni Skogarlond 3, hafi verid andsted 4. og 9. gr. lodarleigusamningsins um
takmarkanir 4 vedsetningu Obyggdrar 160ar. Pa hafi i vedsetningunni jafnframt
falist tiltekid framsal og pvi hafi sl rddst6fun einnig verid 6heimil samkvaemt 5. gr.
samningsins, sbr. einnig akvadi 15. gr. Stefndi aréttar ad Verdbréfastofan hf. hafi
ekki getad 6dlast rikari rétt til vedandlagsins en dkvedinn hafdi verid samkvaemt

efni grunnlodarleigusamningsins. Ad pessu leyti bendir stefndi 4 ad fastanimer



eignar hafi ekki verid tilgreind i nefndu vedskjali.

10. Stefndi bendir 4 ad framsal Kass ehf., samkvemt afsali fra 2. agust 2006,
hafi vardad Skogarlond 3b, sbr. dskj. 7, pd svo ad i afsalinu hafi einnig verid tekid
fram ad byggingarréttur a 160 nr. 3 hafi fylgt med i kaupunum. Stefndi byggir 4 pvi
ad framsalid hafi pvi i raun ekki tekid til hins 6byggda 16darhluta sérstaklega. |
pessu samhengi bendir stefndi 4 ad fastanr. Skogarlanda 3¢ hafi i nefndum gerningi

ekki verid tilgreint.

I1. Stefndi byggir & pvi ad afsalsgerningur Straumass ehf., dagsettur 15.
september 2006, a eigninni Skoégarlondum 3¢ sérstaklega, hafi verid i 6samraemi
vid akvaedi grunnlodarleigusamningsins fra arinu 1962, sbr. m.a. 4durnefnd dkvaedi
4., 5., 9. og 15. gr. Visar stefndi til pess ad i afsali pessu sé gerd grein fyrir
heitinimerinu 111-7112, sem hann stadhafir ad beri med sér ad ekki hafi verid buid
a0 uthluta eigninni fastanumeri, en ad auki sé tilgreint i afsalinu ad eignarhlutinn sé

»(ventanlegur)®.

12. Stefndi bendir 4 ad VBS fjarfestingarbanki hf., sem stefnandi leidir rétt sinn
fra, hafi keypti eignina Skogarlond 3c 4 naudungarsdlu, sbr. fyrrnefnt
naudungarsdluafsal, tgefid 24. agust 2007.

Stefndi byggir & pvi ad pad hafi enga pydingu i mali pessu hvort vedbréf
eda framsalsgerningar hafi verid i andstodu vid dkvaedi l60arsamningsins fra 1962
og pa ekki ad peim hafi verid pinglyst. Byggir stefndi & pvi ad pinglysing upphefji
ekki pad vanheimild sem falist hafi i rddstéfun eignarinnar i andstodu vid
l6darsamninginn. Stefndi beri og enga dbyrgd 4 framkvemd pinglysingarinnar og
hafi ekki fengid upplysingar um forsendur hennar. b4 hafi stefndi hvorki sampykkt
eda vidurkennt rétt stefnanda til ad fara med eignarrad yfir Skogarlondum 3c, 1 1j0si
takmarkana grunnlodarleigusamnings um bann vid framsali 6ébyggdrar 160ar og
sambarilegra radstafana. Stefndi byggir enn fremur 4 pvi ad stefnandi og peir sem
hann leidir rétt sinn fra, p.e. VBS fjarfestingarbankinn hf. og Verdbréfastofan hf.,
teljist til sérfrodra adila pegar komi ad vedsetningum og vidskiptum med fasteignir.
Af peim sokum geti peir ekki borid fyrir sig ad Dinglyst skjol, s.s.
l6darleigusamningur um Skogarlond 3c, hafi verid peim 6kunn eda hafi ekki att ad
hafa pydingu.

Stefndi byggir 4 pvi ad réttmaetar ventingar eda adrar hugmyndir stefnanda
um rétt til 16darinnar hefou att ad hvila 4 efni grunnlédarleigusamningsins fra arinu
1962. Handhofn stefnanda 4 &tludum lodarréttindum Skogarlanda 3¢ hafi hins

vegar ekki verid i samremi vid efni nefnds samnings, enda hafi hin upphaflega



vedsetning forvera stefnanda 4 réttindum samkvemt honum ekki verid i samraemi
vid akvaedi hans. [ pessu vidfangi visar stefndi til pess ad engin stadfesting eda
sampykki bagjarstjornar stefnda liggi fyrir um fravik fra nefndum adkvedum eda um
heimild til réttinda yfir 6byggdri 160.

13. Stefndi stadfestir ad hann hafi innheimt 16darleigu og fasteignagjold af
stefnanda, en stadhaefir jafnframt ad utsending greidslusedla vegna gjaldanna hafi
farid fram 4 grundvelli sjalfkrafa alagningar. Stefndi byggir & pvi ad med
innheimtunni og i ljosi pessarar framkvaemdar hafi hann ekki tekid sérstaka
akvordun um ad stefnandi hefoi uppfyllt skilyrdi til pess ad vera adili ad
grunnlodarleigusamningnum fra arinu 1962 eda veitt sampykki sitt samkvemt
akvedum samningsins. Beajarstjorn stefnda hafi og hafhad erindi stefnda um
endurnyjun 4 pessum samningi med akvordun og bokun pann 6. mai 2015. Peirri
akvoroun hafi ekki verid hnekkt og hafi stefnandi ekki leitast vid ad oOgilda

akvorounina.

[ 1josi ofangreinds byggir stefndi 4 pvi ad sykna beri hann af adalkrofu
stefnanda par sem malsastedur hans séu haldlausar. A0 60ru leyti byggir stefndi &
pvi ad afgreidsla hans og dkvardanir vardandi hin umpraettu 16darleiguréttindi hafi
hvilt 4 mélefnalegri stjornsyslu, sem samremst hafi meginreglum stjornsysluréttar

og videigandi reglum eignarréttar.

14. A0 pvi er vardar varakrofu stefnanda um ad vidurkennd verdi
skadabotadbyrgd hans & tjoni vegna hofnunar 4 beidni stefnanda um ad framlengja
l6darleigusamning um Skogarlond 3c, byggir stefndi 4 pvi ad ekki séu uppfyllt
skilyrdi sakarreglunnar eda annarra skadabotareglna. Af peim s6kum krefjist hann
syknu af peirri krofu. Stefndi byggir 4 pvi ad stefnandi hafi sonnunarbyrdi fyrir pvi
a0 nefnd skilyrdi séu yfirleitt fyrir hendi.

15. b4 byggir stefndi 4 pvi ad stefnandi hafi ekki ordid fyrir tjoni i skilningi
skadabotaréttarins. Visar hann til pess ad stefnandi, eda fyrirrennarar hans, hafi &
grundvelli algjorrar vanhafni eda vangeslu tekid 516 milljona krona ved i
eignarhlutanum Skogarlondum 3c, pratt fyrir ad fram hafi komid i
l6darleigusamningi ad bannad veri ad vedsetja dbyggda 169. Sidar hafi sa adili sem
stefnandi leidi rétt sinn fra leyst eignarhlutann Skogarlond 3c til sin &

naudungarsdlu, pratt fyrir fyrrgreint bannakvaedi 160arleigusamnings.



16. Stefndi byggir a pvi ad vegna adurrakinna dkvada lodarleigusamnings um
Skégarlond 3, sem eignarhlutinn Skégarlond 3¢ var tengdur vid, hafi sé hluti ekki
haft sjalfstett verdgildi. Hafi skraning eignarhlutans til fasteignamats heldur ekki
falid 1 sér ad hann hef0i1 sjalfstaett verdgildi, par sem radstofun obyggorar 16dar hafi
verid Oheimil samkvemt dkvaedi samningsins. Pvi hafi hi0 skrada fasteignamat
Skégarlanda 3¢ einungis verid hlutdeild i fasteignamati l60arinnar Skégarlanda 3, 4
grundvelli eignaskiptasamnings um réttarstodu eigenda vaentanlegs fjoleignarhuss
innbyrdis. Skraning fasteignamats Skogarlanda 3c hafi pannig ekki takmarkad
pydingu akvaeda lddarleigusamningsins. Fasteignamatid hafi hins vegar verid
grundvollur pess ad fasteignaskattur var lagdur a4 160ina og par med peirrar kvadar
a0 greida hefdi purft af 10dinni. Atladur réttur stefnanda yfir Skdgarlondum 3¢ hafi

pvi i raun verid kvod, en ekki eign med sjalfstaett verdgildi.

17. Stefndi aréttar ad pad sé hlutverk hans sem sveitarfélags ad uthluta [60um.
Hann stadhaefir ad stefnandi geti fengid uthlutad 160 i sveitarfélaginu hafi hann &
annad bord dhuga a pvi ad byggja huseign. Stefndi stadhefir jaftnframt ad ekki séu
innheimt gjold af 160um, nema pa gatnagerdargjold og byggingarleyfisgjold, sem
stefnandi sem husbyggjandi a 168inni Skégarlondum 3 pyrfti pa einnig ad greida.
Fram til pess tima hefdi hann ekki purft ad greida fasteignagjold. Stefndi byggir &
pvi, og ba i 1josi framangreinds, ad ekki liggi fyrir nokkur sonnun pess af halfu
stefnanda ad @tladur byggingarréttur hefdi getad haft sjalfstett verdgildi 1 1josi
skilméla grunlddarleigusamningsins, stodu & lodamarkadi 4 Fljotsdalshéradi og

annarra adstaeona.

18. Stefndi byggir a4 pvi ad ekki séu til stadar skilyrdi um saknemi af hans
halfu. A0 pvi leyti itrekar stefndi pa afstodu sina, ad aldrei hafi verid vidurkennt af
hans halfu ad stefnandi hefdi eda gaeti hafa haft adild ad leigusamningnum um
Skégarlond 3 fra arinu 1962.

19. Stefndi byggir 4 pvi ad margnefnd akvordun bejarstjornar hans fra 6. mai
2015 hafi verio l6gmeet, enda hafi hun hvilt 4 peirri almennu stefnu sveitarfélagsins
ad rétti til Obyggdrar lodar verdi ekki rddstafad. P4 hafi akvordunin fyllilega
samraemst akvaedum nefnds leigusamnings fra arinu 1962, sem stefnanda hefdi atti
ad vera kunnugt um. Loks hafi stefndi gaett malsmedferdarreglna stjornsysluréttar,
s.s. vardandi rannsokn og andmaelarétt, &dur en nefnd akvordun var tekin. b4 hafnar
stefndi pvi og ad framkvaemd hans i pessu mali hafi verid i 6samraemi vid
stjornsysluvenju sem tidkast hafi hja honum. bvert & moti hafi afstadan og

framkvemdin vardandi 6byggdar 160ir verid skyr, sbr. pad sem hér ad framan hafi



verid rakid um lodarleigusamninga, l6dauthlutunarreglur o.fl.

Stefndi byggir 4 pvi ad ekki stodi fyrir stefnanda i mali pessu ad visa til
eignarréttarlegra sjonarmida, enda hvila eignarréttindi l6darhafa &4 peim skilmalum
sem komi fram i umraeddum lodarleigusamningi. Vanpekking eda fullyrdingar um
a0 akvedi samnings pessa gildi ekki geti pvi ekki verid grundvollur

eignarréttarverndar eda réttmatra vaentinga.

20. Stefndi visar loks til sjonarmida um eigin sok. Hann bendir & ad verdi talid
ad @tladur byggingarréttur hafi haft sjalfstaett verdgildi milli upplystra adila, t.d.
pegar stefnandi eignadist hann, hefou slik verdmati getad fallid nidur 1 1josi
akveda lodarleigusamnings og byggir hann a4 pvi, enda hafi stefnandi borid
ahaettuna, likt og malum var komid. Stefndi byggir einnig 4 pvi ad oskyrt sé og
6sannad 4 hvada timapunkti stefnandi hafi ordid fyrir tjoni og pa enn fremur hvort
hinn @tladi byggingarréttur hefdi pa haft verdgildi. A0 pvi leyti bendir stefndi a4 ad
er bajarstjorn hans hafi tekid adurgreinda akvordun, i mai 2015, hafi verid 1idin
prja ar fra pvi ad 16darleigusamningur rann 1t.

Stefndi bendir 4 ad stefnandi hafi krafist og sampykkt ad taka vid
endurgreidslu fasteignagjaldanna, sbr. krofubréf hans fra 4. mai 2017, og hafi hann

par med talid ad agreiningur adila veeri til lykta leiddur.

Um helstu lagardk visar stefndi til sveitarstjornarlaga nr. 138/2011, 8. gr., en
einnig visar hann til meginreglu eignarréttar um lodarleigusamninga og um
vanheimild. Enn fremur visar hann til dkveda stjornsyslulaga nr. 37/1993, m.a.
vardandi andmalarétt og rannsoknarreglu, en ad pvi er vardar malskostnad visar

hann til 129. og 130. gr. laga. 91/1991 um medferd einkamala.

IV.

[ mali pessu krefst stefnandi pess m.a. ad vidurkennt verdi ad hann sé
logmeetur  rétthafi  lodarleiguréttinda ad  Skogarlondum 3¢ samkvaemt
l6darleigusamningi, sem gerdur var i lok ars 1962.

Af gdgnum verdur radid ad i kjolfar undirritunar nefnds l6darleigusamnings
hafi tiu hreppar 4 Fljotsdalshéradi hafid byggingu félagsheimilisins Valaskjalfar, en
pad mun hafa verid vigt a arinu 1966. Liggur fyrir ad i kjolfar pessa reistu
hrepparnir svokallada tengibyggingu, en badar pessar hulseignir eru med
fastanimerid 217-6161. Pa liggur fyrir ad hreppsfélogin reistu a arinu 1977 priggja
haeda samnefnda hotelbyggingu, sem er afost tengibyggingunni, en fastanumer

haseignarinnar er 217-6163.



Oumdeilt er ad vestan nefndra husbygginga er malarborid bifreidastadi,
sem nar ad akbraut Laufskoga, en stedid markar og ad sterstum hluta pann hluta
l6darinnar ad Skogarlondum 3, sem malsadilar deila um og afmarkadur er med

bokstafhum c.

Agreiningslaust er ad Egilsstadahreppur og sidar Egilsstadabzr tok vid
eignarradum lands 1 sveitarfélaginu af islenska rikinu nokkru eftir gerd nefnds
lodarleigusamnings. Fékk sveitarfélagid par med stodu landeiganda og vard pvi
leigusali hinnar umbprzattu 16dar ad Skogarlondum 3. [ kjolfar sidari sameininga
sveitarfélaga 4 Héradi toku Austur-Hérad og sidar stefndi, Fljotsdalshérad, vid

pessum réttindum.

Agreiningur adila vardar samkvaemt framansogdu m.a. pau réttindi sem
tengd eru nefndum lodarleigusamningi og pa pann sérstaka lodarhluta, sem
afmarkadur var med sérstakri yfirlysingu um eignaskipti haustid 2005, p.e.
matshlutann Skogarlond 3c. Byggir stefnandi m.a. 4 pvi ad stefndi hafi vidurkennt
hann sem rétthafa nefnds 160ar- og matshluta med alagningu lodarleigu- og
fasteignagjalda. Hann byggir einnig 4 pvi ad samningurinn hafi framlengst vegna
pessara innheimtuadgerda og/eda vegna adgerdarleysis stefnda vid lok samnings a
arinu 2012. bannig hafi nytt 50 ara samningstimabil hafist.

Stefndi  byggir hins vegar 4 pvi, og bpa 1 Ijosi efnisdkvada
l6darleigusamningsins, sem ndnar voru tiundud i I. kafla hér ad framan, ad
stefnandi hafi i raun ekki verid beer til pess ad fara med leiguréttindin. Pannig hafi
stefnandi aldrei verid sampykktur sem leigutaki eda notid vidurkenningar sem
slikur, en ad auki hafi leiguréttindin runnid sitt skeid 4 enda samkvemt efni
samningsins. Pa byggir stefndi einnig 4 pvi ad hann hafi hatnad beidni stefnanda
um ad framlengja samninginn. [ pess stad hafi hann endurgreitt fyrrefnd gjold eftir
a0 stefnandi hafoi um pad bil tveimur arum eftir ad samningnum lauk samkvamt

efni sinu farid fram 4 slikt i bréfi, dagsettu 4. mai 2017.

[ nefndum grunnlodarleigusamningi, 1. gr., er m.a. kvedid 4 um ad hann sé
timabundinn og gildi til 50 4ra. Samkvaemt akvadinu rann samningurinn pvi ut {
lok arsins 2012. Akveadi samningsins eru ad 6dru leyti rakin hér ad framan i
meginatridum, en i skilmalunum er m.a. kvedid 4 um ad fyrrnefndum leigutokum,
p.e. hreppsfélogunum tiu & Héradi, hafi borid ad hefja byggingarframkvaemdir a
160inni  Skogarlondum 3, i hinum gamla Egilsstadahreppi, eigi sidar en 12
manudum eftir upphaf leigutimans, p.e. seinni hluta ars 1963. Verdur ekki annad
radid en ad pad hafi gengid eftir og ad félagsheimilisbyggingin hafi verid reist i



kjolfarid, an sérstakra athugasemda af halfu paverandi landeiganda, islenska
rikisins, en eignin var vigd, eins og pekkt er og gdgn malsins bera med sér, arid
1966.

Egilsstadahreppur, forveri stefnda, var & medal peirra sveitarfélaga sem
ritadi undir nefndan grunnlédarleigusamning sem leigutaki ad Skogarlondum 3 i
lok ars 1962. Oumdeilt er ad hreppsfélagid tok 4 sidari stigum vid réttindum sem
l6darhafi pegar landeigandinn, islenska rikid, 1ét af yfirrddum sinum yfir 16dinni.
GoOgn malsins bera enn fremur med sér ad hreppsfélagid hafi verid a medal peirra
eignaradila sem stodu ad sélu og framsali & fyrrnefndum huseignum a 160inni &
tiunda aratug sidustu aldar, p.e. hotelbyggingunni (matshluti 03), tengibyggingunni
og félagsheimilinu (matshlutar 01 og 02), og pa til pess félags sem sidar seldi eignir

pessar til félagsins | efra ehf.

Samkvaemt gégnum var deiliskipulagstillaga gerd fyrir 160ina Skogarlond 3
a arinu 2004 og pa samkvemt pagildandi skipulagslogum nr. 73/1997, sbr. nu 16g
nr. 123/2010. Tillagan er aritud af skipulagsfulltraa Austur-Hérads, forvera stefnda,
pann 15. april 2004. Og samkvamt aritun sama fulltria var tillagan sampykkt i
bajarstjorn sveitarfélagsins pann 2. jini sama ar.

Af gbgnum verdur radid ad deiliskipulagstillagan hafi komid til af pvi ad
paverandi eigandi hiiseignanna 4 nefndri 169, [ efra ehf., hafi haft 4form um ad auka
vid hotel- og veitingastarfsemi Hotels Valaskjalfar. Hafi pannig verid hugmyndir
um ad reisa nyja fjogurra hada byggingu a fyrrnefndu bifreidastaedi vestan eldri
hotelbyggingar og pad naerri akbraut Laufskdga. bessu til viobdtar hafi verid
hugmyndir um ad reisa vidbyggingu vid samkomu- og veitingasali

félagsheimilisins.

Eins og rakid var i kafla I hér ad framan seldi félagid I efra ehf. félaginu
Kass ehf. huseignirnar ad Skogarlondum 3 dsamt tilheyrandi l6darleiguréttindum
med kaupsamningi, dagsettum 5. mai 2005. I kaupsamningi pessum er m.a. tekid
fram ad med kaupunum hafi fylgt sampykktur byggingarréttur vegna fyrirhugadrar
vidbyggingar vid hoételid. I kaupsamningnum er og sérstaklega tekid fram ad
eigandi lodarinnar sé sveitarfélagid Fljotsdalshérad.

Fyrir liggur ad fyrirsvarsmenn &durnefndra félaga, [ efra ehf. og
kaupsamningshafans  Kass ehf.,, gerdu pann 7. september 2005
eignaskiptayfirlysingu um 160ina Skogarlond 3. Var par um visad til laga nr.
26/1994 um fidleignarhs. [ yfirlysingunni eru m.a. tiundud sérstok eignarhlutfoll,
en ad auki er eignum 4 168inni gefin ny heiti. Er félagsheimilid og tengibyggingin

pannig skrad sem Skogarlond 3a, en hotelbyggingin sem Skogarlond 3b. ba er i



yfirlysingunni tekid fram ad nyr ventanlegur matshluti verdi skradur sem
Skogarlond 3c. bar um er tekid fram ad hinn nyi hluti 160arinnar hafi ekki verid
med sampykktar byggingarnefndarteikningar og pa af hinni vantanlegu
hotelbyggingu, en hins vegar segir ad byggingarreitur vegna hennar hafi verid
akvedinn og sampykktur.

[ nefndri eignaskiptayfirlysingu er tekid fram 168in ad Skoégarlondum 3 sé i
Oskiptri sameign, sbr. ad pvi leyti akvaedi grunnlodarleigusamningsins fra 12.
november 1962. Auk daritana fyrirsvarsmanna nefndra félaga er yfirlysingin aritud
af byggingarfulltraa sveitarfélags stefnda, pann 9. september nefnt ar.

Oumdeilt er ad l6darleiguréttindin 4 hinum nyja matshluta, p.e.
Skégalondum 3¢, voru pann 22. september 2005 vedsett med 215 skuldabréfum, og
b4 med sampykkisaritun fyrirsvarsmanna | efra ehf. og Kass ehf. Verdbréfastofan
hf. er skradur krofuhafi pessara bréfa, en par var pvi um ad reda forvera VBS
fjarfestingarbanka hf. og sidar stefnda, VBS eignasafns hf.

Med afsali, dagsettu 2. aglst 2006, afsaladi Kass ehf. eignarhluta sinum i
Skogarlondum 3b til Straumdss ehf.,, p.e. hotelbyggingunni, auk tilfallandi
hotelreksturs. bvi til vidbotar segir i afsalinu ad med i kaupunum hafi fylgt
tilheyrandi 16darréttindi, en einnig byggingarréttur 4 168 nr. 3 vid Skogarlond, p.e.
Skégarlond 3c. Afsalid var innfeert til pinglysingar pann 21. september sama ar.
Einnig liggur fyrir ad med samkomulagi, dagsettu 14. september 2006, og pa vegna
vidskipta millum félaganna M.H.M. ehf. og Hitarness ehf. um tilteknar fasteignir a
Selfossi, hafi fyrirsvarsmadur Straumass ehf. sampykkt ad setja byggingarréttinn ad
Skogarlondum 3c til frekari tryggingar fyrir efndum peirra vidskipta. ba liggur fyrir
ad skdmmu eftir pessi vidskipti hafi 16dinni ad Skoégarlondum 3c verid afsalad til
M.H.M. ehf. b4 liggur fyrir ad taepu ari eftir pessa gerd nefndra gerninga hafi
forveri stefnda eignast lodarréttindin ad Skogarlondum 3c, en pa a grundvelli

naudungarsdlu.

[ mali pessu er til pess ad lita ad hér 4 landi hafa eigi verid sett sérstok 1og
um lodarleigusamninga, en ad aliti domsins er eigi tekt ad beita dkvaedum
hasaleigulaga nr. 36/1994 par um. Gilda pvi um lddarleigusamninga almennar
tulkunarreglur og pa um pa skilmala sem adilar hafa gert hverju sinni.

[ 4. gr. grunnlédarleigusamningsins fré arinu 1962 er m.a. kvedid 4 um ad
leigutaka sé oheimilt ad lata leigurétt sinn til l6darinnar ad Skdégarlondum 3 eda
hluta hennar af hendi til pridja adila an pess ad sampykki 16dareiganda liggi fyrir. 1
greininni er einnig kvedid 4 um ad leigutaka s¢ oheimilt ad framselja eda vedsetja
l6darréttindi sin 4 6byggdri 160 og er tekid fram ad séu pessi atridi virt ad vettugi

leidi pad til pess ad 160in falli & ny til I60areigandans, islenska rikisins. P4 eri 5. gr.



kvedid 4 um tilkynningarskyldu leigutaka til 168areiganda standi vilji hans til pess
ad losna vid hluta af 6byggori 168. Loks segir 1 9. gr. og 15. gr. ad brot 4 dkvaedum
samningsins vardi pa, sem sidar f4 160ina til afnhota, hinum sému vidurldgum og

hina upphaflegu leigutaka.

Agreiningslaust er ad aldrei voru reist nokkur mannvirki 4 hinum umpratta
16darhluta ad Skégarléndum 3c, likt og aform virdast hafa verid um 4 timabili. A
hinn boginn liggur fyrir ad lodarleiguréttindi 16darhlutans voru itrekad framseld,
auk pess sem pau voru vedsett vegna utgafu skuldabréfa og pa til pess
fjarmalafyrirteekis sem stefnandi leidir rétt sinn fra. Ad aliti domsins verdur pessum
gerningum ekki jafnad saman vid pa framsalsgerninga sem vordudu adra
afmarkada hluta 160arinnar, p.e. 3a og 3b, og peirra mannvirkja sem par héfou
sannanlega  verid reist af leigutokum 1 samremi vid  adkvedi
grunnlodarleigusamningsins fra arinu 1962. Og eins og hér ad framan var lyst vard
einn pessara leigutaka, p.e. forveri stefnda, sidar eigandi heildarl6darinnar ad
Skogarlondum 3.

Samkvemt meginreglum krofuréttar getur skuldari ekki losnad undan
skyldum sinum an sampykkis krofuhafa. b4 ber kaupanda eignar 4 naudungarsolu
ad hlita leigusamningi og 6d0rum samningsbundnum afnotaskyldum. Fyrrnefndur
eignaskiptarsamningur sem gerdur var haustid 1995 {6l ad pessu virtu ekki 1 sér
framsalsrétt paverandi huseiganda & nefndri 160 an adkomu og afskipta
l60dareiganda og pa ekki 4 peim lodarhluta sem afmarkadur hafoi verid sérstaklega
og nefndur Skogarldnd 3c, en var an allra mannvirkja. I pessu vidfangi ber til pess
ad lita ad pratt fyrir ad nefnd 160 hafi tengsl vid adra 160arhluta heildarlodarinnar
a0 Skogarlondum 3 mun domur um par krofur sem hér er til umfjéllunar eingdngu
verda bindandi um urslit sakarefnis malsins milli adila malsins um peer krofur sem

demar kunna ad verda ad efni til, sbr. 1. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991.

A0 aliti domsins verdur ad ofangreindu virtu og roksemdum stefnda ekki
fallist 4 med stefnanda ad peir adilar og félog sem hann leidir rétt sinn fra hafi med
pvi ad bpinglysa adurgreindum gerningum fullnegt skyldum sinum, p. 4 m.
tilkynningaskyldu gagnvart stefnda, sem lodareiganda. Er i pvi vidfangi m.a. til
pess ad lita ad pinglysing getur ekki baett ir peim annmoérkum og brestum sem hér
ad framan hefur verid lyst, ad pvi er vardar hin skyru dkveedi hins pinglysta
grunnlédarleigusamnings fra arinu 1962. Aritun byggingarfulltraa sveitarfélags
stefnda a nefndri eignaskiptayfirlysingu breytir par heldur engu um ad Aaliti
domsins, og verdur aritunum hans ekki jafnad til pess ad stefnandi hafi fengio leyfi

eda framsalsrétt um hina 6byggdu 168 ad Skogarlondum 3c, eftir ad hun hafoi verid



afmorkud med yfirlysingunni og medfylgjandi teikningu. P4 er til pess ad lita ad
stefndi hafoi ekki veitt forverum stefnanda sérstakt eda tilskilid byggingarleyfi fyrir
hinum fyrirhugudu byggingarframkvemdum.

Hin timabundna innheimta stefnda 4 Iogakvednum gjoldum, sem
endurgreidd voru & sidari stigum, leidir ad mati domsins ekki til pess ad steftnandi
geti byggt rétt sinn til 4framhaldandi leiguréttinda og pa m.a. i 1josi pess ad peir
forverar, sem hann leidir rétt sinn fra, verda ad teljast hafa verid sérfrodir um
lanveitingar, heimildarskjol og vedskjol, sbr. einnig ad pvi leyti dkvaedi 9. gr. laga
nr. 153/2006. Gegn andmalum stefnda verdur heldur ekki fallist 4 ad tiltekin venja
hafi skapast um framkvamdaratridi um 100ir i sveitarfélaginu og pa4 med peim hetti
ad stefnandi hafi haft pann rétt sem hann fer fram 4. { pvi vidfangi er m.a. til pess
ad lita ad per reglur sem stefndi hefur visad til og lagt skilriki fram um eru i
adalatrioum {1 samraemi vid pa skilmala sem tilteknir eru i margnefndum

grunnlodarleigusamningi fra arinu 1962.

Eins og fyrr sagdi var eignarrétturinn ad umraeddri 160 framseldur fra
islenska rikinu til forvera stefnda. Eignarréttur pessi hefur ad 60ru leyti ekki verid
framseldur og pvi hefur stefnandi ad aliti domsins ekki fert sonnur 4 ad forverar
hans hafi 60last frekari rétt til 16darinnar en timabundins afnotaréttar. A3 pessu
virtu, 4samt andmalum og roksemdum stefnda, verdur eigi fallist & med stefnanda
a0 hann hafi matt vaenta pess ad hann @tti frekari réttindi en hin takmdrkudu
l6darleiguréttindi og pa samkvamt efni margnefnds grunnlédarleigusamnings, p. &

m. um gildistid hans.

A0 ofangreindu virtu verdur ekki fallist 4 adalkrofu stefnanda, ad
vidurkennt verdi med domi, ad i gildi s¢ 160arleigusamningur til 50 ara, fra 16.
november 2012 ad telja, milli stefnanda og stefnda, um fasteignina Skogarlond 3c,
fastanamer 232-5350.

Lodarleigusamningar eru i edli sinu einkaéttarlegs edlis, en engu ad sidur
eru stjornvold likt og stefndi ad nokkru bundin af meginreglum stjornsysluréttarins,
pb. 4 m. vardandi mélefnaleg sjonarmid um akvadanatokur.

Fyrir liggur ad stefndi veitti stefnanda frest med bréfi, dagsettu 6. jantar
2015, til ad koma sjonarmidum sinum & framfaeri vegna mogulegrar hofnunar 4
beidni hans um endurnyjun 4 nefndum lodarleigusamningi, sbr. ad pvi leyti akveedi
1. gr. in fine. Tilefni pessa var erindi stefnanda sem borist hafdi til stefnda nokkru
adur, en er pad gerdist voru lidin rétt tvd ar fra pvi ad leigutimanum lauk

samkvemt efni grunnlodarleigusamningsins fra arinu 1962. Aréttadi stefnandi i



kjolfarid erindi sitt med bréfi dagsettu 10. mars sama ar. Liggur pannig fyrir ad
stefnanda var gefinn kostur 4 ad gaeta andmeelaréttar i samremi vid fyrirmeeli 13.
gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993.

ba liggur fyrir ad stefndi tilkynnti stefnanda, ad loknum bejarstjornarfundi i
mai 2015, ad 16darleigusamningurinn yrdi ekki endurnyjadur par sem hann hefoi i
raun fallid Ur gildi i samraemi vid efnisdkvaedi hans.

Med visan til ofangreinds og pa sérstaklega 1 1josi skyrra akvaeda
grunnlddarleigusamnings og andmala stefnda er pad nidurstada domsins ad ekki
verOi fallist 4 med stefnhanda, ad stefndi hafi misbeitt valdi sinu eda ad hann hafi a
annan hatt brotid gegn medalhofsreglu 12. gr. stjérnsyslulaganna. Pa verdur heldur
ekki fallist & med stefnanda ad adstedur i pjodfélaginu, er atvik gerdust, eigi ad
leida til pess ad taka beri kréfur hans til greina. A9 pvi leyti ber ad aliti domsins
ekki sidur ad lita til pess ad stefndi hefur sem sveitarfélag verulega hagsmuni af pvi
ad reglum hans um byggingar- og l6damal, p. & m. vardandi 6byggdar 100ir, sé

framfylgt ad 6llu verulegu.

[ 1josi ofangreinds hefur stefnandi ad aliti domsins ekki fart sénnur um
sakneema og oOlogmeta hattsemi stefnda og pa pannig ad vidurkenna beri
skadabotaskyldu i mali pessu.

A0 6llu framangreindu virtu verdur stefndi syknadur af adal- og varakréfum

stefnanda i mali pessu.

Eftir pessum turslitum, sbr. akvedi 130. gr. laga nr. 91/1991, verdur
stefnanda gert ad greida stefnda malskostnad eins og nanar segir i domsoroi.

Fyrir uppkvadningu domsins var gatt dkveda 1. mgr. 115. gr. laga nr.
91/1991.

Olafur Olafsson héradsdomari kvedur upp déminn.

DOMSORD:
Stefndi, Fljotsdalshérad, er sykn af krofum stefnanda,VBS eignasafns hf.
Stefnandi greidi stefnda malskostnad, 1.004.400 kronur, ad medtoldum
virdisaukaskatti.



