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Mal nr. E-12/2016:

Stefnandi: Vopnafjardarhreppur
(Jon Jonsson hrl.)

Stefndu: Fremri-Nypur ehf.

(Steingrimur Eiriksson hrl.)
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URSKURDUR
Héradsdoms Austurlands fimmtudaginn 27. oktober 2016 i mali nr. E-12/2016:
Vopnafjardarhreppur
(Jon Jonsson hrl.)

gegn



Fremri-Nypum ehf.
(Steingrimur Eiriksson hrl.)
og Ungmennafélaginu Einherja (réttargaesla)

(enginn)

Mal petta sem hofoad var 27. jantiar 2016 var tekid til arskurdar 13.
september sl. um fravisunarkrofu stefnda.

Stefnandi er Vopnafjardarhreppur, Hamrahlid 15, Vopnafirdi.

Stefndi er Fremri-Nypur ehf., Fremri-Nypum, Vopnafirdi.

Til réttargaeslu er stefnt Ungmennafélaginu Einerja, [prottavelli, Vopnafirdi.
Réttargeslustefndi hefur ekki 1atid malid til sin taka.

Stefnandi krefst pess adallega ad vidurkennt verdi med démi ad stefnhandi sé
eigandi lands vid sundlaugina vid Seld i Vopnafjardarhreppi, skrad med landnr.
156-543, og afmarkast af eftirfarandi hnitum, austur — nordur; nr. 1, 687023.898 -
595538.719, nr. 2, 687163.787 - 595441.953, nr. 3, 687102.049 - 595377.947, nr. 4,
687036.204 - 595427.464, nr. 5, 686943.614 - 595363.406, nr. 6, 686925.808 -
595385.131, nr. 7, 686959.977 - 595421.844, nr. 8, 686942.721 - 595441.232, nr. 9,
686961.661 - 595457.250, nr. 10, 687005.558 - 595532.051 og padan i hnit nr. 1,
og tilheyrdi upprunalega jordinni Fremri-Nypur, landnr. 156-473.

Til vara er pess krafist ad vidurkennt verdi med domi ad stefnandi sé
eigandi lands vid sundlaugina vid Seld i Vopnafjardarhreppi, skrad med landnr.
156-543, og afmarkast af eftirfarandi hnitum, austur — nordur; nr. 1B, 687023.898 -
595538.719, nr. 2B, 687075.406 595503.125, nr. 3B, 687035,799 — 595444,428, nr.
4B, 687044.710 - 595432.899, nr. 5B 686943.602 - 595362.924, nr. 6B,
686925,743 — 595385,164, nr. 7B, 686959,994 — 595421,763, nr. 8B, 686942.721 -
595441.232, nr. 9B, 686961.661 - 595457.250, nr. 10B, 687005.558 - 595532.051
og padan i hnit nr. 1B, og hnitunum, austur — nordur, nr. 11B, 687091.686 -
595491.855, nr. 12B, 687163.744 - 595441.989, nr. 13B, 687102.216 - 595378.493,
nr. 14B, 687050.618 - 595415.012, nr. 15B, 687067.024 - 595448.348, nr. 16B,
687055.422 - 595458.685 og padan i hnit nr. 11B, og tilheyrdi upprunalega jordinni
Fremri-Nypur, landnr. 156-473.

Til prautavara er pess krafist ad vidurkennt verdi med domi ad stefnandi sé
eigandi lands vid sundlaugina vid Seld i Vopnafjardarhreppi, skrad med landnr.
156-543, og afmarkast af eftirfarandi hnitum, austur — nordur; nr. 1C, 687023.898 -
595538.719, nr. 2C, 687075.406 595503.125, nr. 3C, 687035,994 — 595444,601, nr.
4C, 686982,012 — 595400,542, nr. 5C, 686953,221 - 595382,278, nr. 6C,
686943,113 — 595394,129, nr. 7C, 686963,329 — 595417,761, nr. 8C, 686942.721 -
595441.232, nr. 9C, 686961.661 - 595457.250, nr. 10C, 687005.558 - 595532.051



og padan i hnit nr. 1C, og hnitunum, austur — nordur, nr. 11C, 687091.686 -
595491.855, nr. 12C, 687163.744 - 595441.989, nr. 13C, 687102.216 - 595378.493,
nr. 14C, 687050.618 - 595415.012, nr. 15C, 687066.998 - 595448.349, nr. 16C,
687055.422 - 595458.685 og padan i hnit nr. 11C, og tilheyrdi upprunalega jordinni
Fremri-Nypur, landnr. 156-473.

Til prautavara er pess krafist ad vidurkennt verdi med domi ad stefnandi sé
eigandi lands vid sundlaugina vid Seld i Vopnafjardarhreppi, skrad med landnr.
156-543, og afmarkast af eftirfarandi hnitum, austur — nordur; nr. 1C, 687023.898 -
595538.719, nr. 2C, 687075.406 595503.125, nr. 3C, 687035,994 — 595444,601, nr.
4C, 686982,012 — 595400,542, nr. 7C, 686963,329 — 595417,761, nr. 8C,
686942.721 - 595441.232, nr. 9C, 686961.661 - 595457.250, nr. 10C, 687005.558 -
595532.051 og padan i hnit nr. 1C, og hnitunum, austur — nordur, 11C,
687091.686 - 595491.855, nr. 12C, 687163.744 - 595441989, nr. 13C,
687102.216 - 595378.493, nr. 14C, 687050.618 - 595415.012, nr. 15C,
687066.998 - 595448.349, nr. 16C, 687055.422 - 595458.685 og padan i hnit nr.
11C, og tilheyrdi upprunalega jordinni Fremri-Nypur, landnr. 156-473.

Jafnframt ad stefndi [sic] eigi rétt til ad nyta kaldavatnslind sem liggur
innan hnitanna nr. 4C, 686982,012 — 595400,542, nr. 5C, 686953,221 -
595382,278, nr. 6C, 686943,113 — 595394,129, nr. 7C, 686963,329 — 595417,761
og padan i hnit nr. 4C.

ba krefst stefnandi malskostnadar ar hendi stefnda.

Stefndi krefst adallega fravisunar malsins fr4 domi, en til vara syknu af
Ollum krofum stefnanda. b4 er krafist malskostnadar.

[ arskurdi pessum er til umfjollunar adalkrafa stefnda um fravisun malsins
frda domi og um malskostnad. Stefnandi krefst pess ad fravisunarkréfu stefnda verdi
hrundid og malid tekid til efnisumfjollunar, en akvordun um malskostnad verdi

latin bida efthisdoms.

I
Helstu malsatvik
Domkrofur stefnanda um vidurkenningu eignarréttar ad landi lata ad
landspildu umhverfis sundlaugina vid Sela i Vopnafjardarhreppi. Sundlaugin mun
hafa verid byggd upp i1 nuverandi mynd af réttargeslustefnda, Ungmennafélaginu
Einherja, um midja sidustu 6ld i landi jardarinnar Fremri-Nypur, sem 4 peim tima
tilheyrdi stefnanda, Vopnafjardarhreppi. Stefnandi seldi jordina fyrirrennara stefnda
med Odagsettu kaupbréfi, sem éritad er um afsal 27. jani 1963 og var pinglyst 29.
juli 1963. Fyrirsvarsmadur stefnda eignadist jordina med kaupsamningi & arinu

1981, en afsal var po fyrst gefid Gt 4 arinu 1990. Hann afsaladi sidan jordinni til



stefnda 4 arinu 2007.

[ nefndu kaupbréfi fra arinu 1963 er ad finna eftirfarandi akvadi:

,,Undanskilin er p6 sundlaug, asamt naudsynlegu athathasvedi sem verdur
melt ut og verdur eign Ungmennafélags Vopnafjardar og deildum pess.*

Adila malsins greinir 4 um pydingu pessa akvadis, p.e. hvada réttindum til
lands stefnandi hafi haldid eftir vid s6lu jardarinnar arid 1963.

Ljost er ad utmaling landsvadisins for ekki fram i samraemi vid akvedi
kaupbréfsins 1 beinu framhaldi af s6lu jardarinnar, og var pad ekki fyrr en 4 arinu
2015 sem Utmeling er stefnandi 16t framkvaema var kynnt fyrir stefnda. I bréfi
stefnanda til stefnda, dags. 25. névember 2015, kemur fram ad tilefni pess ad
utmeling for pa fram hafi tengst 4greiningi vid Veidifélag Selar vegna innheimtu
stefnanda & endurgjaldi fyrir heitt vatn ur borholu vid sundlaugina i Selardal.

[ stefnu er tekid fram ad hinni umpraettu 168 hafi aldrei verid radstafad til
réttargaeslustefnda. Hafi stefnandi farid athugasemdalaust med umsjon og umrad a
svaedinu fra pvi upp ur 1970, og tekid vid allri starfsemi & svaedinu upp ur 1980, i
go0ri satt vid réttargaeslustefnda, s.s. vardandi rekstur sundlaugar, umsjon med
ipréttavelli, vidhaldi girdinga, vegarlagningu o.fl. Gagnvart stefnanda s¢ ljost ad
réttargaeslustefndi liti svo 4 ad stefnandi fari med eignarrad & umprattu sveedi.

Adilar eru sammala um ad girt hafi verid umhverfis sundlaugina arid 1992.
Stefnandi kvedur ipréttavoll 1 moa ofan sundlaugarinnar hafa verid afgirtan fra
arinu 1948. Stefndi stadfestir 1 greinargerd ad iprottavollurinn hafi verid afgirtur er

jordin komst i eigu fyrirsvarsmanns hans arid 1981.

11
Malsastceedur stefnanda

Adalkrafa

[ efnispaetti malsins kvedst stefnandi byggja adalkrofu sina 4 pvi ad hann sé
eigandi pess lands sem démkréfur visi til & grundvelli pess ad landinu hafi aldrei
verid radstafad fra stefnanda, sbr. akvaedi kaupbréfs um Fremri-Nypur, pinglystu
29. juli 1963, par sem undanskilin s6lu hafi verid sundlaug asamt naudsynlegu
athafnasvadi. Med athafnasvedi hafi verid visad til alls pess svadis sem B-deild
Ungmennafélags Vopnafjardar hafi pa haft undir starfsemi sina, p.e. iprottavoll,
sundlaug, umferdarleidir og umhverfi svadisins. Visun i athafnasvaedi hafi hvilt 4
pvi ad allt svaedid veeri samliggjandi og nagilegt svigram til uppbyggingar & pvi.
bad svaedi sem domkrafa visi til s¢ hofstillt med tilliti til pessa og allir hlutar pess
hafi med einum og 6drum heetti tengst starfsemi & svaedinu, s.s. iprottastarfsemi,
vegarlagningu, kaldavatnslindum, jardhitasvadi, naudsynlegum umferdarleidum,

edlilegum jadarsvedum o.fl. Hnit samkvemt domkréfu komi fram & loftmynd,



unninni af fyrirtekinu LOGG.

Stefnandi byggi 4 pvi ad dkvaedi hins pinglysta kaupbréfs, um askilnad um
a0 mela svadid ut, hafi falid i sér ad stefnandi hafi haft einhlida rétt til ad
skilgreina legu svadisins. Sa réttur hafi hins vegar ekki verid &n takmarkana.
bannig veri 6heimilt ad mala ut svaedi sem hefdi enga pydingu fyrir starfsemi &
svaedinu. Pott utmaling hafi ekki att sér stad pegar eftir solu jardarinnar Fremri-
Nypa hafi stefnandi notid réttinda samkvamt kaupbréfinu, og framkvamdir innan
merkja Fremri-Nypa verid athugasemdalausar, allt fram til pessa. Visad sé til
réttarreglna um skyringu samninga, reglna um akvadir og pydingu pinglystra kvada
a eign.

Su stada, ad stefnandi hafi einhlida rétt til afmorkunar svaedisins, feli i sér
ad gera purfi pa kréfu ad landeigandi setji tafarlaust fram motmeeli vid nytingu
stefnanda & svadinu, s.s. pegar land hafi verid lagt undir veg, vatnsbol, notad eda
afgirt og adrar framkvamdir, sem fela i sér beina nytingu 4 svadi eda takmdrkun &
yfirrddum eiganda Fremri-Nypa 4 landi. Slik motmeli hafi ekki komid fram og
megi par sidast nefna girdingu umhverfis vatnslind fra arinu 2014, sem nytt hafi
verid fra 1950. Ad pvi marki sem stefndi gaeti motmaelt afmorkun pess lands sem
undanskilid hafi verid vid sélu Fremri-Nypa, hafi stefndi synt af sér tomleati vegna
pess lands sem stefnandi hafi notad og adalkrafa visi til. Med pvi adgerdarleysi hafi
afmdrkun 16dar verid sampykkt.

Stefnandi hafi aldrei haft tilefni til a0 @tla ad framkvaemdir & vegum
sveitarfélagsins hafi farid ut fyrir pad athafnasvaedi, sem hreppurinn eigi. Aréttad sé
a0 krofugerd stefnanda sé hofstillt, en synt sé¢ ad hreppurinn hafi radist i
framkvamdir a sterra svaoi, sbr. skurd ofan svadis og ummerki um vegagerd utan
svaedisins.

Stefnandi byggi a pvi ad med bréfi til stefnda, dags. 25. névember 2015,
hafi utmeling eignarinnar farid fram og tilkynnt verid um legu svedisins. Slik
utmeeling hafi 1 61lu falli farid fram med birtingu stefnu pessarar.

Stefnandi visi til pess a0 dkveedi kaupbréfs, um ad fyrirhugad veri ad
athenda ungmennafélaginu athafnasva0id til eignar, komi fram i samningi sem
ungmennafélagid hafi ekki wverid adili ad. Athending eignarréttar
Vopnafjardarhrepps til ungmennafélagsins hafi ekki farid fram, en
ungmennafélagid hafi haldid afram starfsemi sinni 4 svaedinu eftir 1962 1 skjoli
eignarréttar stefnanda a landinu. Fra pvi um 1979 hafi stetnandi yfirtekid alla
starfsemi 4 svaedinu, p.e. rekstur sundlaugar, einnig vidhald girdinga vid iprottavoll,
umsjon sundlaugar o.fl. I 1josi pessarar forsogu sé Ungmennafélaginu Einherja pd

stefnt til réttargeeslu.



Stefnandi kvedst byggja a pvi ad hann eigi grunneignarrétt ad pvi svadi
sem domkrofur visa til. I pvi felist ad hann eigi allar nytingarheimildir sem slikum
rétti fylgi, p.m.t. rétt til nytingar jardhita 4 svedinu, sbr. 3. gr. laga nr. 57/1998 um
rannsoknir og nytingu 4 audlindum i jordu. Sé slik réttarstada bundin vid eignarland
og Oparft ad domkrofur visi sérstaklega til pess réttar. A arinu 1962 hafi verid i
gildi 16g nr. 98/1940, um eignar- og notkunarrétt jardhita. Samkvemt 6. gr. laganna
hafi landeiganda verid 6heimilt ad undanskilja fra landareign sinni jardhitaréttindi,
nema med leyfi radherra. Med kaupbréfi um Fremri-Nypur, pinglystu 1963, hafi
jarohiti ekki verid skilin fra landareign, heldur hafi verid kvedid 4 um ad landspilda
yrd1 undanskilin vid s6luna. Peirri landareign, sbr. afmorkun i domkrofum, fylgi
jarOhitaréttur. Beinlinis s¢é um pad ad raeda ad landspildan sé skilin fra Fremri-
Nypum vegna jardhitans 4 athafnasvaedi sundlaugarinnar.

Stefnandi arétti a0 athathasveedi sundlaugar nai ekki ad vatnsbordi Selar
midad vid venjulegt rennsli og med engum heetti s¢ byggt & pvi ad veidiréttur 1 Sela
fylgi landareign Vopnafjardarhrepps.

Stefnandi byggi almennt & meginreglum um traustfang og eignarumradum i
skjoli pinglysts réttar hans um athafnasvedi sundlaugar til studnings krofum sinum.

Jafnframt s¢ visad til reglna laga nr. 46/1905 um hefd til studnings
framangreindu og sérstaklega sem malsastedum til vara ad baki domkréfum
stefnanda. Skilyrdi hefdar a fasteign sé 20 ara 6sliti0 eignarhald, sbr. 1. mgr. 2. gr.
laganna. Stefnandi hafi haft eignarumrad 4 svedinu i peirri tri ad par s¢ um ad
reda athafnasvadi sundlaugar sem hreppurinn eigi. b4 sé 1jost ad fyrir s6lu Fremri-
Nypa 1962 hafi ungmennafélagid haft med hondum starfsemi & svaedinu. bPegar
stefnandi tok vid Ollum eignarrddum sveadisins hafi pad hvilt 4 pvi ad
ungmennafélagid hafi haft rétt til nytingar svadisins. Akvadi 2. og 3. mgr. 2. gr
laga um hefd girdi ekki fyrir ad hefd vinnist & pvi svaedi sem domkréfur visa til.

Af hélfu stefnda hafi verid byggt 4 pvi ad iprottavollur a svedinu geti ekki
talist vera hluti athaftnasveaedis sundlaugar. bvi kvedst stefnandi hafha. Hefdarhald
pess svaedis sé skyrt, en iprottavollurinn hafi verid afgirtur fra arinu 1948,
samkvamt upplysingum stefnanda. A3 minnsta kosti frd pvi um 1980 hafi stefnandi
haft 61l eignarrad pess svaedis, vidhaldid girdingum, slegid ipréttavoll o.fl.

Um hefdarhald annarra hluta svaedisins sem domkréfur visi til sé upplyst ad
nuverandi vegarlagning a svadinu s¢ fra pvi um 1989. Lagning vega hafi verid a
vegum stefnanda og vegna nytingar sundlaugar. bessar framkvamdir hafi atilokad
nytingu eiganda Fremri-Nypa & svadinu. Sveitarfélagid hafi lagt umrett land til
undir veg, en vegurinn teljist nu sveitarfélagavegur, sbr. 9. gr. vegalaga nr.
80/2007.



A pvi sé byggt ad vegur a svaedinu afmarki pad landsvadi sem stefnandi
hafi haft eignarrad yfir, allt inn ad fremsta hluta vegsvadisins, sem liggi vid hnit nr.
5. bar 1 kroknum sem vegsvaedid myndi liggi kaldavatnsbol sundlaugarinnar, sem
notad hafi verid fra pvi um 1950. P4 hafi sva&0id nedan vegar verid notad sem
athafnasveedi sundlaugar, allt nidur ad pvi sem ummerki um farveg Selar séu.
Girding umhverfis sundlaugina vid Seld hafi verid reist 1992. Eignarumrad
stefnanda 4 Ollu svedinu hafi tutilokad nytingu eiganda Fremri-Nypa ad pessu
landsvaedi.

Varakrafa

Stefnandi kvedur varakrofu sina hvila & pvi ad s& hluti vegsvadis sem ekki
s¢ adeins nyttur vegna vegarlagningar ad sundlauginni s¢ felldur undan krofugerd.
bannig sé visad til pess ad upphafleg umrdd og vegarlagning stefnanda kunni ad
verda metin ondg til ad stadfesta afmorkun athafnasvaedis stefnanda og/eda hefd.
Hnit samkvaemt doémkréfu komi fram a loftmynd.

brautavarakrafa — 2. varakrafa

Stefnandi kvedur prautavarakrofu sina (2. varakrafa) hvila & pvi ad
nuverandi lega girdinga afmarki pad svaedi sem hefd stefnanda nai til. Pau svadi
sem séu innan girdingar og girding loki af hafi verid undir eignarradum stefnanda
og eignarrdd eiganda Fremri-Nypa hafi verid utilokud i raun. Hnit samkvaemt
domkrofu komi fram 4 loftmynd.

3. varakrafa

Stefnandi kvedur pridju varakrofu sina eins og adra varakrofu, nema ad
undan sé skilid land sem afmarkist af hnitum nr. 4C-7C. S4 hluti svadisins hafi
verid afmarkadur af vegi en par sé vatnsbol sem nytt hafi verid fyrir Selarlaug fra
pvi um 1950. Nyting svadisins hafi tekid mid af pvi en girding um vatnsbo6lid, vid
hnit 4C-7C, hafi verid reist fyrir nokkrum arum ad krofu heilbrigdiseftirlits. I 1josi
langvarandi nytingar vatnsbolsins hafi hefd i 6llu falli unnist & rétti til nytingar
pess.

Um fravisunarkrofu

Vid munnlegan malflutning motmelti stefnandi pvi ad domkrofur hans
veru oskyrar og ad misremi veari i malatilbinadi hans. Enn fremur moétmeelir
stefnandi pvi ad hann skorti l6gvarda hagsmuni i malinu. Telur stefnandi ad par
malsastedur, sem stefndi stydji fravisunarkréfu sina vid, lati i flestu ad
efnisatridum malsins. ba var pvi hafthad ad roksemdir i domi Haestaréttar i mali nr.
327/2016, sem stefndi visadi til vid munnlegan malflutning, @ttu vid. [ pvi efni
bendir stefnandi m.a. 4 ad sundlaugin i Selardal sé skrad i fasteignaskra Pjodskrar

fslands & sérstoku landnumeri, enda pétt steerd 16dar sé par 6tilgreind.



11
Malsastceedur stefnda

Stefndi bendir i inngangi kafla um malsastedur i greinargerd a ad
sakarefnid 1 mali pessu s€ ekki eingdngu krafa um beint eignarhald 4 afmoérkudum
landspildum i krofugerd, heldur hvada réttindi eigi ad fylgja eignarrétti.

Adalkrafa um fravisun

Stefndi kvedur adalkrofu um fravisun malsins fra domi byggjast 4 tveimur
atridum. Umfj6llun um pau atridi er nokkud itarleg i greinargerd, en verdur hér
rakin { styttra mali.

[ fyrsta lagi kvedst stefndi byggja 4 pvi ad stefnandi eigi ekki 16gvarda
hagsmuni i malinu, sbr. 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
pvi efni bendir stefndi 4 ad krofugerd stefnanda taki til mun sterra lands en
undanskilid hafi verid vid sélu jardarinnar Fremri-Nypa arid 1963. bPar sem krofur
stefnanda séu um land sem s€ mun sterra en hid ,,naudsynlega athafnasvaedi® eigi
hann ekki 16gvarda hagsmuni i malinu. Breyti par engu pott bokad hafi verid i
hreppsnefnd stefnanda er sala 4 jordinni var sampykkt ad undanskilin veeri ,,100
fyrir sundlaugina og iprottasvadi®, enda sé¢ pad ordalag kaupbréfsins sem oOllu
skipti. DoOmkrofur stefnanda verdi ad geta fallid undir ,,naudsynlegt athafhasvedi*
fyrir sundlaugina, en 1jost sé ad paer nai langt 1t fyrir pad.

Stefndi rekur einnig i greinargerd badi gildandi og eldri lagadkvadi um
bann vid pvi ad jardhitaréttindi séu undanskilin landareign, og kvedur stefnanda
ekki geta synt fram 4 16gvarda hagsmuni i malinu hvad jardhitaréttindin vardi,
sokum pess ad 10g fyrirbyggi rétt hans til peirra.

[ 60ru lagi kvedst stefndi byggja a pvi ad domkrofur stefnanda séu 6skyrar
og ekki sé samraeemi milli domkrafna og mélsastadna stefnanda i stefnu malsins.
krofugerd stefnanda komi ekki fram hvad felist i domkrofum hans annad en
afmdrkun landsvadis med tilteknum hnitum. Ekki komi fram hvada réttindi skuli
fylgja hinu afmarkada landi, sem séu p6 samofin sakarefninu, p.e. jardhitaréttindi.
Stefnandi lati hja 1ida ad kveda & um pad i krofugerd sinni hverjar paer domkrofur
séu, en nefni eingdngu afmdrkun lands frd jordinni samkvemt hnitasetningum a
16darblodum. 1 malsasteedukafla stefnu komi fram ad stefnandi byggi 4 pvi ad hann
eigi ,,grunneignarrétt ad pvi svaeodi sem domkrofur visi til og ad 1 pvi felist m.a.
réttur til nytingar jardhita. Af pvi verdi rddid ad i krofugerd stefnanda felist annad
og meira en radid verdi af domkrofum hans. DoOmkréfum stefnanda virdist pannig
®tlad ad taka til vidtekari hagsmuna en par greini samkvamt efni sinu. Pessi
framsetning & krofugerd standist ekki krofur laga um medferd einkamala um skyra
og afdrattarlausa krofugerd, sbr. d- og e-lidi 80. gr. laga nr. 91/1991. A0 mati

stefnda felist jafnframt i pessum malatilbunadi 16gspurning, sem sé i andstéou vid



akvaedl 1. mgr. 25. gr. sOmu laga. Samkvemt meginreglum einkamalaréttarfars
verdi domkrafa ad vera svo skyr ad domari geti tekid afstoou til sakarefnisins og
lagt dom & krofur stefnanda obreyttar i domsordi. ba bendir stefndi 4 ad verdi fallist
a domkrofur stefnanda um eignarrétt ad tiltekinni landspildu, muni pad ekki binda
enda 4 agreining adila, pvi ad ekki sé 1jost til hvers sa eignarréttur nedi. Megi leida
likur ad pvi a0 slikt gati leitt til meiri réttardvissu en adur.

Vid munnlegan malflutning um fravisunarkréfu visadi logmadur stefnda
enn fremur til ddms Haestaréttar fra 19. mai 2016 1 mali nr. 327/2016 og kvadst telja
Ohjakvemilegt ad visa malinu frd domi, med sdmu rokum og par greinir, enda
standi 2. gr. stjornarskrarinnar pvi i vegi ad unnt s¢ ad fella efnisddom a kréfur
stefnanda, eins og paer séu fram settar.

Varakrafa um syknu

Um malsastedur stefnda fyrir varakrofu um syknu er itarlega fjallad i
greinargerd stefnda, en helstu malsastaeedur verda hér raktar i styttra mali.

Stefndi byggir krofu um syknu i fyrsta lagi & pvi ad pess s¢ hvergi getio i
kaupbréfi um jordina, aritudu um afsal 1963, ad jarohitaréttindi hafi verid
undanskilin vid s6luna, en slikan undanskilnad hefdi purft ad taka skyrlega fram.
bad sé¢ eitt af helstu einkennum jarda og annarra fasteigna ad hagt sé ad greina pau
réttindi sem peim tilheyri i sjalfsteeda petti, p.e. einstok eignarréttindi. Slik réttindi
séu pa hluti vidkomandi fasteignar, p.e. jardar i pessu tilviki, nema pau hafi
sérstaklega og med 1oglegum heetti verid adskilin fra henni. Visar stefndi i pessu
samhengi til doma Heestaréttar {slands i malum nr. 388/2010 og nr. 372/2005. Verdi
umpraett akvaedi kaupbréfsins ekki talkad ramt heldur verdi ad leggja prengjandi
skyringu til grundvallar, sbr. doma Hastaréttar i malum nr. 562/2008 og nr.
145/2010.

[ 66ru lagi visar stefndi til pess ad 16gbundnar takmarkanir hafi verid vid
pvi um ératugaskeid ad skilja réttindi, s.s. jardhita, fra jordum.  Visar stefhandi
par til 1. mgr. 6. gr. laga nr. 98/1940 um eignar- og notkunarrétt jardhita sem i gildi
hafi verid vid solu jardarinnar 1963, og til samsvarandi dkvaeda i sidari 16ggjof.
Hafi stefnandi pvi ekki getad skilid jardhitaréttindi fra jordinni an leyfis radherra,
en sliks leyfis hafi ekki verid aflad.

Oumdeilt sé ad stefnandi hafi haft adgang ad naudsynlegu heitu vatni um
arabil til ad nyta vid rekstur sundlaugarinnar. Sa afnotaréttur byggist eingéngu a
samningi i formi margnefnds kaupbréfs og geti slikur réttur aldrei leitt til framsals 4
beinum eignarréttindum. Med somu rokum geti stefnandi ekki byggt 4 pvi ad hann
hafi eignast réttindin fyrir hefd. Sidari eigendur jardarinnar hafi matt vera i godri
trd um ad jardhitaréttindi hefou ekki gengid undan jordinni vid sélu hennar 1963

ela sidar.



ba eigi hvorki stefnandi né réttargeslustefndi nein skrad l6darréttindi vid
sundlaugina. Pad hafi stadid stefnanda neer ad lata utmalingu 4 spildu umhverfis
sundlaugina fara fram. Allar framkvaemdir stefnanda vid og i tengslum vid
sundlaugina hafi a.m.k. fra arinu 1978 farid fram i trdssi vid skipulags- og
byggingarlég a hverjum tima af peirri einfoldu astedu ad skrad lodarréttindi voru
ekki til stadar. Fraleitar séu fullyrdingar stefnanda um ad hann hafi dunnid sér
réttindi 4 kostnad stefnda med framkvemdum sem eigi sér ekki lagastod vegna
skorts & skradum lodarréttindum.

Samkvaemt framanritudu kvedst stefndi vera raunverulegur rétthafi peirra
jardhitaréttinda sem undirliggjandi séu krofugerd stefnanda. bar sem stefnandi eigi
ekki pa hagsmuni sem hann krefjist i reynd verdi ad sykna stefnda af 6llum
démkréfum hans i malinu.

Stefndi virdist einnig tefla fram malsastedu um adildarskort, enda er 4 pad
bent i greinargerd ad sundlaugin dsamt naudsynlegu athafnasvadi hafi tilheyrt
réttargeslustefnda, en ekki stefnanda.

Loks er um frekari rokstudning fyrir syknukrofu visad til malsastaedna fyrir
adalkrofu um fravisun, sem stefndi telur ad eigi i pad minnsta ad leida til syknu,

ver0i ekki fallist 4 krofu hans um fravisun.

v
Nidurstada

[ mali pessu freistar stefnandi pess ad afla doms pess efnis ad vidurkennt
verdi hann ,,s€¢ eigandi lands vid sundlaugina vid Seld i Vopnafjardarhreppi, skrad
med landnr. 156-543, [...], og tilheyrdi upprunalega jordinni Fremri Nypur, landnr.
156-473%, en landsva0id afmarkar stefnandi med hnitum, eins og greinir i
adalkrofu hans og premur varakrofum. ba krefst hann einnig vidurkenningar a
afnotarétti af kaldavatnslind & tilteknu hnitsettu svaeoi.

Oumdeilt virdist i malinu ad stefnandi hélt eftir vid solu jardarinnar Fremri-
Nypa tilteknum réttindum sem lyst er i adur tilvitnudu akvaedi kaupbréfs, sem
pinglyst var og aritad um afsal arid 1963, en ljost er ad agreiningur rikir um talkun
pess akvadis og efni peirra réttinda.

Stefnandi 4 pess kost, i samraemi vid 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, ad afla sér med domi vidurkenningar a pvi ad umraeddri spildu
s¢ @tlud st afmorkun sem domkrofur hans i fjorum lidum bera med sér. Verdur
ekki & pad fallist med stefnda ad stefnanda skorti logvarda hagsmuni, eda ad
malatilbunadur hans feli i sér 16gspurningu, af peim astedum sem stefndi teflir
fram og raktar eru i greinargerd hans, sbr. kafla III hér ad framan. Ennfremur

verdur ekki 4 pad fallist ad tilefni sé til fravisunar af peim sokum ad domkrofur



stefnanda séu oskyrar og ad misremi s¢ i malatilbtinadi hans, med peim rokum sem
stefndi heldur fram.

A hinn béginn verdur ekki af malsgdgnum radid ad vid s6lu jardarinnar
Fremri-Nypa 4 arinu 1963, eda sidar, hatfi verid gengid formlega fra utskiptingu
afmarkadrar landspildu ur landi jardarinnar i tilefni af dkveaedi kaupbréfsins. Segir
beinlinis 1 stefnu ad utmeling naudsynlegs athafnasvadis samkvemt kaupbréfinu
hafi ekki farid fram 1 framhaldi af s6lu jardarinnar og ad ,,umprett 160 [hafi] aldrei
verid stofnud sérstaklega i pinglysingabokum sem sjalfsted eign®. bott stefhandi
bendi 4 ad samkvaemt vottordi Pjodskrar Islands séu sundlaugin i Selardal og
tekjahus sem reist var 2013 skrdo i fasteignaskra & sérstakt landnumer, verdur ekki
s€0 ad pad eitt feli 1 sér sonnun pess ad spildu hafi verid skipt med formlegum heetti
ut ur landi jardarinnar Fremri-Nypa, pannig ad stofnad hafi verid til sérstakrar
fasteignar.

Likt og bent er 4 i domi Haestaréttar fra 19. mai 2016 i mali nr. 327/2016 er
stofnun og skraning sjalfstedrar fasteignar had 16gbundnum skilyrdum og eftir
atvikum sampykki tilgreindra stjérnvalda, sbr. medal annars II., III. og IV. kafla
jardalaga nr. 81/2004 og 48. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Yrdi fallist & domkrofur
stefnanda, eins og paer hljoda, felist i pvi fyrirvaralaus vidurkenning & stofnun
sérstakrar fasteignar med tiltekinni afmoérkun og i eigu stefnanda, 4n pess ad séd
verdi ad geett hafi verid fyrirmala framangreindra laga. Stendur 2. gr.
stjornarskrarinnar pvi i vegi ad unnt sé¢ ad obreyttu ad fella efnisdom um doémkréfur
stefnanda um vidurkenningu eignarréttar ad afmarkadri landspildu, 1 pvi horfi sem
krofur hans eru fram settar, sbr. einnig 1. mgr. 24. gr. laga nr. 91/1991.

bad athugist ad 1 stefnu er h6fd uppi sérstok krafa um vidurkenningu réttar
til ad nyta kaldavatnslind sem liggur innan tilgreindra hnita. Hvergi er ad peirri
krofu vikid 1 umfjollun um malsastaedur 1 stefnu og er heldur ekki sérstaklega ad
henni vikid i greinargerd stefnda. Verdur po ad skilja kréfu stefnda um fravisun svo
a0 hun taki einnig til pessarar domkrofu stefnanda. Nefnd krafa er svo vanreifud ad
ohjakvaemilegt er, med visan til e-lidar 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991, ad visa
henni fra domi, likt og 60rum domkréfum stefnanda.

Samkvemt 6llu framanritudu er domkrofum stefnanda 1 mali pessu visad
fra domi 1 heild sinni.

Med hlidsjon af nidurstoou malsins og med visan til 2. mgr. 130. gr. laga
nr. 91/1991 ber stefnanda ad greida stefnda malskostnad, sem bpykir hafilega
akvedinn eins og greinir i urskurdaroroi.

Hildur Briem héradsdomari kvedur upp urskurd pennan, ad geettu akveedi 1.
mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991. Voru logmenn adila og domari sammala um ad ekki

veri porf 4 endurflutningi malsins pratt fyrir pann dratt sem vard & uppkvadningu



urskurdar fram yfir I16gbundinn frest.

Urskurdarord
Ollum démkréfum stefnanda, Vopnafjardarhrepps, i mali pessu er visad fra
domi.

Stefnandi greidi stefnda, Fremri-Nypum ehf., 600.000 krénur i malskostnad.

Hildur Briem



