DOMUR
Héradsdoms Austurlands pridjudaginn 29. mai 2012 i mali nr. E-101/2011:
Malbikun KM ehf.

(Hreinn Palsson hrl.)

gegn

borfelli ehf.

(Sigurdur G. Gudjonsson hrl.)

og EkKkjufellsseli sf. til réttargaeslu.

(enginn)

Mal petta, sem tekid var til doms 12. april 2012, var h6fdad 21. september
2011, af Malbikun KM ehf., Voroutuni 4, Akureyri, gegn bPorfelli ehf.,
Reynivollum 3, Egilsstodum og til réttargaeslu Ekkjufellsseli sf., Bolstadarhlid 41,
Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru paer ad hid stefnda félag, borfell ehf., verdi demt
til ad veita stefnanda adgang ad 49 forsteyptum steinum til brottflutnings, en
steinarnir séu 4 160 nr. 7 vid Selhofda, Fljotsdalshéradi. b4 er gerd krafa um
malskostnad.

Domkrofur stefnda eru peer ad hann verdi syknadur af kréfum stefnanda. ba
er krafist malskostnadar.

Réttargaeslustefndi hefur ekki 14tid malid til sin taka.

Undir rekstri malsins féll stefndi fra krofu sem hofo var uppi i greinargerd
hans um fravisun malsins fra domi.

Malsatvik eru pau ad stefndi hefur fra 1. juni 2009 leigt idnadarlod ur landi 1
eigu réttargaeslustefnda. Par 4dur mun fyrirtekio GMV ehf., 4dur Malarvinnslan
hf., hafa leigt 160ina um éarabil. Mun pad fyrirteeki hafa komid peim forsteyptu
steinum sem um er deilt i pessu mali fyrir 4 16dinni og nytt pa sem skilram milli
efnishauga. GMV ehf. var Grskurdad gjaldprota 11. névember 2008. I malinu liggur
fyrir afsal, dags. 25. 4glst 2010, par sem skiptastjori fyrir hond protabusins afsalar



stefnanda 96 steyptum steinum, sem notadir hafi verid sem skilram fyrir
malarhauga og stadsettir séu 4 umraddri 160.

[ stefnu er malavoxtum nanar svo lyst ad stefnandi hafi leitadi til G.V. Grafa
ehf. 4 Akureyri um flutning 4 steinunum til Akureyrar sidla sumars 2010, en 4dur
hafi vorubifreid 4 vegum stefnanda, sem leid hafi att fra Hornafirdi an farms til
Akureyrar, tekid 4 steina og notid adstodar starfsmanna stefnda vid ad koma peim a
pall bifreidarinnar.

Er fyrirsvarsmadur G.V. Grafa ehf. hafi haft samband vid fyrirsvarsmenn
stefnda og tilkynnt ad steinarnir yrdu sottir hafi verid komid annad hljod i strokkinn
og synjad hafi verid um toku steinanna. Hafi stefnandi pa leitad til logmanns sem
med bréfi, dags. 3. september 2010, hafi spurst fyrir um hvad ylli pvi ad stadio veri
gegn afthendingu steinanna.

Svar hafi borist med bréfi I6gmanns stefnda, dags. 17. september 2010, par
sem fram hafi komid ad svokalladar prer veru med steyptu golfi og veggjum tr
forsteyptum steinum sem varu varanlega festir vid golfid og pad varanlega skeytt
vid fasteign Ekkjufellssels og pvi hluti hennar. Hafi 16gmadurinn jafnframt talid ad
mannvirki pessi hafi ordid eign réttargaeslustefnda vid gjaldprot GMV ehf. Hafi
athendingu steinanna pvi verid hafnad.

bar ed 16gmadurinn hafi eingéngu svarad fyrir hond stefnda sem leigutaka
hafi logmadur stefnanda ritad fyrirsvarsmanni réttargaeslustefnda bréf 24.
september 2010 og spurt hins sama, p.e. hvers vegna stadid vari gegn athendingu
steinanna. Svar hafi borist med t6lvuposti 28. september sama ar par sem sagt hafi:
,Petta mal er alfarid 1 hondum leigutaka ad 16dinni Selh6fda 2, borfells ehf. par
sem peir hafa allan umradarétt yfir 160inni samkvamt l6darleigusamningi.*

bar sem lausn hafi ekki fengist med pessum svorum hafi stefnandi hinn 8.
oktober 2010 6skad innsetningar med beinni adfarargerd fyrir Héradsdomi
Austurlands og sntid peirri krofu ad stefnda, enda hafi ekki verid ad sja ad
fyrirsvarsmadur réttargaeslustefnda vildi neitt a0 malum koma, en i fyrrgreindu
tolvubréfi fyrirsvarsmann réttargaslustefnda hafi hann haft 4 ordi a0 hann hefoi
ekki tok 4 ad svara bréflega fyrir 1. oktober. Engin frekari svor hafi borist fra
réttargaeslustefnda.

Med urskurdi uppkvednum 16. desember 2010 hafi innsetningu verid
hafnad, medal annars med peim rokum ad uppi vari verulegur vafi um hvort
umreddir steinar, eins og frd peim veeri gengid 4 nefndri 160, veeru varanlega
skeyttir vid 106dina og pannig hluti fasteignarinnar eda hvort peir yrdu med réttu
taldir lausafé. Ekki hafi verid gengid 4 vettvang i malinu til kénnunar adsteedum 4
160inni.

[ framhaldi af pessari nidurstédu hafi stefnandi 6skad pess ad domkvaddur
yroi hefur og 6vilhallur matsmadur til ad skoda og meta fyrirkomulag forsteyptra
steina 4 160 nr. 7 vid Selhofda 2, Fljotsdalshéradi. Til verksins hafi verio
domkvaddur Bjorn Gustafsson, byggingaverkfraedingur og hafi hann skilad
matsgerd 27. mai 2011.



Hinn 11. juli hafi stefnda verid sent bréf, asamt matsgerdinni og i pvi gerd
krafa um ad stefnda veitti adgang ad margnefndum steinum eda tilgreindi hvort
krafist yrdi yfirmats. Oskad hafi verio svars fyrir 25. juli 2011, en ekkert svar hafi
borist.

[ 1josi pessarar afstodu stefnda sé stefnanda naudugur sa kostur ad hofoa
mal til ad né fram rétti sinum.

[ greinargerd er malsatvikum eins og pau snua ad stefnda lyst i einu lagi
med malsastedum hans, en ad peirri lysingu verdur vikid sidar.

Vid adalmedferd malsins gafu skyrslur sem vitni Sverrir Mar Sverrisson,
starfsmadur stefnanda, Bjorn Gustafsson byggingaverkfradingur og démkvaddur
matsmadur, Anna Déra Helgadéttir, fyrrverandi framkvemdastjori GMV ehf. og
Sveinn Andri Sveinsson hrl., skiptastjori protabius GMV ehf. Ekki eru efni til ad
rekja framburdi peirra fyrir domi hér en ad peim verdur vikid eftir pvi sem porfer a
i nidurstéoukafla pessa doms.

II

Af halfu stefnanda er malsasteedum og lagardkum lyst svo ad i malinu sé
uppi su sérkennilega stada ad leigutaki 16dar, stefndi i mali pessu, komi i veg fyrir
ad veittur sé adgangur ad s6luhlutum sem réttur eigandi hafi selt og kaupandi,
stefnandi pessa mals, hafi att ad fa afhenta, enda hafi hann greitt kaupverdid og
fengio oskilyrt afsal fyrir peim 1 hendur. Ekki liggi fyrir neinar upplysingar um ad
stefndi hafi umbo0 eiganda l6darinnar, par sem séluhlutirnir séu, til pess ad halda
peim og synja athendingar. Fyrirsvarsmanni Ekkjufellssels sf., eiganda l6darinnar,
hafi pvi verid gefid feeri 4 ad gaeta réttar sins, telji hann umreedda forsteypta steina
eign sina, med pvi ad honum sé stefnt til réttargaeslu i malinu.

[ gegnum allan pann feril sem liggi ad baki i méli pessu og Iyst hafi verid
hér ad framan, hafi fyrirsvarsmadur réttargaslustefnda adeins i stuttu tolvubréfi
visad i lodarleigusamning sem stefndi hafi og ad malid s¢ i hondum stefnda sem
leigutaka. Matsskodun og matsfund, sem eigandi hafi verid bodadur til, hafi hann
ekki 14ti0 sig varda, né hafi nokkud heyrst fra honum. Hvergi hafi komid fram ao
réttargaeslustefndi telji sig eiganda steinanna, enda ekkert skjalfest til um slikt og
16gmadur protabusins hefdi pa varla talid sig hafa heimild til sdlu peirra veri svo.

Stefndi virdist pannig hafa tekid upp pykkjuna fyrir 160areigandann og
standi & pvi fastar en fotunum ad um hluta fasteignar sé ad raeda og hafni pvi ad
steinarnir verdi ferdir brott. Stefnandi hafi ekki fengid adgang ad peim og i
urskurdi vegna adfararbeidni hafi vafi verid talinn leika 4 um hvort um hluta
fasteignarinnar veri ad raeda eda lausafé og beinni adfarargerd pvi hafnad.

Stefnandi hafi pvi aflad mats med domkvadningu matsmanns, sem nu liggi
fyrir. Matspurning til matsmanns hafi hljodad svo:



,Matsmadur skodi og lati uppi alit sitt um hvernig er komid fyrir 96
forsteyptum steinum 4 160 nr. 7 vio Selhofda 2, Fljotsdalshéradi, hvort og hvernig
peir voru samtengdir og festir og hvort umbunadur peirra s¢ varanlegur eda audvelt
a0 breyta.*

Matsmaour hafi lyst 6llum adstedum 4 16dinni er snerti fyrirkomulag
steinanna og hafi pa komid i 1j6s ad eftir &4 stadnum séu 49 steinar sem myndi
umgjord um efnispreer en einn steinn liggi po a hlid, p.e. s€ laus utan rada.

Samkvamt uppdratti i matsgerdinni, par sem dregin sé upp grunnmynd af
steinunum, komi fram ad 23 steinar hafi verid fjarleegdir en 48 standi eftir.

Fram komi i matsgerdinni ad matsmadur telji ad hafi steinarnir verid 96 atti
kaupandinn ad hafa fengid 96 ad fradregnum 49 steinum eda 47 steina i sina vorslu.

Svo sé ekki, en 4-5 steina hafi stefnandi fengid pegar vorubifreid 4 hans
vegum hafi att leid um fra Hornafirdi til Akureyrar eins og adur sé lyst. Oupplyst sé
hins vegar hvar 42-43 steinar séu nidur komnir en 96 steinum hafi verio afsalad.

Matsmadur lysi sidan 6llum adstedum og komi fram ad fyrirkomulag
steinanna, sem radad s¢ i skilrum, sé pannig ad peir séu ekki festir saman en styring
s¢ milli peirra og sidan séu 4 milli rada steyptar plotur, 150 mm, sem liggi upp ad
brun steinanna en tengist peim ekki ad 60ru leyti. Bendineti hafi verid komid fyrir i
plotum en po ekki alls stadar.

Enn segi i matsgerdinni: ,,Steinarnir eru ekki festir saman en 4dur nefnd
styring er 4 milli peirra til ad peir mislandi ekki. Til pess ad na steinunum i rodum
A, B og C, parf fyrst ad draga pa ut Gr styringunum u.p.b. 50 mm og eftir pad er
hagt ad hifa pa upp t.d. 4 boltunum sem standa upp ur peim og notadir hafa verid
til a0 koma peim fyrir 1 upphafi. Vardandi steina i rédum D og E parf fyrst ad brjota
ur plétur6dinni 60rum megin vid steinana svo hagt sé ad draga pa Ur styringunni
og hifa pa upp par sem ploturnar klemma ad peim fra badum hlidum, en engin
tenging er milli steina og platna. Draga parf steina varlega ut r styringu til ad
skemma ekki styringarnar.”

Loks svari matsmadur pvi hvort umbunadur steinanna sé varanlegur eda
audvelt a0 breyta pannig: ,, Tiltolulega audvelt er ad na steinunum i burtu, en midad
vid nuverandi adstedur parf ad teema holfin milli radanna eda allavega minnka
verulega 1 peim til ad na steinunum i burtu og eins til a0 mismunandi efni blandist
ekki saman, en eins og adur kemur fram parf ad brjota tvaer ploturadir par sem
steinar eru klemmdir milli steyptra botnplatna.*

Af pessum lysingum matsmanns verdi ekki annad radid en steinunum hafi
verid pannig fyrir komid ad audvelt vaeri ad breyta upprodun og/eda fjarlegja pa.

Eins og adur hafi verid nefnt séu peir forsteyptir og sidan komid fyrir.
Plotur sem ekki tengist peim séu steyptar 4 milli, ventanlega sem prifalag svo mold
eda steinefni ur jord blandist ekki vid efni sem geyma eigi.



P4 syni pad ad a.m.k. 23 steinar hafi verid fjarlegdir an pess ad verulegt
rask hafi ordi0 ad slikt sé audvelt.

bad sé pvi engan veginn hagt ad alykta sem svo ad hér s¢ um hluta
fasteignar ad raeda eda vidskeytt og varanlegt mannvirki.

Mjog audvelt s¢ ad koma steinunum fyrir & 60rum stad til ymissa nota, an
pess ad fasteigninni, 16dinni sem slikri, s¢ &4 nokkurn hatt spillt, enda geti pessi
bradabirgdaskilraum engan veginn talist til fasteignarinnar.

Af myndum synist svo sem a.m.k. hluti l6darinnar sé grj6tndm, par sem hafi
verid unnid efni og pvi ventanlega sturtad 1 hauga og til paegindaauka pessum
steinum radad upp i skilrim svo mismunandi efni blandist ekki saman.

Ekki komi fram i 16darleigusamningum, hvorki peim tveimur samningum
sem gerdir hafi verid vido Malarvinnsluna hf. 1998 og 2005 né heldur vid stefnda
2009 ad 160in sé sérstaklega atlud til nAmuvinnslu eda steinefnadflunar, heldur séu
almenn akvadi um notkun og i nidurlagi pess sem segi um rétt leigutaka til afnota
hennar sé sagt: ,,[...] svo og til geymslu & malarefni.” L6din sé pvi til ymissa nota
og s¢ geymsla efnis eitt atridid. Ekki sé getid um nein sérstok mannvirki en getid
um heimild til afnota vegar.

[ freedikenningum sé fasteign talin afmarkad land d4samt edlilegum hlutum
landsins lifreenum og olifrenum og peim mannvirkjum, sem varanlega séu vid
landid skeytt. 1 3. gr. laga nr. 6/2001, um skraningu og mat fasteigna, s¢
ordalagid likt. Skilgreiningin sé pvi st a0 mannvirki eda tilfeeringar séu varanlegar.

Veru t.d. efnispraer med steinsteyptum veggjum, sem grundadir hefou verid
a steyptum undirstodum 1 jord, pannig ad frostlyfting yrdi ekki, vaeri um varanlega
tengingu vid fasteign ad reda og veggirnir ventanlega metnir sem sérstok eining i
fasteignamati og eftir atvikum greidd af peim fasteignagjold. I pessu tilfelli sé sliku
ekki fyrir a0 fara.

bessi skilrum, sem stakir forsteyptir steinar séu latnir mynda, sé
audveldlega haegt ad sundurskilja og feera til 4 stadnum eda flytja, hvert sem er og
s¢ ekki hagt ad telja annad en lausafé.

Pad sé sama hvernig & pad sé litid, pad séu ekki neinar forsendur til ad telja
ad hér sé um vidskeytingu ad reda pannig ad hid vidskeytta teljist érjufanlegur
hluti fasteignarinnar, enda sé audveldlega og 4n nokkurs teljandi rasks unnt ad
fjarleegja umraedda steina.

Pad séu pvi engin rok fyrir pvi ad stefndi talmi stefnanda ad na pessum
steinum sem hann hafi keypt og fengid afsal fyrir.

Sannarlega hafi stefndi keypt af protabliinu efni sem nytilegt hafi verid 4
stadnum med kaupsamningi, dags. 25. mai 2009. Par sé ndkvem upptalning 4 hinu
selda en hinir forsteyptu steinar séu ekki nefndir, né neitt um adstaedur 4 stadnum.



Ekkert liggi fyrir um afstodu réttargaeslustefnda, annad en pad sem adur sé
gerid um ad hann telji mal petta, vardandi athendingu steinanna, alfarid vera i
hondum leigutaka, p.e. stefnda. Par sem hvergi hafi komid fram neitt frekar um
afstodu eiganda 16darinnar, né ad hann virdist lata sig nokkru varda paer adgeroir,
adfararbeidni og beidni um mat domkvadds matsmanns sem fram hafi farid, synist
slikt benda til pess ad hann telji pad algjorlega 6vidokomandi sér.

Um lagardk kvedst stefnandi visa til akvaeda samninga- og eignarréttar svo
og laga nr. 6/2001, um skrdningu og mat fasteigna, einkum 3. gr. peirra laga.
Vardandi mats- og malskostnad sé visad til e. lidar 129. gr. og 1. mgr. 130. gr. laga
nr. 91/1991, um medferd einkamala.

III

[ greinargerd stefnda er malsatvikum, malsasteedum og lagarokum Iyst i
einu lagi svo ad stefndi hafi fra 1. juni 2009 haft & leigu 16dina nr. 7 ad Selh6foa 2,
Fljétsdalshéradi, en leigusali sé réttargaeslustefndi. Malarvinnslan hf., sem sidar
hafi fengio heitid GMV ehf., hafi adur leigt 160 pessa, en félagid hafi verid
urskurdad gjaldprota 11. névember 2008.

Réttargaeslustefnda hafi engar tilkynningar borist fra skiptastjora protabus
GMYV ehf. um aframhaldandi afnot hins leigda samkvamt 91. og 97. gr. laga nr.
21/1991, um gjaldprotaskipti. Taeplega ari eftir ad skiptastjorinn hafi tekid vid
forreedi bus GMV ehf., hafi hann sent syslumanninum & Seydisfirdi bréf, par sem
6skad hafi verid aflysingar 4 16darleigusamningi um 169 nr. 7, Selhdfda 2. I pvi
bréfi hafi komid fram ad protabuid hygdist ekki halda uppi réttindum og skyldum
samkvamt leigusamningnum.

Samkvamt leigusamningi réttargeslustefnda og GMV ehf. hati GMV ehf.
matt byggja a 10dinni og geyma par malarefni. Til tryggingar skilvisri greidslu leigu
og drattarvaxta skyldu 611 mannvirki & hinni leigdu 160 standa ad vedi. Medal peirra
mannvirkja sem GMV ehf. hafi byggt 4 168inni hafi verid geymslupré fyrir mol.
Naékvama lysingu & gerd hennar sé ad finna i matsgerd sem stefnandi hafi lagt
fram. Pessi mannvirki hafi stadid ad vedi fyrir leigugreidslum til
réttargeeslustefnda. Leigusamningnum hafi verid pinglyst pannig ad allir hafi vitad
eda matt vita um réttindi og skyldur GMV ehf. gagnvart réttargaeslustefnda.
Skiptastjori protabusins hafi pvi ekki getad radstafad mannvirkjum pessum til
pridja manns, nema med sampykki réttargaeslustefnda. Hafi skiptastjorinn gert slikt
an undangengis sampykkis, hafi hann annars vegar gengid a rétt réttargaslustefnda
og gat auk pess ordid ad svara vidsemjanda sinum til vanheimildar eftir dkvedum
41. gr. laga nr. 50/2000, um lausafjarkaup, en dkvaedi 41. gr. laganna maeli fyrir um
réttarstodu kaupanda lausafjar, sem pridji madur eigi eignarrétt, vedrétt eda annan
rétt yfir. Sambarilegt akveaedi sé 1 46. gr. laga nr. 40/2002, um fasteignakaup.

Med kaupsamningi, dags. 23. mai 2009, hafi skiptastjori protabus GMV ehf.
selt Joni Hliddal Sigbjornssyni og Baldri Grétarssyni alla mdl sem protabtiid hafi
att 4 160inni nr. 7 vid Selh6foa 2. Pegar fra kaupunum hafi verid gengio hafi ekki
komid fram hja skiptastjora protabusins ad buid @tti malarprona og ad kaupendum



malarinnar bari ad tema prona svo buid gati rddstafad henni eda peim einingum
sem hun veri gerd Ur.

Eins og fyrr sagdi hafi stefndi pessa mals, sem sé félag peirra Jons og
Baldurs, tekid 160ina nr. 7 vid Selhofda 2 4 leigu af réttagaslustefnda fra og med
1. jni 2009. Gengid hafi verid fra formlegum leigusamningi pann 30. dgust 2009.
Leigusamningurinn hafi verid athentur til pinglysingar hja syslumanninum a
Seydisfirdi pann 15. september 2009 og faerdur i fasteignabdk embeettisins pann 17.
sama manadar, med peim réttarahrifum ad allir hafi vitad eda matt vita um réttindi
stefnda og réttagaeslustefnda, sbr. m.a. dkvadi IV. kafla pinglysingalaga nr.
39/1978.

Stefndi hafi leigt 16dina med malarpronni, sem protabu GMV ehf., hafi
skeytt vid 160ina & leigutimanum. Malarpréin hafi fallid til réttargaeslustefnda vid
lok leigusamnings réttargaeslustefnda og protabus GMV ehf., sem protabtiid hafi
1ati0 aflysa med bréfi til syslumannsins & Seydisfirdi pann 14. september 2009.

Med afsali, dags. 25. agtst 2010, hafi skiptastjori protabis GMV ehf. selt
stefnanda svokollud skilram fyrir malarhauga. I afsalinu segi ad um 96 steypta
steina sé ad raeda, ,,sem voru/eru stadsettir a 100 vid Selhofoa 2, 160 7,
Fljotsdalshéradi. Samkvaemt matsgerd, sem stefnandi hafi lagt fram, muni 48
steinar mynda malarpré pa sem sé 4 168 7 vid Selhofoa 2. I stefnu komi fram ad
stefnandi hafi fengio 4 steina afhenta i kjolfar kaupanna 2010. Ekkert s¢ hins vegar
vitad um 42 til 43 steina.

Af hélfu stefnda er bent 4 a0 1 raun sé med 6llu 6ljost hvort skiptastjori
protabus GMV ehf. hafi fyrir hond protabusins @tlad ad selja stefnanda steinana
sem myndi malarpréna 4 160 nr. 7 vid Selh6fda 2 og geymi molina sem
skiptastjorinn hafi selt stefnda i mai 2009. Vel megi vera ad protabtiid hafi att
einhverja lausa steina 4 16dinni. Ljost sé af stefnu, ad stefnanda viti ekkert um 42 til
43 af peim 96 steinum sem hann hafi keypt af protabtii GMV ehf. Stefnandi verdi
a0 bera hallann af allri pessari 6vissu og pvi ad hafa ekki skodad hid selda fyrir
kaupin og gengid Ur skugga um ad pad veri til og pvi mogulegt ad athenda pad.

bann 15. oktober 2010 hafi stefnandi reynt ad fa sig settan inn i umrad
peirra steina sem myndi umgjord og skilrim um mdélina, sem stefndi hafi keypt af
protabuinu 23. mai 2009, en peirri krofu hafi verid hafthad med urskurdi
héradsdoéms Austurlands uppkvednum 16. névember 2010 1 malinu A-15/2010.

[ greinargerd eru raktar malsastaedur fyrir krofu stefnda um fravisun malsins
fra domi, sem stefndi féll fra undir rekstri malsins. Bendir stefndi par i fyrsta lagi 4
ad domkrafa pessa mals sé 1 raun hin sama og i malinu nr. A-15/2010, par sem n1
s¢ krafist adgangs ad 49 forsteyptum steinum til brottflutnings en adur hafi peir
verid 96. Démnum beri pvi ad visa mali pessu fra ex officio, sbr. 2. mgr. 116. gr.
laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

[ 60ru lagi sé til pess ad lita, ad steinar peir sem stefnandi krefjist adgangs
ad séu 4 160 sem réttargaeslustefndi eigi og hafi leigt GMV ehf., samkvamt
leigusamningi fra febraar 2005. Leigutakinn hafi ordid gjaldprota og protabu hans
hafi seint og um sidir dkvedid ad nota sér ekki rétt sinn samkvaemt
leigusamningnum og 1atid aflysa honum. A hinni leigdu 168 hafi GMV ehf. gert pro



til geymslu malar, mismunandi gerdar; pré6 med steyptri plotu, Utveggjum og
skilramum 1r forsteyptum steinum. Vid gjaldprot GMV ehf. hafi leigusamningur
adilanna fallid Ur gildi og 611 mannvirki & hinu leigda hafi fallio til
réttargaeslustefnda. Molina i pronni hafi protabtiid selt stefnanda, sem i framhaldi
hafi samid vid réttargaeslustefnda um leigu 4 160 nr. 7 vid Selhofoa 2.
Réttargaeslustefndi hafi i pinglystum leigusamningi sinum vid stefnda askilio sér
tryggingu i 6llum mannvirkjum & 16dinni, eins og hann hafi gert i samningi vid
GMV ehf. bessum tryggingarréttindum hafi réttargaslustefndi 14tid pinglysa.
Stefnandi hafi vitad eda matt vita um eignarrétt réttargaeslustefnda ad malarpronni
annars vegar og afnotarétt stefnda af henni hins vegar pegar hann gekk til samninga
vi0 protaba GMV ehf., um kaupin 4 96 steinum pann 25. agust 2010. Til ad fa
skorid ur efnisrétti sinum hafi stefnanda pvi borid ad stefna réttargaeslustefnda til ad
pola efnisdom i mali pessu dsamt stefnda, sbr. 18. gr. laga nr. 91/1991, um medferod
einkamala. Stefnandi hafi ekki gert pad. Beri pvi ad visa malinu fra domi. Ekki
dugi ad réttargaeslustefna, eins og gert sé, enda séu engar kréfur gerdar 4 hendur
réttargaeslustefnda.

[ pridja lagi byggi stefndi krofu sina um fravisun 4 pvi ad krofugerd
stefnanda sé ekki i samraemi vid d. 1id 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991. Samkvaemt
akveedi pessu geti domkrofur verid um greidslu fjar, vidurkenningar & botum fyrir
skadaverk, vexti hvers kyns, vidurkenningu 4 tilteknum réttindum, akvoérdun 4 eda
lausn undan tiltekinni skyldu. Démkrafa stefnanda feli ekkert af framangreindu i
sér. Réttur stefnanda til peirra steina, sem myndi malarpréna a 160 nr. 7 vid
Selho6foa 2, hafi ekki pott negjanlega skyr pegar stefnandi hafi leitad innsetningar 1
96 steinsteypta steina. Sa réttur hafi ekki ordid skyrari med malatilbinadi stefnanda
ny, i raun o0skyrari ef eitthvad sé. Pannig sé 1 stefnu 1 mali pessu krafist doms fyrir
pvi a0 stefnandi fai adgang ad 49 forsteyptum steinum til brottflutnings. Pessi
krofugerd stefnanda og malatilbiinadur hans ad 60ru leyti midi ekki ad pvi ad fa
efnisdom fyrir pvi ad hann hafi med samningum vid fyrrum leigutaka ad 160 nr. 7
vid Selhofda 2 6dlast meiri og betri rétt en réttargaeslustefndi og/eda stefndi. Ur
peim réttaragreiningi purfi ad skera 4dur en stefndi eda einhver annar, sem kunni ad
kalla til réttinda yfir malarpronni, verdi demdur til ad veita adgang ad henni eda
athenda peer einingar sem prdin sé gerd r.

Um malsastedur og lagardk fyrir syknukrofu sinni kvedst stefndi visa til
pess sem ad framan var rakid um lysingu hans 4 malsatvikum, auk pess sem hér fer
a eftir.

Stefndi kvedur framlagda matsgerd domkvadds matsmanns stydja pad sem
adur hafi komid fram hja stefnda, ad brottnam malarhaugaskilrimanna sé vidamikil
adgerd, sem muni baka stefnda mikid tjon. Skuli i pvi sambandi bent 4 nidurstodu
matsgerdarinnar, par sem matsmadur svari spurningunni um pad hvort umbtunadur
steinanna s¢ varanlegur eda audvelt ad breyta pannig:

,» Lltdlulega audvelt er ad na steinunum 1 burtu, en midad vid niverandi
adstedur parf ad tema holfin milli radanna eda allavega minnka verulega i peim til
ad na steinum burtu og eins til ad mismunandi efni blandist ekki saman, en eins og
adur kemur fram parf ad brjota tvaer ploturadir par sem steinar eru klemmdir milli
steyptra botnplatna. Sem sagt svar matsmanns er ad tiltélulega audvelt er ad na
steinunum burt en eigi ad nota nuverandi efnisgeymsluholf afram parf ad gera
adrar radstafanir og gera vid botnplotu.*



Stefndi bendir 4 ad eins og hin tilvitnudu ord beri med sér megi na steinum
burt. Pad kosti hins vegar vinnu, fyrirhdfn og kunni ad baka stefnda mikid tjon.
Stefndi hafi keypt mélina i malarpronni & 16dinni nr. 7 vid Selh6fda 2 1 godri tru,
vitandi um rétt réttargeslustefnda og hafi samio vid hann um aframhaldandi leigu
l60arinnar. Engum andmalum hafi verid hreyft vio pvi af halfu seljandans,
protabis GMV ehf., sem hafi verid i skuld vid leigusala og hafi undirgengist pad ad
61l mannvirki sem komid veri fyrir 4 168inni stedu til tryggingar leigu. begar
stefnandi hafi verid ad ganga fra kaupunum og leigu 4 160 nr. 7, vid Selhofda 2, hafi
skiptastjori protablis GMV ehf. 1atid aflysa leigusamningi pess. Skyrari
visbendingu um ad buid hafi ekki talio til réttar yfir malarpronni sé ekki heegt ao fa.

Meginregla leiguréttar s¢ skyr og otviraed. Allar vidskeytingar vid leigda
fasteign falli til leigusala vid leigutimalok, nema um annad sé sérstaklega samid.
Med pvi ad aflysa leigusamningi og falla fra 6llum réttindum og skyldum hafi
skiptastjori protabus GMV ehf. lyst leigusalann réttan og 16glegan eiganda
malarproarinnar. Skiptastjorinn hafi pvi ekki sidar getad selt hana eda paer einingar
sem hun hafi verid gerd ur til pridja manns. Pegar salan 4 96 steinum til stefnanda
hafi att sér stad hafi verid pinglyst leigusamningi réttargaeslustefnda og stefnda,
sem hafi verid efnislega samhlj6da leigusamningnum vid protabuid, sem pad hafi
1atid aflysa. Par s¢ skyrt kvedid 4 um tryggingarrétt leigusala i mannvirkjum & hinu
leigda. Stefnandi hafi pvi vitad eda matt vita, pegar hann pann 25. 4gtst 2010 gekk
til samninga vid protabli GMV ehf., um kaup 4 96 steyptum steinum, sem voru eda
hofou verid stadsettir 4 160 vid Selhofoa 2, 160 nr. 7, ad réttargaslustefndi tti betri
rétt til peirra steina sem myndudu umgjord og skilrim um malarhauga & 16dinni og
a0 stefndi hafi tekid 16dina og mannvirki 4 henni & leigu.

Stefndi bendi einnig 4 ad afsalid gefi til kynna ad skiptastjori protabus
GMV ehf. hafi ekki talid vist ad steinarnir 96 hafi vid s6lu peirra verid 16dinni nr. 7
vi0 Selh6foa 2. Stefnandi virdist heldur ekki hafa skodad hid selda fyrir kaupin eda
med 60rum heetti gengid sérstaklega Ur skugga um ad til veeru 96 steyptir steinar i
vOrslum protabusins. Pannig komi fram i stefnu ad stefnandi hafi aldrei fundid 42
til 43 steina. Einu steinarnir sem stefnandi hafi fengid séu peir sem hann hafi 1atid
taka 4 168inni nr. 7. bad brottnam af halfu stefnanda hafi medal annars leitt til pess
ad tjon hafi verid unnid 4 malarpronni.

Tilskrif skipulags- og byggingarfulltrua Fljotsdalshérads i tolvupdsti sem
liggi fyrir i malinu, hafi ekkert sonnunargildi i mali pessu fremur en i mali nr. A-
15/2010.

Stadreynd mals pessa sé su ad 160 nr. 7 ad Selh6fda 2 sé fasteign; fasteign
sem badi sé¢ skrad og metin. Hvort mannvirki 4 fasteigninni ad Selh6foa 2 teljist
hluti hennar eda ekki radist af pvi hvort pau séu varanlega skeytt vid hana. Engu
skipti vid mat & pvi hvort byggingaryfirvold hafi leyft vidskeytinguna eda ekki.
Tilvisun stefnanda til akvaeda i [6gum nr. 6/2001, um skraningu og mat fasteigna,
skipti pvi engu fyrir urslit mals pessa.

Vid gjaldprot GMV ehf. hafi protabuid ekki tekio vid réttindum og skyldum
samkvamt leigusamningnum vid réttargaeslustefnda. brotabi GMV ehf. hafi enga
krofu gert til pess ad réttargaeslustefndi greiddi buinu fyrir pau mannvirki sem
skeytt hafi verid vid fasteignina 4 leigutima hennar. Mannvirkin hafi pvi ordid eign



réttargaeslustefnda vid gjaldprot GMV ehf., eins og venja s¢ um vidskeytingu
lausafjar vid fasteignir a leigutima peirra. Engu skipti fyrir trslit mals pessa, hvort
leiga su sem stefndi greidi sé su sama og GMV ehf. hafi greitt.

Skiptastjori protabus GMV ehf. hafi ekki getad radstafad malarpronni eda
einstokum hlutum hennar. Skiptastjorinn hafi hins vegar radstafad 6llum 6drum
forsteyptum steinum sem buid kunni ad hafa att annars stadar og eins peim sem
hafi verid lausir a Selh6foalodinni. Stefhandi hafi fengid eina fjéra eda fimm steina
sem hafi verid 4 Selh6foalodinni. Einhverjir peirra hafi verid lausir. Adrir virdist
hafa verid losadir ur malarpronni.

Skiptastjori protabus GMV ehf. hafi pann 25. mai 2009 selt stefnda alla mol
sem buid hafi 4tt, par 4 medal pa sem hafi verid 4 16dinni ad Selh6fda 2. Adur en
stefndi hafi keypt molina af protablii GMV ehf. hafi hann skodad hid selda. Af
halfu protabusins hafi ekki verid tekid fram ad bid myndi sidar selja malarprona a
160 nr. 7 vid Selh6fda 2. Vid kaupin hafi pad skipt stefnda mali ad molin &
Selh6fdalandinu hafi verid flokkud og i pré og pvi vel afmorkud og vardveitt. Til
a0 purfa ekki ad flytja hana 4 brott hafi stefnandi samid vid réttargaeslustefnda um
aframhaldandi afnot af 16dinni og peim mannvirkjum sem par voru og fallid hafi til
hans vi0 leigutimalok. Stefndi purfi ekki ad pola ad stefnandi fai adgang ad
malarpronni til ad nema 4 brott peer einingar sem proin sé gerd ur, eins og rad
virdist gert fyrir { stefnu.

Med visan til alls pess sem ad framan greini beri ad sykna stefnda af krofum
stefnanda og deemda stefnanda til greidslu malskostnadar.

[ greinargerd stefnda er framlagdri matsgerd domkvadds matsmanns
moétmeelt sérstaklega sem rangri og dstadfestri.

1Y%

Undir rekstri malsins féll stefndi fra krofu um fravisun pess fra démi og
verdur pvi ekki um peer malsastaedur fjallad er lutu ad peirri kréfu, ad 60ru leyti en
pvi sem i peim felast dabendingar til domsins um annmarka sem leida eigi til
fravisunar malsins fra domi an krofu.

[ greinargerd stefnda er 4 pad bent ad domkrafa stefnanda sé i raun sama
krafa og af hans halfu var hofd uppi 1 mali pessa domstols, nr. A-15/2010 og beri
pvi a0 visa malinu frd domi an krofu 4 grundvelli 2. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991,
um medferd einkamala.

Med urskurdi i nefndu mali, dags. 16. desember 2010, var hafnad krofu
soknaradila, stefnanda pessa mals, um ad umraddir steinar yrou teknir ar vorslu
varnaradila, stefnda i pessu mali, med beinni adfaragerd og afhentir honum. |
nefndum urskurdi var engin efnisleg afstada tekin til pess hvernig eignarhaldi
steinanna veeri hattad. bPegar af pessum astedum verdur ekki fallist & pad med
stefnda ad visa beri domkrofu stefnanda frd domi an krofu 4 grundvelli 2. mgr. 116.
gr. laga nr. 91/1991.



Af halfu stefnda er jafnframt bent 4 a0 stefna hefoi att réttargeeslustefnda vid
hlio stefnda, vegna samadildar peirra, sbr. 1. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991, um
medferd einkamala. Eins og krofugerd stefnanda er hattad, sem og réttarsambandi
stefnda og réttargaeslustefnda, verdur ekki séd ad naudsyn hafi borid til pess ad
stefna peim sameiginlega i malinu, sbr. tilvitnad lagadkveedi.

Samkvamt framanritudu verdur ekki sé0 ad peir annmarkar séu 4 malinu ad
visa beri krofum stefnanda frd domi an krofu.

Oumdeilt er i malinu ad stefnandi keypti og fékk afsal fyrir 96 forsteyptum
steinum, sem utgefid var af adstodarmanni skiptastjora 25. agust 2010. [ afsalinu
kemur fram ad um s¢ ad reda steina sem notadir hafi verid sem skilram fyrir
malarhauga og hafi verid eda séu stadsettir a 160 7 vid Selhofoa 2, Fljotsdalshéradi.
[ framburdi Onnu Déru Helgadéttur, fyrrum framkvemdastjora GMV ehf., sem
adstodadi skiptastjora vid solu eigna protabusins, kom fram ad u.p.b. hundrad
steinar hafi verio i eigu fyrirteekisins pegar pad for i prot og ad peir hafi verid
stadsettir a umraeddri idnadarl6d. Um helmingi peirra hafi verid stillt upp a 168inni
svo peir myndudu preer fyrir malarefni. Vid munnlegan malflutning var pad leidrétt,
sem segir i stefnu, ad ekki sé vitad hvad hafi ordid um hafi um 42 til 43 peirra
forsteyptu steina sem stefnandi keypti, en i framburdi Sverris Més Sverrissonar,
starfsmanns stefnanda, kom fram a0 peir steinar séu i vorslum stefnanda. Verdur
pvi lagt til grundvallar ad peir 49 steinar sem stefnandi krefst ni1 adgangs ad séu
hluti af peim 96 steyptu steinum sem honum voru seldir tr protabuinu.

Stefndi hefur ekki byggt 4 pvi ad hann eigi sjalfur eignarrétt ad umreeddum
steinum en visar til pess ad réttargaeslustefndi, sem leigt hafi honum umradda
10nadarlod, med 6llum peim réttindum sem hann sem leigusali hafi yfir henni, eigi
rétt til steinanna. Er byggt & pvi ad steinunum hafi verid skeytt vid fasteign
réttargaeslustefnda og ad réttargaslustefndi hafi eignast pa vid lok
l6darleigusamnings hans og GMV ehf. & arinu 2009. Visar stefndi 1 pvi sambandi
einkum til pess ad skiptastjori protabis GMV ehf. hafi 14tid aflysa
l60arleigusamningnum &n nokkurs fyrirvara um rétt protabusins til steinanna og til
pess a0 samkvamt 160arleigusamningnum hafi 611 mannvirki & 160inni stadid ad
veoi til tryggingar leigugreidslum.

Matsgerd domkvadds matsmanns sem stefhandi afladi og lagdi fram i
malinu hefur ekki verid hnekkt og ekki verdur séd ad hiin sé haldin annmdrkum.
Verdur hin pvi 16g0 til grundvallar. Samkvemt matsgerdinni, sem matsmadurinn
stadfesti fyrir domi, eru umraddir steinar ekki festir saman, pott svokollud
,»styring* sé & milli peirra. P4 kemur fram i matsgerdinni ad golfplétur sem steyptar
hafa verid a4 milli steinskilrimanna, liggi upp ad peim en tengist peim ekki ad 60ru
leyti. Er nidurstada matsmannsins su ag tiltdlulega audvelt sé ad na steinunum i
burtu og verdur ekki annad radid af matsgerdinni og framburdi matsmannsins en ad
til pess ad fjarlegja steinana purfi einungis ad tema eda minnka verulega
efnismagn 1 holfunum, auk pess sem brjota muni purfa af tveimur golfplétum par
sem peer liggi upp ad steinunum. Kom fram i framburdi matsmannsins ad ekki yroi
um verulegar skemmdir ad raeda.

Af matsgerdinni og framburdi matsmannsins verdur ekki 6nnur alyktun
dregin en ad hinum forsteyptu steinum s¢ ekki skeytt med neinum varanlegum



haetti vid jord eda mannvirki 4 160inni. Pegar af peirri dsteedu verdur ekki 4 pa
malsasteodu stefnda fallist ad um vidskeytingu vid fasteign réttargaeslustefnda sé ad
reda.

Réttargaeslustefndi, eigandi 16darinnar par sem hinir forsteyptu steinar sem
um er deilt eru stadsettir, hefur ekki 14tid mal petta til sin taka og ekki nytt sér
urredi réttarfarslaga sem stdou honum til boda til ad stefna sér inn i malio, teldi
hann sig eiga einhvern rétt sem pyrfti verndar. { peirri afstodu réttargaeslustefnda
felst viss radstofun 4 sakarefninu af hans halfu og verdur pvi ad leggja til
grundvallar ad hann taki ekki undir stadhefingar stefnda um ad hann eigi nokkurn
rétt til umraeddra steina. Ekki verdur séd ad stefndi geti i mali pessu borid fyrir sig
a0 réttargaeslustefndi eigi rétt til steinanna, an tilstyrks pess sidarnefnda, hvernig
svo sem stefndi telur ad til peirra réttinda kunni ad hafa stofnast. Med visan til
framanritads og pess sem adur er rakid um ad steinarnir teljist ekki hluti fasteignar
réttargaeslustefnda verdur pvi 6llum malsastaedum stefnda par ad lutandi hafnao.

bar malsastedur stefnda sem lata ad pvi ad hann hafi verid 1 goédri trd um
rétt réttargaeslustefnda til steinanna og ad pad hafi verid forsenda vid kaup hans a
malarefni af protabii GMV ehf. og vid dkvordun hans um ad leigja 16dina af
réttargeeslustefnda ad molin veeri flokkud og afmorkud, eiga sér ekki stod i gognum
malsins og eru auk pess haldlausar gegn stadhafingum stefnanda, sem stydjast m.a.
vid framlagt afsal, um beinan eignarrétt hans ad umraeddum steinum. Hid sama &
vid um paer malsastedur stefnda sem luta ad pvi ad fyrirsjaanlegt sé ad rask muni
verda & 160inni og ad tjon muni hljotast af pvi er steinarnir verdi fjarleegdir, en paer
luta ad atburdum og hugsanlegu tjoni sem ekki er ordid og geta pvi ekki komid til
alita i malinu.

Samkvamt 6llu framanritudu pykir stefndi ekki hafa synt fram 4 ad honum
sé rétt ad standa i vegi fyrir pvi a0 stefnandi flytji umraedda steina af 16dinni nr. 7
vi0 Selh6foa, Fljotsdalshéradi. Verdur pvi fallist 4 krofu stefnanda um ad stefndi
verdi demdur til ad veita stefnanda adgang ad steinunum til brottflutnings, eins og
nanar greinir i domsordi.

Med hlidsjon af arslitum malsins verdur stefndi demdur til ad greida
stefnanda malskostnad, sem pykir hafilega akvedinn 800.000 kronur, m.a. ad teknu
tilliti til pess kostnadar sem stefnandi hefur haft af 6flun matsgerdar domkvadds
matsmanns. Hefur pa ekki verio tekid tillit til virdisaukaskatts.

Doémur pessi er kvedinn upp af Hildi Briem héradsddmara, ad gaettu dkvaedi

1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, en domsuppsaga hefur
dregist vegna embettisanna domarans.

Domsoro:

Stefndi, borfell ehf., veiti stefnanda, Malbikun KM ehf., adgang ad 49
forsteyptum steinum, sem eru & 160 nr. 7 vid Selh6fda, Fljotsdalshéradi, til
brottflutnings.

Stefndi greidi stefnanda 800.000 krénur i malskostnad.



Hildur Briem



