URSKURDUR

Héradsdoms Austurlands manudaginn 28. juni 2010 i mali nr. Q-1/2010:
K

(Berglind Svavarsdottir hrl.)

gegn

M

(Kristjan Stefansson hrl.)

Med bréfi dags. 8. febriiar 2010, sem barst dominum 22. sama manadar,
beindi skiptastjori agreiningi, sem risid hafdi vid opinber skipti til fjarslita a milli
adila, til héradsdoms med visan til 112. gr. laga nr. 20/1991 um skipti & danarbuum
o.fl, sbr 122. gr. somu laga. Malid var pingfest 6. april 2010 og tekid til urskurdar
ad afloknum munnlegum malflutningi 9. jini 2010.

Soknaradili er K, [...].
Varnaradili er M, [...].

Soéknaradili krefst utlagningar fasteignarinnar A an pess ad sérstok greidsla komi
fyrir. P4 krefst hiin malskostnadar.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hathad og honum
urskurdadur malskostnadur.

Bu malsadila var tekid til opinberra skipta med trskurdi 7. mars 2006 og
Bjarni G. Bjorgvinsson hrl. skipadur skiptastjori.

b4 var med domi Heestaréttar i mali nr. 445/2007 sem kvedinn var upp 8.
mai 2008 stadfestur domur Héradsdoms Austurlands, 7. juli 2007, sem m.a. kvad a
um 16gskilnad peirra og ad soknaradili skyldi fara med forsja tveggja daetra peirra.

I

[ bréfi skiptastjora til domsins kvedur ad 4 skiptafundi 5. febraar 2010 hafi
skiptastjori akvedio ad visa til héradsdoms agreiningi adila malsins um radstéfun
fasteignarinnar A, fastaniimer [...], vid hin opinberu skipti.



Kemur fram 1 bréfinu ad dgreiningur adila luti ad medferd fasteignarinnar
en fasteignin s¢ eina eign busins sem komi til skipta, en ekki sé agreiningur um
onnur atridi. Soknaradili hafi buid 4 fasteigninni fra samvistaslitum dsamt tveimur
deetrum malsadila, sem hlin hafi forsja yfir og hafi greitt af fasteigninni alla skatta
og skyldur og greitt af dhvilandi vedlanum {budalanasjods. Madurinn hafi fra arinu
2005 ekki buid & [...].

Ekki hafi reynst unnt ad ljuka opinberum skiptum 4 bui adila, en eina eignin
sem agreiningur s¢ um s¢ umradd fasteign. Haldnir hafi verid skiptafundir og reynt
ad sxtta sjonarmid adila en an arangurs. A skiptafundi pann 17. april 2009 hafi
verid akvedid ad adilar reyndu settir utan skiptafunda og pess yroi freistad ad ljuka
skiptunum. Hafi I6gmadur soknaradila sent 16gmanni varnaradili sattatillogur sem
ekki hafi verid svarad. Skiptastjori hafi bodad l16gmenn til skiptafundar 5. febraar
2010 til pess ad freista pess ad ljuka skiptunum, en ad 6drum kosti yrdi ad visa
agreiningi adila til héradsdoms, skv. 112. gr. I. nr. 20/1991. Logmadur mannsins
hafi ekki meett til fundarins en hafi haft simasamband vid skiptastjora pegar fundi
hafi verid lokid og hafi tjad skiptastjora ad mistok hafi valdid pvi ad hann hafi ekki
mett til fundar. Skiptastjori hafi bokad 4 skiptafundinum ad agreiningi adila yrdi
visad til héradsdoms.

Soknaradili hafi 6skad eftir pvi ad bua afram med deetrum peirra &
fasteigninni A. Hin hafi stadid straum af 6llum rekstri og vidhaldi fasteignarinnar
fra arinu 2005. Hafi hin 6skad pess ad madurinn afsali til hennar og/eda detra
peirra eignarhluta sinum i fasteigninni an endurgjalds. Soknaradili telji ad eignin
standi ekki nema fyrir andvirdi dhvilandi lana, sem nemi um 4.450.000 krénum en
eignina hafi pau keypt a arinu 2005 4 3.400.000 kronur. Ekki hafi farid fram
verdmat 4 eigninni 4 arinu 2010. Fasteignamatsverd eignarinnar nemi 8.020.000
kronum.

Varnaradili hafi a skiptafundi 17. april 2009 lyst sig tilbainn til pess ad leysa
til sin fasteignina 4 sama hatt og konan med yfirtdku dhvilandi vedskulda an
greidslu. Logmadur varnaradila hafi sett fram pa tillogu & peim skiptafundi ad
adilar @ttu fasteignina afram i sameign 1 eitt ar og pa yrodi hun seld.

Framangreind sjonarmid hafi ekki tekist ad satta og pvi s€ agreiningi um
medferd fasteignarinnar vid opinber skipti til fjarslita milli adila skotid til
héradsdoms skv. dkvedum 112. gr. laga nr. 20/1991.

II

[ greinargerd soknaradila er malavoxtum lyst med peim hztti ad malsadilar
hafi slitid samvistir i september 2004. Soknaradili hafi h6fdad mal til 16gskilnadar
vid varnaradila 24. névember 2005 en 2. desember sama 4ar hafi hin krafist
opinberra skipta. Urskurdur um opinber skipti hafi verid kvedinn upp 7. mars 2006,
en med domi Haestaréttar 8. mai 2008 hafi verid stadfestur domur Héradsdoms
Austurlands um 16gskilnad, medal annars.



[ mars 2004 hafi malsadilar keypt fasteignina A, fyrir 3.400.000 kronur. bau
hafi greitt 340.000 kronur i peningum en hafi fengid 90% lan, ad fjarhed 3.060.000
krénur. I febraar 2010 hafi 14nid stadid i u.p.b. 4.500.000 krénum og fasteignin
metin 4 allt ad 5.000.000 krénur sbr. framlagt verdmat dags. 4. febraar 2010.

Varnaradili hafi buid 1 fasteigninni fra september 2004 til jini 2005 en fra
peim tima hafi soknaradili buid par asamt tveimur detrum peirra. Fra pvi i juni
2005 hafi soknaradili stadid straum af 6llum utgjoldum vegna fasteignarinnar. Hin
hafi greitt af dhvilandi ldnum, fasteigna og brunabo6taidgjold og hafi séd ein um
vidhald fasteignarinnar. S6knaradili stundi vinnu 4 [...] og daetur hennar gangi par i
skola. Varnaradili bui 4 hofudborgarsvedinu.

Medan 4 mali pessu hafi stadid hafi varnaradili synt af sér eindema
obilgirni og pvermodsku. Hann hafi ekki viljad ganga ad neinum peim tillogum
sem uppi hafi verid, hvorki af halfu s6knaradila né skiptastjora og aldrei synt af sér
neinn vilja til satta. Mal petta sé ekki flokid og snist um hvor eigi ad fa fasteignina
i sinn hlut, en fyrir liggi ad nettdverdmeeti eignarinnar sé ner ekkert.

[ greinargerd sinn kvedst soknaradili byggja 4 til studnings krofum sinum ad
réttur hennar til ad f fasteignina utlagda sér s¢ mun sterkari en varnaradila. Hin og
deetur peirra beggja bti 4 [...], hlin stundi par sina vinnu og daetur hennar gangi par i
skola. Soknaradili hafi pvi mun meiri porf fyrir eignina en varnaradili sbr. 3. og 4.
mgr. 110. gr. laga nr. 20/1991, enda bui hann ekki 4 stadnum og hafi ventanlega
ekkert me0 fasteignina ad gera. Pad ad hann sé andvigur pvi ad sdknaradili fai
fasteignina i sinn hlut komi hins vegar ekkert 4 6vart og lysi eingdngu peirri stifni
og osveigjanleika sem hann hafi kosid ad vidhata i mali pessu.

Skiptastjori hafi lagt fram sattatillogu 7. febraar 2008 pess efnis, medal
annars ad soknaradili fengi fasteignina i sinn hlut gegn tiltekinni greidslu til
varnaradila. S6knaradili hafi sampykkt pa sattatillogu skiptastjora en varnaradili
hafi ekki 1atid 1 1j0s sina afstoou fyrr en a skiptafundi 17. april 2009 og hafi pa
hafnad sattatillogunni.

Soéknaradili visi til naverandi efnahagsastands og byggi par af leidandi nina
a pvi ad hun eigi rétt til ad fa eignina utlagda sér an frekari greidslu eda endurgjalds
af hennar halfu. Hun arétti ad han ein hafi séd um greidslu alls kostnadar af
fasteigninni 611 pessi ar. Hun hafi ein stadid straum ad greidslu fasteigna- og
brunabotaidgjalda og dhvilandi vedskulda aukinheldur sem hun hafi ein séd um allt
vidhald 4 fasteigninni sem sé ordin mjog gdmul og vidhaldsfrek. Varnaradili hafi
aldrei veri0 til vidredu um lausn malsins og séknaradili bendi 4 ad honum sé um ad
kenna ad skiptin hafi dregist ir homlu.

bé s¢é allur malatilbunadur varnaradila med eindemum oskyr og 61j6s og
erfitt sé a0 atta sig & pvi hverjar krofur hans séu i raun og veru. Eins og fram hafi
komid & skiptafundi 17. april 2009 hafi hann 6skad eftir pvi ad leysa til sin eignina
med pvi ad yfirtaka dhvilandi lan an frekari greidslu kaupverds. Soknaradili geti
ekki annad en skilid pann malatilbinad svo ad sammeeli séu med adilum um ad
verOmeti eignarinnar s¢ i raun ekkert umfram 4hvilandi vedskuldir.



Um lagarok sé visad til hjaskaparlaga nr. 31/1993 svo og dkveda laga nr.
20/1991 um skipti & danarbaum o.fl., sérstaklega 20. og 110. gr. peirra laga.

Malskostnadarkrofu sina stydji soknaradili vio XXI. kafla laga nr. 91/1991
um medferd einkamala, sérstaklega 130. gr. og krafa sé gerd um virdisaukaskatt a
malflutningspoknun & grundvelli laga nr. 50/1988. Séknaradili sé¢ ekki
virdisaukaskattskyld og pvi sé henni naudsyn 4 a0 fa skattinn tildeemdan ar hendi
varnaradila.

III

[ greinargerd soknaradila kemur fram ad hann telji malavoxtum ageetlega
lyst 1 bréfi skiptastjora til domsins. Varnaradili byggi krofu sina a pvi ad sérstakar
adstaedur hafi verio rikjandi 4 fasteignamarkadi ad undanfornu, sem keyrt hafi
fasteignaverd nidur Ur 6llu valdi. Leida megi likur ad pvi ad fasteignamarkadur geti
rétt nokkud r kutnum 4 naestunni. Pad ad urskurda 60rum malsadila hina umpraettu
fasteign til eignar gaeti audveldlega 4 skommum tima leitt til 6edlilegs hagnadar
vidkomandi vegna eignaaukningar i kjolfar leidréttingar 4 fasteignaveroi.
Somuleidis sé uppi ovissa um afdrif dhvilandi vedkrafna en verulegur prystingur sé
a stjornvold ad bregdast vid med almennum heetti til leidréttingar 4 haeekkun slikra
krafna i kjolfar efnahagshrunsins. bessi 6vissa leidi til pess ad varnaradili telji
edlilegast a0 ofangreind fasteign verdi afram i sameign adila. Kjosi annar hvor adili
pad, sé vid adrar og betri adstedur, unnt ad fara fram a s6lu 4 eigninni og losa
pannig um hlutinn badum adilum til hagsboéta fra pvi sem nt1 sé.

[ greinargerd varnaradila var ad auki hofd uppi krafa um ad honum yrdi
utlogd umraedd fasteign med somu kjorum og krafa sdknaradili kvedi & um. Er su
krafa 1 greinargerdinni s6g0 byggo & pvi ad par sem fram hafi komid undir rekstri
malsins ad soknaradili telji ad eignin parfnist vidhalds en hafi ekki radist i paer
framkvamdir sé edlileg nidurstada ad varnaradili taki vid eigninni en losi
soknaradila undan peim vedskuldum sem 4 hvili og geti sdknaradili pa fundid sér
husnaedi sem betur henti, en varnaradili nytt fasteignina. Vid munnlegan
malflutning féll varnaradili fra sidastgreindri krofu.

Varnaradili byggi a akvedum skiptalaga nr. 20/1991, einkum XIV. og XVII.
kafla og hjuskaparlaga nr. 31/1993, m.a. 2., 6. og 101. gr. Krafa um malskostnad sé
byggd 4 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 2. mgr. 131. gr. laga nr. 20/1991.

b4 gerir varnaradili fyrirvara i greinargero sinni vid sonnunargildi
domskjals nr. 5 sem lagt hafi verid fram af halfu sdknaradila. Sé par um ad raeda
verdmat 4 fasteigninni. S€é matid unnid af fasteignasdlunni INNI en eignatengsl sé
milli pess fyrirtekis og 16gmannsstofunnar Regula sem fari med mal sdknaradila.

v



[ mali pessu deila adilar um hvernig fara skuli med fasteign busins, sem
virdist vera eina eign pess sem eftir stendur, vid opinber fjarskipti til fjarslita milli
peirra. Af gdgnum malsins ma sja ad varnaradili hafdi umrad bifreidar sem undir
skiptin skyldi falla og seldi hana fyrir 120.000 krénur, en peir fjirmunir munu ekki
hafa komid til busins. S6knaradili byr i fasteigninni ad A og heldur par heimili med
tveimur deetrum malsadila sem hin fer med forreedi yfir. Er eldri dottirin faedd 1997
en su yngri 2001. Varnaradili byr 1 B. Er pvi augljost ad @tla ma ad sdéknaradili hafi
meiri porf fyrir ad eignina i skilningi 3. mgr. 110. gr. laga nr. 20/1991. Liggur pa
fyrir ad dkveda hvort verOmeeti eignarinnar fari fram r pvi sem soknaradili 4 rétt &
ad fa uthlutad samkvaemt 3. og 4. mgr. 109. gr. sému laga. { samreemi vid 101. gr.
laga nr. 31/1993 skal mida verdmaeti eigna vid pann tima er syslumadur hafi fyrst
tekid fyrir umsokn um leyfi til skilnadar, domsmal var h6foad til skilnadar eda
6gildingar hjuskapar eda héradsdomari hafi fyrst tekio fyrir kr6fu um opinber
fjarskipti milli hjona. Liggur fyrir { malinu ad petta timamark er pegar stefna i
skilnadarmali var birt varnaradila 24. névember 2005. Fyrir liggur i itarlegri
sattatillogu skiptastjora sem dagsett er 7. febraar 2008 ad hann telur ad verd
fasteignarinnar midad vid 24. ndvember 2005 hafi verid 4.400.000 kronur. Voru
ahvilandi 1an 4 sama tima 3.244.847 krénur og hrein eign pvi 1.155.153 krénur.
Midad vid nanar greindar forsendur taldi skiptastjori pa ad soknaradila beeri ad
greida varnaradila 575.066 kronur og skyldi pa fa fasteigninni afsalad til sin gegn
pvi ad auki ad yfirtaka dhvilandi skuldir.

bann 10. mars 2008 lysti logmadur séknaradila hana sampykka tillogu
skiptastjora. bratt fyrir itrekadar tilraunir til ad fa fram afstodu varnaradila til
tillogunnar fékkst hun ekki fram fyrr en 4 skiptafundi 17. april 2009, en pa var
tillogunni hafnad af halfu varnaradila, sem lagoi fyrst til ad adilar @ttu eignina i
sameign og soknaradili greiddi leigu af hluta varnaradila, en pau greiddu
sameiginlega af dhvilandi vedlanum. Lysti 16gmadur soknaradila pvi pa ad hin
hafnadi pessu og lysti pvi jafnframt yfir ad vegna efnahagséastandsins i landinu
hefou 4dhvilandi lan hakkad um eina milljon kréna fra pvi sattatillagan hafi verid
sett fram, en 4 sama tima hafi verOmeti fasteigna hrunio. Leggi hun til ad
varnaradili afsali eignarhluta sinum til soknaradila a&n endurgjalds og sdéknaradili
taki jafnframt vid ahvilandi lanum. Hafnadi 16gmadur varnaradili pessu bodi en
lysti sig reidubuinn til ad leysa eignina til sin med sdmu skilmalum, en til vara yrdi
tillogu hans hafnad a0 skiptastjori fengi ahadan 16ggiltan fasteignasala til pess ad
meta verdmati fasteignarinnar og skyldi varnaradili eiga forkaupsrétt ad eigninni &
matsverdi en vilji hann ekki nyta hann skuldbindi hann sig til pess ad selja
soknaradila eignarhlut sinn 4 pvi matsverdi. Logmadur soknaradila leggi til ad
adilar eigi eignina 4fram i sameign i eitt ar en pa verdi hun seld. Konan hafi afnot
eignarinnar, greidi af henni skatta og skyldur an leigugreidslna. Yrdi pessi leid
sampykkt yrou skiptin felld nidur og skiptakostnadur greiddur.

[ malinu liggur fyrir ad eftirstodvar lans sem hvilir 4 vidkomandi fasteign
nam 3. febrtiar 2010 4.450.105 krénum og eru engin vanskil & laninu. Af gdgnum
mals pessa ma sja ad skipti hafa stadid yfir lengi og mun lengur en astaeda er til
midad vid umfang busins. Verdur a0 fallast 4 pad med soknaradila ad henni verdi
ekki um petta kennt. bPad sama er ekki ad segja um varnaradila. Hann hefur hafnad
mati skiptastjora & verdmaeti umraeddrar fasteignar en fra pvi 4 fundi 17. april 2009,
fyrir riflega ari sidan verdur ekki s€d ad hann hafi reynt ad yta mali pessu afram
eda halda fram krofu sinni um ad eignin yrdi metin, en honum st60 pad naest par



sem hann einn vefengdi pad mat sem skiptastjori framkvemdi og byggdi 4 i
sattatillogu sinni. Eru skuldir sem hvila 4 umraeddu husi ordnar ad mun heerri en
pegar sattatillaga var sett fram, en af gognum ma sja ad soknaradili hefur greitt
skilvislega af pessum skuldum, sem pratt fyrir pad standa i 4.450.105 kronum
midad vid 3. febraar sl. Er pad mat démsins ad eins og atvikum i mali pessu er
hattad, med tilliti til pess tomletis sem varnaradili hefur synt af sér um framgang
malsins, verdi ad fallast 4 med soknaradila ad yfirtaka hennar a skuldbindingu
soknaradila, sem er greidsluskyldu hans ad helmingi umradds lans, s¢ fullnegjandi
greidsla fyrir eignarhlut hans i umraeddri fasteign. Verdur krafa sdknaradila pvi
tekin til greina eins og hun er fram sett.

[ 1j6si pessar nidurstédu verdur varnaradili Grskurdadur til ad greida
soknaradila 150.600 kronur i malskostnad, ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Halldor Bjornsson domstjori kvedur upp trskurdinn.

Urskurdarord:
Vid opinber skipti til fjarslita milli soknaradila, K, og varnaradila M, fer
soknaradili sér utlagda fasteignina A, fastantimer [...], gegn yfirtoku vedskulda sem

a eigninni hvila, en &n frekari greidslu.

Varnaradili greidi soknaradila 150.600 krénur 1 malskostnad.

Halldér Bjornsson



