DOMUR
Héradsdoms Austurlands fostudaginn 10. jili 2009 i mali nr. E-238/2008:
A

(Jon Jonsson hdl)
gegn

B og

C

(Dadi Olafsson hdl.)

Mal petta sem domtekid var 15. juni sl. var h6foad 16. september 2008.
Stefnandi er A, [...].
Stefndu eru B, ,,vegna oskipts bts [D]*, og C, badi til heimilis 4 E.

Stefnandi gerir peer domkrofur adallega ad vidurkennt verdi med domi ad
stefnandi eigi kauprétt ad 1/3 hluta jardarinnar E I, landnr. [...], 4&samt samsvarandi
hluta jardarinnar i eftirtdldum mannvirkjum 4 jordinni; einbyli (fastanr. [...]),
reektudu landi, fjarhasum, hl6du, votheysgryfju, véla/verkferageymslu og hesthusi
(fastanr. [...]).

bess er jafnframt krafist ad vidurkennt verdi med domi ad hvor stefndu
skuli gefa ut afsal til stefnanda fyrir 1/6 hluta jardarinnar E I, landnr. [...], 4samt
samsvarandi hluta jardarinnar i eftirtdldum mannvirkjum & jordinni; einbyli
(fastanr. [...]), rektudu landi, fjarhtisum, hl6du, votheysgryfju,
véla/verkferageymslu og hesthusi (fastanr. [...]), gegn fullri greidslu kaupverds til
stefndu ad fjarhad 95.551 kronur, sem skiptist til helminga milli stefndu.

Til vara er pess krafist ad auk vidurkenningarkrofu veroi stefndu, B, vegna
6skipts bus hennar og D, einni gert ad gefa ut afsal fyrir 1/3 hluta jardarinnar E I,
landnr. [...], asamt samsvarandi hluta jardarinnar i eftirtdldum mannvirkjum a
jordinni; einbyli (fastanr. [...]), rektudu landi, fjarhtisum, hlodu, votheysgryfju,
véla/verkferageymslu og hesthtsi (fastanr. [...]), gegn fullri greidslu kaupverds til
stefndu a0 fjarhad 95.551 kroénur.

Til prautavara er pess krafist ad kaupverd samkvaemt adal- eda varakrofu,
verdi ad fjarhaed 891.770 kronur en ad pvi fragengnu ad kaupverd samkvamt adal-
og varakrofu verdi fjarhad ad mati domsins.



Loks gerir stefnandi kréfu um malskostnad r hendi stefndu.

Stefndu krefjast syknu af 6llum kréfum stefnanda og malskostnadar ad
skadlausu ur hendi hans, a0 teknu tilliti til skyldu peirra til ad greida
virdisaukaskatt af malflutningspoknun.

Stefnandi krafdist pess 1 stefnu ad stefnunni yrdi pinglyst 4 jordina E I, en
stefndi motmeelti peirri krofu. Fallist var & krofu stefnanda 1 tirskurdi 18. nd6vember
sl.

[ mali pessu deila adilar um rétt stefnanda til ad kaupa 1/3 jardarinnar E 1.
Liggur fyrir i gdgnum malsins og kom einnig fram vid adila- og vitnaskyrslur ad
hjonin F og G attu jordina E 4 sjounda aratug sidustu aldar og stundudu par buskap,
en ekki liggja fyrir upplysingar i malinu um pad hvener buskapur peirra par hofst.
ba liggur fyrir ad sonur peirra D starfadi vio bid. Hvernig pad kom nanar til eda
hvernig samvinnu peirra fedga vid buskapinn var hattad er ekki upplyst i malinu, en
fyrir liggur ad 4 arinu 1965 var jordinni E skipt 1 E I og I med skiptagerd dagsettri
12. mai pad ar. b4 var gerdur kaupsamningur pann sama dag par sem F og G seldu
D helming jardarinnar E med visan i fyrrnefnda skiptagerd og var tekid fram i
samningnum ad hun veri hluti hans. I skiptagerdinni er tekid fram ad eftir skiptin
séu hjonin F og G eigendur E I en hjonin D og B eigendur E II.

[ framangreindri skiptagerd er pvi fyrst lyst hvernig raktarlandi jardarinnar
skuli skipt um nénar tilgreinda linu. P4 er gerd grein fyrir ad fjarhusum og
fjarhushlodu, fjosi og fjoshlodu og fjarhtisum ,,(bragga) innan vid adalfjarhusin®
skuli skipta pannig ad hvor j6rd um sig eigi nanar tiltekinn hluta byggingarinnar. b4
kemur og fram ad mjolkurhus, verkferageymsla utan ibudarhuss, veidiréttur og
»annad land jardarinnar sé 1 oskiptri sameign. Pa er sérstaklega tekid fram ad 1600
undir byggingar a jordinni, samkvamt nanari afmorkun, skuli vera 1 6skiptri
sameign. Ekki er vikid ad skiptum & ibudarhusi i skiptagerdinni, en lysing &
skiptingu pess kemur itarlega fram i kaupsamningi. Er par kvedid 4 um ad kaupandi
fai allt ibudarplass & nedri had hussins asamt herbergi 4 efri had. Pa kemur fram
nanari tilgreining 4 pvi hver hluti htissin sé 1 sameign.

[ stefnu er malsatvikum Iyst med peim hetti ad i kjolfar lats F, pann 18. jantar
1970, hafi komid til skipta & bai hans og konu hans, G, sem latist hafi arid 1967.
Medal annars hafi verid i eigu danarbusins jordin E I, &samt 6llum mannvirkjum.

Umredd jord sé i fyrrum [...Jhreppi sem nt tilheyri sveitarfélaginu [...].
Jordin s¢ um 7 km fyrir innan [...] og sé land hennar reema milli [...] og [...] 1 [...].
Jordin hafi verid mjog landstor og hafi mérgum bylum verid skipt ur henni gegnum
tidina. Jordin megi p6 enn teljast landstor og sé land jardanna E I og II sagt vera
1825 ha., sbr. skraningu Nytjalands sem fyrir liggi 1 gognum malsins. Stor hluti
jardarinnar liggi 4 laglendinu 4 [...].



Skipti & danarbui F hafi hafist med pvi ad synir hans tveir, stefnandi A og D,
hafi framvisad eigum danarbusins vid fyrirtoku i skiptarétti [...], dags. 4. november
1970, sem haldinn hafi verid af [...] syslumanni. Skuldir dénarbusins skv.
uppskriftinni hafi verid samtals 471.227 krénur.

Auk stefhanda A og D heitins, hafi erfingi F og G verid systir peirra, H.

[ skiptarétti [...] 23. febraar 1971 hafi skipti 4 danarbui F og G verid tekin
fyrir og 1 endurriti ir embaettisbok segi ordrétt:

,~Erfingjarnir 6ska eftir einkaskiptum, pannig ad [D] gangist einn vid
skuldum busins og taki ad sér ad greida pr, en eignist einn jardarhelftina, [E] I,
med 6llum mannvirkjum.

A méti skuldbindur [D] sig til pess ad selja peim [A] og [H] 1/3 hluta
jardarhelftarinnar hvoru um sig 4 hlutfallslegu verdi vid pad, sem hann eignast
jordina 4 n1, fari svo ad pau eda erfingjar peirra vilji hefja baskap a [E] I. Enda
njoti pau [A] og [H] afram hlutfallslegs ards af vatnasvaedi [...] 1 gegnum Veidifélag
[...], enda beri pau einnig hlutfallslegar skyldur.

A0 sidustu taka pau fram ad [D] megi lata pinglysa gerningi pessum sem
eignarheimild sinni fyrir jardarhelftinni, enda séu honum heimilar vedsetningar &
henni eftir porfum.*

Einkaskiptin hafi verid stadfest af erfingjunum premur og skiptin stadfest af
[...] syslumanni og vottinum I. Stadfest endurrit framangreindra skipta hafi verid
mottekid til pinglysingar 24. febraar 1971 og pinglesid & manntalspingi i [...].

Med kaupsamningi, dags. 13. né6vember 2003, hafi D selt syni sinum,
stefnda C, helming jardarinnar E I. | kaupsamningnum sé medal annars eftirfarandi
akveedi:

,Kaupanda er kunnugt um kvod sem hvilir 4 jordinni [E] I, skv.
skiptagerningi dags. 24. februar 1971, vardandi rétt [H] og [A], systkina seljanda
og erfingja peirra, & pvi ad hefja buskap 4 jordinni og ganga inn i kaup a 1/3 hluta i
jordinni.*

Eftir gerd kaupsamningsins hafi jordin E I verid i eigu D og C. D hafi latist
23. juli 2008. Meo leyfi til setu i 6skiptu bui, dags. 30. juli 2008, gefnu ut af
syslumanninum 4 [...], hafi eiginkona D, B, fengid eignarrad yfir jordinni, skv.
reglum um o6skipt bu. Um eignarhald 4 jordinni visist til pinglysingarvottords dags.
20. 4gast 2008 sem lagt hafi verid fram i malinu. Réttur C til jardarinnar komi par
fram, skv. afsali dags. 16. juli 2008.

Stefnandi hafi att hross i langan tima og hafi hann haldid pau 4 E 1
samkomulagi vid stefndu og 4dur D. Pa hafi synir hans, J og K adstodad stefnanda
vid hirdingu hrossa. Eftir ad K hafi flutt til [...] hafi umfang hestamennsku peirra
fedga aukist og s¢ hrossaeign peirra nia 22 hross. Hrossin hafi verio haldin 4 E a0
Ollu leyti, par til samkomulag vid nuverandi eigendur hafi versnad vegna mals
pessa. Stefnandi hafi p6 starfad mikid 4 E 1 fritima sinum.



Vegna aukinna umsvifa i hestamennsku peirra fedga hafi synir stefnanda
akveoid ad hefja buskap 4 E 1, enda yrdi pridjungur jardarinnar seldur stefnanda i
samrami vid kauprétt hans. Fyrirkomulag buskaparins liggi ekki nakvaemlega fyrir
en ljost s¢ ad grundvollur hans muni byggja 4 hestamennsku auk pess sem annad
skepnuhald komi til greina, s.s. saudfé og haenur. Buskapurinn faeli pannig m.a. i sér
a0 auka vid hrossaeign peirra og stunda afram og i umfangsmeira meeli reektun og
tamningar. Jafnframt s€ 1jost ad synir stefnanda hyggist byggja ibudarhus a
jOrdinni.

Vegna pessa hafi stefnandi og synir hans athent D og stefnda C, kauptilbod
og utreikninga 4 kaupverdi um mitt ar 2005. [ kauptilbodinu hafi verid tiltekid ad
Oskad veeri eftir ad vidredur yrdu hafnar um néanara fyrirkomulag kaupanna, s.s.
vardandi kaupverd og pad hvernig taka etti tillit til ryrnunar jardarinnar, vegna s6lu
a spildum ur 6skiptu landi E.

Vidbrogd vid tilbodinu hafi verid afar neikvad af halfu stefnda C og D og
ekki hafi komid til neinna vidraedna i kjolfarid. Vegna asetnings stefnanda og sona
hans um ad nyta kauprétt ad E I, hafi erindid verid itrekad munnlega i nokkur
skipti. Vidbrogd D og stefnda C hafi verid kynnt med bréfi dags. 17. mai 2007 en
pad hafi borist stefnanda sidsumars sama ar. { bréfinu komi fram ad pétt D og
stefndi C neiti ekki tilvist kaupheimildar stefhanda pa telji peir hana hada
akvednum skilyroum sem ekki séu uppfyllt, auk pess sem peir telji ad dkvaedi um
kaupverd skv. skiptagerningnum, steedust ekki fyrir domstolum. P4 komi fram i
bréfinu motmeeli vid pvi ad kaupheimildin taki til peirra hiisa og mannvirkja sem til
stadar hafi verid 4 jordinni 1971.

Stefnandi telji ad pau skilyrdi sem D og stefndi C telji ad eigi vid til pess ad
virkja kauprétt hans byggi ekki 4 skiptagerningnum fra 1971. Jafnframt sé ljost ad
tulkun stefndu & skiptagerningnum leidi i raun til pess ad démogulegt sé ad virkja
kaupréttinn. Vegna pessa s¢ stefnanda naudsynlegt ad hofda mal petta til
vidurkenningar 4 rétti sinum og til pess ad fa adfararhafan dom um skyldu stefndu
til atgafu afsals gegn greidslu kaupverds.

Loks getur stefnandi pess ad hann hafi h6fdad mal af sama tilefni i
desember 2007, en vegna eindreginna oska stefndu og B um frestun malsins vegna
veikinda D hafi stefnandi fallid frd pingfestingu malsins pa. Eins og 40ur segi hafi
D latist 23. juli 2008 og hafi B fengid leyfi syslumanns til setu i 6skiptu bui 30. juli
2008.

II

Stefnandi kvedst byggja adalkrofu sina 4 pvi ad skiptagerdin fra 24. februar
1971 kvedi 4 um kauprétt & pridjungs eignarhluta af jordinni E I, asamt 6llum
gognum og gaedum, auk hlutdeildar jardarinnar i hisum og mannvirkjum a jordinni
sem til stadar hafi verid 1971. Me0 kauprétti sé att vio rétt adila til ad kaupa eign
annars manns, an tillits til pess hvort eigandinn hafi tekid dkvordun ad selja hana,
sbr. meginreglur eignarréttar um kauprétt. Megintilgangur skiptagerdarinnar hafi
verid ad studla ad aframhaldandi buskap 4 E I jafnvel poétt skiptin veeru hagfelld D,



en jafnframt a0 tryggja ad stefnandi og systir hans H, attu tilkall i erfdahlut eftir
foreldra peirra.

Byggt s¢ 4 almennum reglum samningaréttar um skuldbindingargildi
samninga vardandi virkjun 4 kauprétti stefnanda og skilyrdi hans. Akvordun
erfingja um fyrirkomulag einkaskipta i skiptagerd s¢ i raun samningur peirra 4 milli
og pvi verdi ad lita til meginreglna samningaréttarins og akvaeda setts réttar, sbr.
akvadi samningalaga nr. 7/1936. { skiptagerdinni fra 24. febraar 1971 komi fram
skyrt loford af halfu D ad selja 1/3 hluta i E I til stefnanda og pad loford hvili &
peirri forsendu ad stefnandi geti notid erfoahlutar eftir foreldra peirra.

ba sé byggt 4 pvi ad kaupréttur sé 1 edli sinu kvod og takmorkun a
eignarradum yfir fasteign, i pessu tilviki E I, sbr. meginreglur eignarréttar. A pvi sé
byggt ad med pinglysingu kvadarinnar hafi peir sem sidar hafi eignast hluta
jardarinnar verid bundnir af kauprétti 4 jordinni, i samrami vid reglur um gildi
pinglysingar, sbr. t. d. 33. gr. pinglysingarlaga og meginreglur eignarréttar um gildi
pinglysingar. Med visan til kaupsamnings stefnda C um helming E I, fra 13.
november 2003, sé 1jost ad stefnda C hafi verid fullkunnugt um pa takmorkun &
eignarradum sem felist 1 kauprétti stefnanda. Stefndi C sé pvi bundinn af
kaupréttinum rétt eins og D hafi verid og sidan 6skipt bu hans.

A pvi sé byggt ad stefnandi, kaupréttarhafi, geti 4 eindeemi sitt akvedid ad
kaupa pridjungshlut i E I, d&samt tilheyrandi mannvirkjum, i samrami vid
meginreglur eignarréttar um edli kaupréttar.

Stefnandi byggi a4 pvi ad hann hafi virkjad kauprétt sinn med tilkynningum
til D og stefnda C, p.m.t. pegar stefna hafi verid birt i hid fyrra skipti i n6vember
2007, en 1 sidasta lagi hafi pad gerst med hofdun domsmals pessa.

Stefnandi byggi a4 pvi ad ordalag skiptagerdarinnar eigi ekki ad skilja 4 pann
veg ad pad sé ofravikjanlegt skilyrdi ad & jordinni sé hafinn buskapur i kjolfar
beitingar kaupréttar. Ordalagid hafi eingdngu haft pann tilgang ad kveda a um og
skyra rétt kaupréttarhafanna til pess ad hefja btskap a jordinni, ef peir nyttu
kaupréttinn. Pad hafi ad sjalfsogou verid 1jost ad buskapur kaupréttarhata myndi
prengja ad buskap D og/eda rétttaka hans. Af pessum sokum hafi verid naudsynlegt
ad kveda 4 um pad ad eftir beitingu kaupréttar, yroi ekki haegt ad koma 1 veg fyrir
pad ad kaupréttarhafi myndi hefja buskap, keerdi hann sig um pad.

bratt fyrir petta sé [jost ad aform sona stefnanda standi til pess ad hefja
buskap 4 E I. Pau aform feli i sér ad buskapur peirra & jordinni nai til vidurkenndra
bugreina, eins og hrossaraktar, saudfjarbiskapar o.fl. og uppfylli pvi etlud skilyrdi
umrzdds ordalags, jafnvel midad vid prengstu skyringu textans. A pvi sé byggt ad
umraddar fyriretlanir uppfylli fyllilega skilyrdi um stofnum 16gbylis og énnur
skilyrdi um hugsanleg opinber leyfi.

Stefnandi byggi 4 pvi ad etlud skilyrdi um buskap eigi ekki ad talka prongt
med nokkrum heetti. Pannig beri ad lita til pess ad fyrirkomulag skiptagerdarinnar
hafi byggt 4 ivilnandi radstéfun til handa D, til pess ad raska stodu hans vid buskap
a E sem minnst. Um petta visist til sjonarmida sem uppi hafi verid vio gerd
samningsins og askilinn s¢ réttur til ad faera fram med adila- og vitnaskyrslum.



ba verdi skyring & ordinu ,,buskapur* ekki bundinn vid pydingu
starfsgreinarinnar arid 1971, enda hafi kaupréttarakvaedinu beinlinis verid @tlad ad
hafa pydingu i framtidinni og pad bersynilega langri framtid, sbr. tilvisun til
erfingja kaupréttarhafa. Par fyrir utan snti fyriretlanir sona stefnanda ad
landbunadarstarfsemi sem hafi verid vidurkenndar sem buskapur, badi arid 1971
og sidar.

b4 verdi umraett ordalag med engu moti skilid a pann veg ad stefhandi eigi
a0 gera grein fyrir peim hlutum lands E I sem nyta eigi undir buskap hans.
Kauprétturinn nai bersynilega til 1/3 hlutar i dskiptri sameign E I, p.m.t. til 6skipts
lands jardarinnar og E II.

b4 verdi umraett ordalag med engu moti skyrt pannig ad 4 stefnanda hvili
skylda til pess ad leggja fram fyrirfram sampykki stjérnvalda um pad hvort og
hvernig fyrirztlanir sona stefnanda teljist vera buskapur. Akvaedi skiptagerdarinnar
verdi a0 skyra 4 pa leid ad unnt s¢ ad beita kaupréttinum & framkvaemanlegan hatt.

Kvedur stefnandi ad med visan til skiptingar jardarinnar E 1 E I og II sé 1j6st
a0 kauprétturinn taki til 1/3 hluta jardarinnar E I, sem samsvari 1/6 hlut i 6skiptu
landi E. A pvi sé byggt ad kaupréttur vardandi mannvirki og hus sé i samraemi vid
eignarhlutdeild E I i peim. Med visan til skiptingar jardarinnar med peim hatti sem
ad framan greini s¢ 1jost ad E I fylgi helmingshlutur i akvednum mannvirkjum og
haseignum jardarinnar og pvi taki kaupréttur stefnanda til 1/6 hlutar i peim eignum.
Um tilgreiningu einstakra matshluta i fasteignamati sé¢ visad til Gtprentana ar skram
Fasteignamats rikisins (FMR) fra 26. névember 2007, sem fyrir liggi i mélinu. ba
s¢ & pvi byggt ad akvadi pinglysta skiptasamningsins fra 1965 radi pvi hvernig
eignarhlutur i einstdkum mannvirkjum s¢ akvedinn, 6had pvi hvort og hvernig
vidkomandi mannvirki og byggingar hafi verid skradar hja FMR. binglyst skraning
eignarhalds gangi pvi fyrir i peim tilvikum par sem einstok mannvirki hafi verid
skrad 4 jordina E I hja FMR ef viokomandi hts sé 1 raun sameign.

Byggt sé 4 pvi ad edlilegt vidhald & mannvirkjum, s.s. rektun og girdingum,
og hlisum & jordinni leidi ekki til pess ad pau mannvirki falli utan kaupréttarins.
ber fasteignir sem standi 4 jordinni séu ad grunni til allar fra pvi fyrir 1971, ad
undanskildu hesthtsi sem byggt hafi verid 1989. A pvi sé byggt ad pridjungs
eignarhlutur E I 1 hesthusinu fylgi einnig 1 kaupunum enda hafi hesthusid verid
byggt fyrir brunabotafé sem greitt hafi verid ut til eigenda jardanna, pegar fjos
byggt fyrir 1971 hafi brunnid 4 E. Brunboétatrygging hafi pannig verid greidd ut a
huseign sem kaupréttur hafi nad til og nai kauprétturinn til nyju byggingarinnar i
samrami vid fjarhad brunabotatryggingar.

Verdi einstok mannvirki ekki talin falla undir kauprétt stefnanda sé unnt ad
fallast & domkrofur ad 60ru leyti i samraemi vid meginreglur einkamalaréttarfars um
ad domkrofur kvedi 4 um hamark pess sem démur getur demt stefnanda i vil, sbr.
meginreglu um malsforraedi adila.

Med visan til pess ad eignarhlutur 6skipts bus D og C 1 E I sé jafn, p.e. hvor
eigi helmingshlut og ad ekki sé annad tekid fram i kaupsamningi peirra & milli, sé
byggt 4 ad peir beri skyldu til ad pola kauprétt stefnanda med hlutfallslega jofnum
hetti. Stefndu skuli pvi afsala hvor um sig 1/6 hluta jardarinnar E I, 4samt



tilheyrandi mannvirkjum og htisum til stefnanda. Med visan til pess ad eignarréttur
stefnda C hafi lengi vel hvilt 4 kaupsamningi, sem ekki hafi verid tilefni til ad atla
annad um en ad hafi verid efndur hafi krofum avallt verid beint a0 C. N1 liggi fyrir
afsal til C sem stadfesti eignarrétt hans ad helmingi jardarinnar.

Framangreind skyring & skyldu stefndu stydjist jaftnframt vid edli
skiptagerdarinnar fra 24. febraar 1971, enda sé par gert rad fyrir peim moguleika ad
H eigi jafnan kauprétt ad pridjungi eignarinnar.

Stefnandi kvedst byggja 4 pvi ad kaupverd E I vid beitingu kaupréttar hans
skuli akvedid 1 samraemi vid dkvadi skiptagerdarinnar fra 24. februar 1971. Um
pad sé visad til framangreindra malsastaedna um skuldbindingargildi samninga og
skyringu 4 akvaedum skiptagerdarinnar. | skiptagerdinni komi fram ad kaupverd
skuli vera hlutfallslegt verd vio pad sem D hafi eignast jordina 4.

Med visan til skiptagerdarinnar hafi D eignast jordina E I med pvi ad
yfirtaka skuldir danarbus F og G. Par skuldir hafi numid 343.227 kréonum, sbr.
uppskriftargerd sem fyrir liggi 1 malinu. Auk pess hafi verid i fyrirtdku skiptaréttar
23. febrtiar 1971 verid upplyst um skuldir ad fjarhad 128.000 kronur. Samtals hafi
skuldir pvi numid 471.227 kréonum (pa sé ekki tekid tillit til eigna danarbusins sem
numid hafi 127.486 kronum).

Stefnandi byggi a4 pvi ad akvordun kaupverds skuli fara fram med
framreikningi 4 peirri fjarhaed skulda sem stefndi D hafi tekid vid samkvamt
skiptagerdinni fra februar 1971. Vio dkvordun kaupverds verdi i 6llu falli ad taka
tillit til pess ad framangreindar fjarhaedir séu i gdmlum kréonum, en vid upptoku
nyrrar kronu arid 1981 hafi tvo null verid felld nidur m.v. verdlag gdmlu krénanna.

A pvi sé byggt ad vid uppreiknun kaupverds skuli ekki tekid tillit til
verdlagsbreytinga fyrr en verdtrygging hafi almennt farid ad tiokast, sbr. svokdllud
Olafslog nr. 13/1979, sem tekid hafi gildi 1. mai 1979. Slikur uppreikningur sé
einnig edlilegur par sem ad fyrir verdtryggingu hafi hofudstolar lana ryrnad ad
raungildi, p.m.t. vegna peirra ldna sem D hafi tekid vid skv. skiptagerdinni 1971.
Hofudstélar lananna hafi haldid 4fram ad ryrna ad raungildi vegna Olafslaga, enda
hafi 16gin einungis getad kvedid 4 um verdtryggingu nyrra fjarskuldbindinga.
Visitala neysluverds sé hin 16gbundna visitala til verdtryggingar
fjarhagsskuldbindinga, sbr. 14. gr. laga nr. 38/2001 og malikvardi 4 almennt
verdlag.

Stefnandi byggi p6 4 pvi ad vid reikning kaupverds skv. kaupréttinum skuli
kaupverdid verdbatt fra gildistoku Olafslaga til hagsbota fyrir stefndu. A peim
grundvelli s¢ kaupverd E I reiknad, m.v. verdlagsproun samkvamt visitolu
neysluverds (grunnur 1968), sbr. ttprentun af vef Hagstofu Islands sem fyrir liggi
malinu. Kaupverdid sé reiknad fram til névember 2007 pegar stefnandi hafi birt
stefnu med krofum sinum 1 fyrra skipti. Byggi fjarhaed adalkrofu & peirri fjarhad
sem pannig s¢ fundin og nemi fullt kaupverd samkvamt kaupréttinum skv.
skiptagerdinni frad 1971 pvi 95.551 kronu.

Um varakrofu kvedst stefnandi byggja 4 somu malsastaedum og fyrir
adalkrofu. Stefnandi byggi a pvi ad ef skylda samkvaemt pinglystri skiptagerd um
kauprétt verdi ekki 16g0 & stefndu sameiginlega verdi hin i 6llu falli 16g0 4 stefndu



B vegna 6skipts biis D, sem undirritad hafi skiptagerdina.

Um prautavara- og prautaprautavarakrofu stefnanda kvedur hann ad innan
marka domkrofu geti domur akvedio heerri fjarhad kaupverds. Pannig s¢ mogulegt
a0 byggja eigi akvordun kaupverds 4 préun verdlags allt fra arinu 1971, t.d.
samkvamt neysluvisitolu, sbr. utprentun af heimasidu Hagstofu Islands sem fyrir
liggi 1 malinu. Telur stefndi ad uppreiknad kaupverd i samraemi vid framangreindar
forsendur nemi 891.770 kronum.

bé kvedst stefnandi byggja 4 pvi ad domur geti dkvedid kaupverd skv.
kauprétti hans ad alitum.

Stefnandi kveost ekki draga i efa ad kaupverd samkvamt kauprétti hans sé
leegra en nemi markadsverdi 1/3 hlutar i E 1. Pad athugist hins vegar ad stefndu hafi
einnig notid peirrar haekkunar sem ordid hafi 4 E 1. bad sé pvi i fullu samreemi vid
grundvallar sanngirnisrok ad baki umdeildri skiptagerd ad stefnda B, vegna dskipts
bus D, og stefnandi njoti pess med jofnum haetti hvernig fasteignaverd a erfoahlut
eftir foreldra peirra braedra hafi haekkad.

Um varnarping kvedst stefnandi visa til dkvaeda um heimilisvarnarping og
fasteignavarnarping i einkamalaldgum. Um adal- og varakrofu kvedst hann visa til
almennra reglna samningaréttar, s.s. um skuldbindingargildi samninga og skyringu
samninga. P4 visar stefnandi til meginreglna eignarréttar, s.s. um inntak kaupréttar
og jafnframt til grundvallarreglna erfda- og skiptaréttar um skyringu
skiptagerninga. Um malskostnadarkrofu sé visad til 130. gr. laga nr. 91/1991.

III

[ greinargerd stefndu er agreiningsefni malsins lyst svo ad deilt sé¢ um
grundvoll heimildar stefnanda til ad kaupa ,,1/3 hluta jardarhelftarinnar® E 1.
Stefnandi byggi tilvist heimildar sinnar 4 skjali fra 23. febriar 1971, par sem D hafi
gengist vid skuldum danarbus G og F a E og hafi eignast einn jardarhelftina E 1
med 6llum mannvirkjum. A méti hafi hann skuldbundid sig til ad selja systkinum
sinum, A og H, 1/3 hluta ,,jardarhelftarinnar®, p.e. E I, hvoru um sig 4 hlutfallslegu
verdi vid pad sem hann eignadist jordina 4 faeri svo ad pau eda erfingjar peirra vildu
hefja buskap 4 E L.

Stefndu neiti ekki tilvist heimildar stefnanda til ad kaupa umraeddan
pridjung jardarinnar en s heimild sé had dkvednu skilyrdi og geti ekki tekid til
mannvirkja 4 jordinni. Auk pess standist ekki krafa stefnanda um kaupverd
jardarinnar sem og su adferd sem vidhofo sé af hans halfu vid utreikning a
kaupverdi. Hreint fraleitt s¢ ad gera krofu til pess ad stefnanda verdi afsalad
umraddum hluta jardarinnar fyrir 95.000 krénur eda legri fjarhaed.

Hér verdi ad hafa i huga ad fyrrgreint akvadi i skjalinu fra 1971 sé
ipyngjandi fyrir eiganda jardarinnar par sem pad feli i sér takmarkanir 4
eignarradum hans og setji dkvednar homlur 4 radstofunarrétt eignarinnar. Beri pvi
ad tilka akvedid prongt og alls ekki vidtekar en tilgangur upphaflegra adila
samningsins hafi verio.



Tilefni pess ad D hafi leyst til sin jordina E I arid 1971 hafi verid eindregin
6sk systkina hans ad hann taeki vid joroinni enda ekki & peim tima 4dhugi af halfu
peirra til ad setjast par ad og hefja buskap. En til pess ad vardveita pann moguleika
a0 systkinin eda erfingjar peirra gaetu hafid ,,buskap & [E] I hafi verid sett 1 skjalid
akvaedi um rétt peirra til ad kaupa. Ljost megi vera af ordalagi skjalsins ad pessi
réttur sé algjorlega hadur pvi ad pad sé etlun stefnanda ad hefja ,,buskap* 4 peim
hluta E I sem yrdi keyptur og pa med tilheyrandi blsetu og starfsemi sem teljist til
landbunadar. Pad sé pvi ekki um pad ad reda ad pessi réttur til kaupa hluta
jardarinnar dugi til pess eins ad stefhandi eignist landid. Pa liggi pad fyrir ad ef til
pess keemi ad stefnandi ®tladi ad hefja buskap 4 hluta E 1 pyrfti ad skipta peim
hluta jardarinnar Ut og fa til pess sampykki yfirvalda, p.m.t.
landbuinadarraduneytisins, og einnig til stofnunar nybylis, sbr. IV. og V. kafla
jardalaga nr. 80/2004. Minnt skuli 4 ad landi jardanna E I og II hafi ekki verid skipt
og takmarki pad augljoslega alla moguleika til landaskipta og buskaparnota til
landbunadar.

Stefndu byggi 4 pvi ad ekki geti komid til pess ad stefnandi eigi rétt 4 ad
nyta heimildina til ad kaupa 1/3 lands jardarinnar E I nema fyrir liggi hver @tli ad
hefja buskap par og pa buskap sem landbunadarraduneytid muni sampykkja sem
nybyli. Einnig purfi ad liggja fyrir hvernig eigi ad skipta umraeddu landi 1 heild eda
hluta Ut ar E I, p.e. sameiginlegu landi E I og II, og hvada 4form séu um ad reisa
mannvirki eins og iblidarhiis og mannvirki til bareksturs. Pad leidi af fyrirmaelum
jardalaga nr. 80/2004 um landskipti og stofnun 16gbylis ad uppfylla purfi skilyrdi
um landstaerd, mannvirki, burekstraradstoou, o.fl. bvi hvili sénnunarbyrdi a
stefnanda ad sanna ad pau aform, sem hann 1ysi i stefndu sinni, séu moguleg ad
16gum og uppfylli pau skilyrdi er par greini. Engin sonnunarfarsla hafi farid fram
af halfu stefnanda hvao pad vardi.

bar sem tilgangurinn med umraeddu dkvadi um heimild til kaupa 1/3
,jardarhelftarinnar hafi fyrst og fremst verid buskapur, eins og skyrlega sé tekid
fram 1 skjalinu sjalfu fra 1971, verdi pessi atridi ad liggja fyrir til pess ad heimildin
verdi virk og ad lagaskilyrdum sé fullnegt. Samkvamt pvi sem fram komi 1 stefnu
s¢ pad ekki atlun stefnanda sjalfs ad hefja buskap 4 jordinni eda bua par 1 pvi
skyni. Heimild til kaupa sé pvi ekki virk. b4 geti st lysing & meintum buskap aldrei
fullnaegt skilyrdum jardalaga i pvi sambandi. Stefnandi virdist fyrst og fremst vera
ad lysa fristundatilhdgun, sem aldrei geti talist til landbtinadar i skilningi laga eda
,buskapar 1 skilningi skjalsins fra 1971. Allur buskapur verdi ad geta talist
samberilegur peim buskap sem D hafi yfirtekid 4 sinum tima og tekid ad sér ad
reka til pess ad heimildin geti ordid virk. Fraleitt sé ad hugmyndir stefnanda geti
uppfyllt pessi skilyroi.

b4 taki heimild til kaupa 4 ,,1/3 hluta jardarhelftarinnar* ekki til hlutdeildar i
peim htisum og mannvirkjum sem til stadar hafi verid 4 jordinni 1971, og kunni ad
vera par enn, og pa enn sidur til perra mannvirkja sem reist hafi verid par eftir
1971. B20i komi par til texti skjalsins fra 1971 og einnig ad umradd mannvirki, ad
pvi marki sem pau standi enn, hafi tekid breytingum vegna vidbota og endurbota.
Hér megi t.d. benda 4 ad hesthus (fnr. [...]) og geymsla (fnr. [...]) hafi verid byggd
1989. Tilvisun til bruna & fjési 1986 eda tilhdgun greidslu tryggingafjar vegna pess
geti ekki med nokkru moti fellt hesthus, byggt 1989, undir kaupheimildina. Auk
pess sé hesthisio talsvert sterra en fj6sid hafi verid, pvi byggd hafi verid 10 x 10 m



vidbygging vid grunn fjossins og par ad auki 300 rimmetra dburdarkjallari undir
peirri viobyggingu. b4 sé t.d. skraning i fasteignamati & véla/verkfaerageymslu,
byggori 1916, rong. Engin slik geymsla sé til stadar. Ad auki hafi D keypt helming
pess husakosts sem var 4 jordinni 1965 med kaupsamningi vid foreldra sina pad ar.
Eigi petta einnig vid um raektun & jordinni.

Samkvaemt framangreindu sé ekki unnt ad tilka heimild stefnanda til kaupa
a,,1/3 hluta jardarhelftarinnar* med peim hatti sem hann geri og beri pvi ad sykna
stefndu af kr6fum stefnanda, eins og par séu settar fram af hans halfu.

b4 s¢ sérstaklega motmeelt utreikningi stefnanda um akvordun kaupverds og
fjarhad pess. Su adferd sem vidhofd sé af halfu stefnanda standist ekki. Ljost sé ad
ekki sé unnt ad byggja a4 akvaedi skjalsins fra 1971 um akvordun kaupverds, baedi
vegna pess tima sem lidinn sé fra pvi ad skjalid hafi verid gert sem og gjorbreyttra
adstedna nd. Su adferd sem par s¢ midad vid geti ekki verid skuldbindandi heldur
verdi a0 feera akvordun kaupverds til pess sem tidkist um slik vidskipti i dag. ba
gleymi stefnandi pvi ad allar skuldirnar hafi borid vexti, sem greida hafi purft og
standa skil af.

b4 hafi stefnandi ekki synt fram 4 ad verd jardarhelftarinnar arid 1971 hafi
veri0 eitthvad annad en markadsverd hennar 4 peim tima. Eins og fyrr greini hafi D
leyst til sin jordina E I vid skipti 4 danarbui F og G. Skuldir busins hafi verid
nokkrar 4 pessum tima. Samkvamt uppskrift 4 eignum danarbusins 4. ndvember
1970 hafi skuldir basins verid samtals 343.227,40 kronur. Sidan segi par ordrétt:
,Fleira segja peir braedur ad ekki sé til ad skrifa upp og virda eftir pvi sem peir bezt
vita. [H] systir peirra, sem byr 4 [...], hafi ekki getad verid vidstodd pessa gerd en
adur hafi pau systkinin gert med sér pad samkomulag ad [D], ni1 bondi 4 [E],
gengist einn vid skuldum busins en fengi & mati full umrdd og eignarhald d6skert a
jardarhelftinni [E] I 4samt 6llum tilheyrandi mannvirkjum.*

Vid framhaldsuppskrift & eignum busins hafi sidan komid til frekari skuldir,
p.e. vedskuld vid Bunadarbanka fslands ca. 68.000,00 krénur og vanskil tveggja
gjalddaga allra lana ca. 60.000,00 krénur, samtals 128.000,00 kronur. Skuldir
busins hafi pvi samtals verid 471.227,40 krénur. Hafi D einnig tekid vid pessum
viobotarskuldum, sem fram hafi komid. Af pessu verdi ekki annad rddid en ad
erfingjar busins hafi ekki talid markadsvirdi jardarhelftarinnar auk mannvirkja vera
hearra en skuldir busins. Systkini D hafi pvi sampykkt ad hann taeki vid jordinni
gegn yfirtoku allra skulda busins. Vid framhaldsuppskriftina hafi verid meelt fyrir
um kaupheimild systkina D ad pridjungi jardarhelftarinnar ef pau vildu hefja
buskap 4 E I. Tilvisun til ,,hlutfallslegs verds* geti ekki 4tt vid annad en hlutfall af
verdmati jardarinnar 4 peim tima er kaupheimild verdi virk i samraemi vid pad sem
tiokist um slik vidskipti & peim tima. Ljost sé ad onnur nidurstada sé otk og
6sanngjorn i gard naverandi eigenda jardarinnar. P4 myndi krofugerd stefnanda, ef
a4 yroi fallist, leida til 6logmaetrar audgunar hans 4 kostnad stefndu.

Einnig sé byggt sjalfstett &4 36. gr. laga nr. 7/1936 og sjonarmidum ad baki
pvi akvaeoi.

Vegna umfjollunar i stefnu um radstéfun a landi ur jordinni skuli tekid fram
a0 engar takmarkanir hafi verid gerdar 4 heimild D til s6lu eda annarrar radstéfunar
a peim eignum sem hann hafi eignast, heldur sé beinlinis tekid fram ad D megi lata



pinglysa gerningnum sem eignarheimild fyrir jardarhelftinni og honum séu heimilar
vedsetningar 4 henni eftir porfum. Sala & landspildum ur landi jardarinnar hafi verid
Ollum kunn, p. 4 m. stefnanda, og par hafi verid reist mannvirki. Hafi pad engum
athugasemdum sett. Ljost s¢ ad umraedd kaupheimild til pridjungshlutar geti
einungis tekiod til pess sem pa standi eftir af landi E 1.

Um lagarok visa stefndu til almennra reglna samninga- krofu- og
eignarréttar. Einnig sé byggt 4 36. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga, sem og 72. gr. stjérnarskrarinnar nr. 33/1944, sbr. 10. gr.
stjornskipunarlaga nr. 97/1995. Ennfremur sé visad til hinnar 6logfestu
audgunarreglu krofuréttar. A9 pvi er malskostnadarkrofu vardi sé byggt 4 XXI.
kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

1Y%

Vid munnlegan flutning malsins gerdi l16gmadur stefnda grein fyrir
sjonarmidum sinum um formgalla & malatilbuinadi stefnanda sem leida ettu ad hans
mati til frdvisunar malsins ex officio, en ekki var gerd fravisunarkrafa i greinargerd
hans. Lutu pessar athugasemdir annars vegar ad adild B ad malinu og hins vegar ad
fyrri hluta adalkrofu stefnanda.

Taka ma undir pad med stefndu ad tilgreining adildar B i upphafi stefnu par
sem sagt er ad henni sé stefnt ,,vegna oskipts bus [D]* er ekki svo skyr sem atlast
metti til. Hins vegar veldur engum vafa pegar stefna malsins er lesin i heild ad B er
stefnt 4 grundvelli setu hennar 1 dskiptu bui samkvaemt busetuleyfi utgefnu af til
pess berum adila. Hefur hun 1 samraemi vid 12. gr. erfdalaga nr. 8/1962 eignarrad a
fjarmunum busins og ber abyrgd 4 skuldum pess eins og um hennar eigin skuldir
veri ad reda. Pykir personuleg adild hennar ad malinu pvi ekki vera vafa
undirorpin og framangreind ondkvamni ekki slik ad leida eigi til fravisunar malsins
af sjalfsdadum.

[ fyrri hluta adalkrofu stefnanda er krafist vidurkenningar med domi & pvi
ad hann eigi kauprétt & 1/3 hluta jardarinnar E I 4samt samsvarandi hluta
jardarinnar i nénar tilgreindum mannvirkjum. Sidari hluti adalkréfu hans verdur
ekki skilinn 4 annan veg en ad hann krefjist par adfararhafs doms um ad stefndu
verdi gert ad gefa Ut afsal fyrir somu réttindum gegn greidslu nanar tiltekinnar
fjarhaedar. Varakrafa stefnanda er efnislega samhljoda utan ad hin beinist ad B
einni. { prautavarakrofu er visad til adal- og varakréfu um pau réttindi sem krafist
er framsals a en byggt 4 annarri og heerri fjarhaed til endurgjalds, en ad pvi
fragengnu er gerd krafa um ad domurinn dkvedi endurgjald ad alitum.

Fyrri hluti adalkrofu stefnanda felur 1 sér malsastadu fyrir sidari hluta
krofunnar. Varakrofur hans eru i 6llum tilvikum byggodar upp med sama hetti, par
sem visad er til vidurkenningarkréfunnar i 6llum tilvikum. Verdur ekki séd ad
stefnandi hafi, eins og hann setur krofugerd sina fram, 16gvarda hagsmuni af
urlausn pessarar krofu sérstaklega og verdur henni pvi visad fra domi af
sjalfsdadum.



[ mali pessu deila adilar um efnisinntak skiptagerdar fra 23. febraar 1971, par sem
D, A og H [F]born gengu fra einkaskiptum eftir foreldra sina, eftir lat fodur sins F
sem setid hafoi 1 0skiptu bui. Var par medal annars bokad: ,,Erfingjar 6ska eftir
einkaskiptum, pannig ad [D] gangist einn vid skuldum busins og taki ad sér ad
greida per, en eignist einn jardarhelftina, [E] I, med 6llum mannvirkjum. A méti
skuldbindur [D] sig til pess ad selja peim [A] og [H] 1/3 hluta jardarhelftarinnar
hvoru um sig a hlutfallslegu verdi vid pad, sem hann eignast j6rdina & na, fari svo
ad pau eda erfingjar peirra vilji hefja buskap a [E] L. ... A0 sidustu taka pau fram, ad
[D] megi lata pinglysa gerningi pessum sem eignarheimild sinni fyrir
jardarhelftinni, enda séu honum heimilar vedsetningar 4 henni eftir pérfum.*

Stefndu hafna ekki tilvist eda skuldbindingargildi framangreinds lofords D
gagnvart stefnanda, en telja ad stefnandi hafi ekki uppfyllt pad skilyrdi fyrir
beitingu kaupréttar samkvemt lofordinu ad syna fram 4 ad hann eda erfingjar hans
,,vilji hefja buskap a [E] I“. Stefnandi byggir um petta atridi adallega 4 ad
kaupréttur hans sé ekki skilyrtur med pessum hatti, en til vara ad fyrir liggi ad hann
hyggist hefja hrossarakt 4 jordinni d4samt syni sinum K og pvi sé skilyrdid, ef pad
teljist fyrir hendi, uppfyllt.

A0 mati domsins er tilvitnud skiptagerd ordoud med einféldum og skyrum hetti og
gefur ekki tilefni til annarrar tilkunar en samkvamt ordanna hljodan. D gekkst einn
vid skuldum déanarbusins og liggur fyrir i malinu hverrar fjarhadar per voru. Gegn
pessu eignadist D einn jordina E I og kom fram i adilaskyrslu stefnanda, sem og i
vitnaskyrslu H systur hans, ad D hafi viljad alla jordina eda ekkert. Med
einkaskiptagerdinni sem pau badi undirritudu féllust pau & greinda krofu D.

b4 kemur fram i skiptagerdinni loford D um ad selja systkinum sinum,
hvoru fyrir sig, ndnar tilgreindan hlut i E I ef pau eda erfingjar peirra vilji hefja par
buskap. Felur petta m.a. i sér ad mati domsins 6tviraeda skyldu D til ad selja
stefnanda umraeddan hluta jardarinnar ad krofu hans, en telja verdur jafn 6tviraett ad
i ordalagi skiptagerdarinnar felst ad til pess ad framangreind skylda verdi virk parf
tilgangur kaupa stefnanda ad vera sé ad hann eda afkomendur hans vilji hefja
buskap 4 jordinni. Ber stefnandi sonnunarbyroi fyrir pvi ad svo sé. Verdur ad telja,
b6 ad deila megi um skilgreiningu hugtaksins ,,buskapur a joro* og pa ef til vill
hvernig inntak pess hafi breyst fra gerd einkaskiptagerdarinnar til dagsins 1 dag, ad
ordid buskapur 1 pessu samhengi visi til atvinnustarfsemi sem telst til landbunadar.
[ stefnu er fullyrt ad pad séu aform sona stefnanda ad hefja buskap 4 jordinni og ad
pau aform feli i sér ad buskapur peirra nai til vidurkenndra bugreina, eins og
hrossaraktar og saudfjarbuskapar o.fl. I adilaskyrslu stefnanda kvad hann tilgang
med pvi ad eignast jardarhlutann einkum hrossarakt, en Utilokadi ekki adspurdur
a0 annad skepnuhald kaemi til greina. Sama kom fram 1 vitnaskyrslu sonar
stefnanda, K. Pau skjallegu gogn sem stefnandi hefur lagt fram um aform sin er eitt
domskjal par sem fram kemur ad hann eigi 8 hesta og sonur hans K 10. beir fedgar
lystu og hestaeign sinni i skyrslum sinum fyrir démi. Er pessi sonnunarfersla ekki
nagileg ad mati domsins til ad gera liklegt ad stefnandi eda erfingjar hans hyggist
hefja buskap 4 jordinni i peim skilningi sem ad lagmarki verdur ad leggja i pad
hugtak. Liggur fyrir ad i kjolfar pess ad stefnandi lagoi fram kauptilbod 1 j6rdina &
arinu 2003 ritad stefndi C bréf par sem hann 1ét 1 josi pann skilning sinn ad
upplysa pyrfti 4dur en lengra veeri haldid med hvada hetti stefnandi eda
afkomendur hans hygdust hefja btskap 4 jordinni. Leiddi petta ekki til pess ad



stefnandi upplysti petta nanar og verdur ekki séd ad slikar azetlanir hafi verid
motadar, pott fyllsta astaeda hefdi verio til 1 [josi afstodu stefnda og fodur hans.
Verdur ekki fallist 4 med stefnanda ad krafa um ad hann syni fram hvernig hann
hyggst fullnagja framangreindu skilyrdi fyrir kaupum & jardarhlutanum geti talist
6sanngjorn 1 hans gard, eda geri kaupin 6framkvemanleg. Med visan til alls
framangreinds er pad mat domsins ad stefnandi hafi ekki synt fram 4 med
fullneegjandi haetti ad hann eda afkomendur hans hyggist i raun hefja baskap a
jordinni E 1. begar af peirri astaeedu eru ekki fyrir hendi skilyrdi pess ad kaupréttur
stefnanda & 1/3 hlut jardarinnar hafi ordid virkur og verda stefndu pvi syknud af
krofum hans i malinu.

Rétt pykir ad hver adila beri sinn kostnad af malinu.

Halldér Bjornsson domstjori kvedur upp dom pennan.

Domsoro:
Visad er fra domi krofu stefnanda, A, um ad vidurkennt verdi med domi ad
hann eigi kauprétt ad 1/3 hluta jardarinnar E I, landnr. [...], 4&samt samsvarandi hluta

jardarinnar i eftirtdldum mannvirkjum 4 jordinni; einbyli (fastanr. [...]), rektudu
landi, fjarhasum, hl6du, votheysgryfju, véla/verkferageymslu og hesthusi (fastanr.

[..]).

Stefndu B og C eru sykn af 60rum kréfum stefnanda i mali pessu.

Malskostnadur fellur nidur.

Halldér Bjornsson






