URSKURDUR

Héradsdoms Austurlands fostudaginn 25. april 2008 i mali nr. E-314/2007:
Birgir Vilhjalmsson og

Johanna Birna Sigbjornsdottir

(Bjarni G. Bjorgvinsson hdl.)

gegn

Farpingi ehf. og

B. Vilhjalmssyni ehf. til réttargzeslu

(Gudrun Finnborg Pordardottir hdl.)

Mal petta, sem tekid var til trskurdar um fravisunarkrofu stefndu 28. mars 2008, er
h6f0ad med pingfestingu stefnu 20. ndévember 2007.

Stefnendur eru Birgir Vilhjalmsson, kt. 000000-0000 og Jéhanna Birna
Sigbjornsdottir, kt. 000000-0000, Reynivollum 12, Egilsstodum.

Stefndu eru Farping ehf., kt. 000000-0000, Adalstrati 9, Reykjavik og B.
Vilhjalmsson ehf., kt. 000000-0000, Midasi 19-21, Egilsstodum.

Endanlegar domkrofur stefnenda eru eftirfarandi: Ad stefnda, Farpingi ehf., og
réttargaeslustefnda, B. Vilhjalmssyni ehf., verdi med domi gert ad gefa ut afsal
vegna fasteignanna Midass 19-21 4 Egilsstodum, fastanumer 217-5986, 010101 og
fastantimer 227-8434, 010102, og eignarhluta i fasteigninni Mork 8 &4 Djapavogi,
fastanumer 217-9313, 010103, i samrami vid akvadi 7.6. gr. i sampykktu
kauptilbodi, undirritudu af stefnendum og stefnda pann 7. juni 2007, gegn greidslu
umsamins kaupverds, X kronur, sem felst 1 yfirtoku stefnenda & fjérum
tryggingarbréfum Landsbanka Islands hf., tveimur Gtgefnum 12. mai 2006 og sidan
pann 21. september 2006 og 21. februar 2007 og sidan vedskuldabréfi Sparisjods
Nordfjardar, tgefnu 16. mars 2005, sem 61l njota vedtryggingar i nefndum
fasteignum og ndmu ad upphaflegum hofudstdl X kronur. Stefnendur askilja sér rétt
til pess a0 jafna mismun ahvilandi vedskulda og kaupverds fasteignanna vid
lokauppgjor vegna vidskipta stefnenda og stefnda i heild & grundvelli sampykkts
kauptilbods.

bé er pess krafist ad stefnda, Farping ehf., verdi gert ad greida stefnendum in
solidum husaleigu ad fjarhaed 400.000 kronur & ménudi fra 2. juli 2007 til og med
28. mars 2008, samkvamt akvadi 7.6. i sampykktu kauptilbodi, dagsettu 7. juni
2007. Gjalddagar husaleigunnar séu 1. dagur hvers leigumanadar. Leigugreidslur



beri drattarvexti samkvaemt dkvedum III. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og
verdbaetur.

Af halfu stefnda er pess adallega krafist ad malinu verdi visad fra domi. Til vara er
pess krafist ad peir verdi syknadir af 6llum krofum stefnanda, en til prautavara ad
peir verdi syknadir ad svo stoddu af 6llum kréfum stefnenda.

ba krefjast stefndu pess ad stefnendur verdi deemdir til ad greida stefndu
malskostnad samkvamt mati domsins auk drattarvaxta samkvemt III. kafla
vaxtalaga nr. 38/2001 fr4 fimmtanda degi eftir uppkvadningu démsins til
greidsludags.

Krafa stefndu um fravisun malsins er hér einungis til medferdar.

Af halfu stefnenda er pess krafist ad fravisunarkrofu stefndu verdi hrundid og ad
stefndu verdi demd til ad greida stefnendum malskostnad ad mati domsins.

Malsatvik.

Hinn 7. jini 2007 gerdi stefndi, Farping ehf., kauptilbod i allt hlutafé tveggja
hlutafélaga i eigu stefnenda, p.e. Betri flutninga ehf. og B. Vilhjalmssonar ehf.
Umsami0 kaupverd var X milljonir krona og skyldi greida pad vid athendingu hinn
2. juli 2007. Tilbodid var hao eftirfarandi sex skilyrdum:

[ fyrsta lagi ad rekstrar- og efnahagsreikningur beggja félaganna veri i samreemi
vid arsuppgjor peirra fra 31. desember 2006. I 68ru lagi ad vid athendingu varu til
stadar allar eignir, efnislegar og defnislegar, p.m.t. vidskiptasambond, vorumerki og
onnur samningsbundin réttindi. { pridja lagi skyldu stefnendur skuldbinda sig i
fimm ar til ad efna ekki til reksturs eda starfsemi 4 [slandi, sem veeri i beinni eda
obeinni samkeppni vid rekstur félaganna beggja. I fjorda lagi var gerdur askilnadur
um ad vidunandi fjarmognun fengist hja innlendri bankastofnun og 1 fimmta lagi ad
engar verulegar breytingar hefou ordid a stodu eda rekstri félaganna fra sampykkt
tilbods og par til endanlegur kaupsamningur veeri gerdur. { sjotta og sidasta lagi
skuldbundu stefnendur sig til ad kaupa fasteignir B. Vilhjalmssonar ehf., eins og
paer vaeru tilgreindar 1 arsreikningi 2006, & X milljonir krona og greida fyrir paer
med yfirtoku dhvilandi lana auk reidufjar. P4 skuldbundu félogin sig til ad leigja
hinar seldu fasteignir til allt a0 10 ara fyrir 400.000 kronur & manudi.

[ tilbodinu er loks tekid fram ad adilar séu sammala um ad fram fari
areidanleikakonnun 4 félogunum, sem feli i sér 16gfreedilega og fjarhagslega
konnun 4 félogunum asamt pvi ad sannreyna hvort adurgreindar forsendur veru
areidanlegar og reikningum félaganna hefdi ekki verid hagrett. Er kvedid 4 um pad
i tilbodinu ad leidi areidanleikakdnnun i 1j6s upplysingar sem stefnda var eda matti
ekki vera kunnugt um pegar tilbodid var gert og séu pess edlis ad per ryri veromeeti
hins selda geti kaupandi krafist pess ad kaupverd hins selda laekki. P4 er kvedid a
um ad verdmetaryrnunin skuli metin af 6hadum endurskodanda eda 6drum
matsmanni, sem malsadilar komi sér saman um, en ad 6drum kosti af domkvoddum
matsmanni.



[ greinargerd stefndu segir ad vid gerd kauptilbods hafi einungis legid fyrir drog ad
arsreikningi Betri flutninga ehf. og stefndi hafi ekki fengid endanlegan arsreikning
pess félags i hendur fyrr en 15. 4gust sama ar. [ drogunum hafi komid fram ad
ahvilandi vedskuldir 4 fasteignunum, sem um radir, vaeru um X milljonir kronar. I
1j6s pess hafi m.a. verid dkvedio ad kaupverd fasteignanna skyldi vera X milljonir,
sem hefoi att ad leida til pess ad stefndi fengi um 10 milljonir kréna 1 reidufé.
Kaupver0 fasteignanna hafi einnig verid akvedid svo hagstatt, sem raun ber vitni, i
1j6si pess ad stefnendur hafi att ad f4 X milljonir krona fyrir fél6gin en pau hafi
upphaflega farid fram & helmingi haerri fjarhad.

Kauptilbodio var sampykkt af halfu stefnenda hinn 7. jini 2006. Hinn 5. juli 2007
greiddi stefndi, Farping ehf., stefnendum X milljonir kréna. I stefnu segir ad
fjarmognun kaupanda hafi ekki verid tilbuin 4 peim tima, en eftirstodvar kaupveros,
X milljénir, hafi att ad berast i framhaldinu. I greinargerd segir hins vegar ad
fjarmognun hafi legio fyrir, stefnendur hafi & pessum tima ekki verid bunir ad fa i
hendur endanlegt uppgjor vegna Betri flutninga ehf. Vid undirritun hafi pvi ordid
ad samkomulagi milli adila ad stefndi greiddi X milljonir krona en héldi eftir X
milljénum vegna hugsanlegra breytinga, sem kynnu ad koma fram vid endanlegt
uppgjor. Tilkynnt var um breytingar a stjorn i Betri flutningum ehf. og hafi Gunnar
Smarason tekid vid stédu stjornarformanns 1 pvi félagi, en stefnandi, Birgir, hafi
fyrst um sinn verid stjornarmadur i B. Vilhjalmssyni ehf.

[ greinargerd segir ad pegar stefnda hafi ordid 1jost ad stada félaganna vaeri mun
verri en hann hefdi talid og jafnframt ad vedskuldir par, er hvildu 4 fasteignum
félaganna vaeru mun harri en honum hefdi verid talin trt um, hafi hann bodid
stefnendum ad kaupa fasteignirnar 4 X-X milljonir krona en pvi bodi hafi ekki
verid tekid. Stefnendur kveda stefnda hafa neitad ad greida paer X milljonir, sem
ogreiddar hafi verid af kaupverdinu.

[ stefnu segir ad pegar parna hafi verid komid sogu hafi stefnendur pinglyst kvod 4
fasteignir B. Vilhjalmssonar ehf. par sem visad hafi verid til akvaeda kauptilbodsins
um kauprétt stefnenda. A sama tima hafi stefndi breytt um stjérnarmann i félaginu
og sett stefnanda, Birgir Vilhjalmsson ut sem stjornarmann en i hans stad hafi
Gunnar Smarason komid sem stjérnarmadur. betta hafi verid gert an pess ad nokkur
tilkynning hafi borist um pad til stefnandans, Birgir Vilhjalmssonar.

I stefnu segir ad stefndi hafi sent stefnendum areidanleikakonnun hinn 2. oktober
2007, sem unnin hafi verid af 16gmdénnum stefnda og ad 1 peirri kdnnun sé stada
félaganna talin mun verri en upplysingar, sem legid hafi fyrir vid gerd kauptilbods,
hafi gefid til kynna. Stefnendur hafi svarad areidanleikakénnuninni med
greinargerd, sem dagsett s¢ 6. november 2007 par sem adfinnsluatridum i
kénnuninni sé svarad.

Malsastaedur

Stefndu byggja sina um fravisun malsins & pvi ad domkrofur stefnenda uppfylli
ekki krofu 1. mgr. 80. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991 (eml), en
samkvamt henni purfi sakarefnid ad vera afmarkad nagilega i stefnu pannig ad



ekki fari milli mala vid hvad sé att. Stefnendur geri pa kréfu ad stefndu verdi med
domi gert ad gefa ut afsal vegna nanar tilgreindra fasteigna “gegn greidslu
umsamins kaupverds kr. X.- sem felst 1 yfirtoku stefnenda & fjorum
tryggingarbréfum Landsbanka slands hf., tveimur utgefnum 12. mai 2006 og sidan
pann 21. september 2006 og 21. februar 2007 og sidan vedskuldabréfi Sparisjoos
Norofjardar, utgefnu 16. mars 2005, sem 6ll njota vedtryggingar i nefndum
fasteignum og namu ad upphaflegum hofudstol X kronur. Stefnendur askilja sér rétt
til pess ad jafna mismun ahvilandi vedskulda og kaupverds fasteignanna vid
lokauppgjor vegna vidskipta stefnenda og stefnda 1 heild &4 grundvelli sampykkts
kauptilbods.”

bessi krofugerd brjoti gegn meginreglu 1. mgr. 80. gr. eml. par sem htn sé 61j0s og
6akvedin og ad utilokad sé ad domsord geti hljodad eins og kréfugerdin sé ordud,
enda s¢é ekki 1jost hvernig lokauppgjori vegna vidskipta malsadila verdi hattad og
hvort um mismun & dhvilandi vedskuldum og kaupverdi fasteignanna verdi ad
reeda. Krafan sé pvi 6domhef og pvi verdi pegar af pessari astedu ad visa krofunni
fra domi. Visa stefndu til doms Haestaréttar fra arinu 1979, bls. 544 mali sinu til
studnings.

bé benda stefndu 4 ad krafa stefnenda um leigugreidslur vegna umraddra fasteigna
s¢ had pvi ad adalkrafan um utgafu afsals verdi tekin til greina. Fravisun fyrsta
krofulidar leidi pvi til ad pess ad einnig beri ad visa 6drum krofulid fra domi.

Samkvamt framansdgdu sé krofugerd stefnenda hvorki naegilega skyr né
afdrattarlaus til a0 1j6st sé hvert sakarefnio sé.

b4 kvedast stefndu byggja fravisunarkrofu sina a pvi ad samkvaemt 4. mgr. 114. gr.
eml. megi nidurstada doms ekki vera pess efnis ad hlin radist af sidari atburdum.
Stefndu byggja 4 pvi ad hid sampykkta kauptilbod sem stefnendur byggi rétt sinn til
utgafu afsals 4 sé til skodunar hja ddmkvoddum matsmanni, sem hafi verid
démkvaddur til ad framkvama mat i malinu hinn 14. mars sl. S¢€ pvi ekki timabeert
til ad fjalla um rétt peirra til ad f4 afsal vegna fasteignanna tgefid sér til handa.
Grein 7.6, sem fjalli um fasteignirnar, s¢ adeins hluti af kauptilbodi i félogin B.
Vilhjalmsson ehf. og Betri flutninga ehf. og hafi fjarhad su fyrir fasteignirnar, sem
um radi, X milljonir krona, verid akvedin med hlidsjon af kaupverdi félaganna. Nu
liggi fyrir areidanleikakdnnun, sem gerd hafi verid a félogunum fyrir kaupanda,
Farping ehf., og sé nidurstada hennar s ad félogin séu mun verOminni en gert hafi
veri0 rad fyrir vid gerd kauptilbods og ad i raun eigi stefndi rétt 4 endurgreidslu fra
stefnendum vegna pessa. Samkvaemt kauptilbodinu geti kaupandi krafist pess ad
kaupverd hins selda i samningi pessum laekki um fjarhaed, sem nemi ryrnun
verdmatis hins selda, sbr. 8. gr. kauptilbodsins. Verdi adilar ekki sammala um
verdryrnunina skuli hiin metin af 6hadum endurskodanda eda 6drum matsmanni,
sem haefur sé til ad meta ryrnunina. Komist adilar ekki ad samkomulagi um pann
6hada adila skuli hann skipadur af Héradsdomi Reykjavikur. Med visan til pess
akvaedis hafi malsadilar akvedid ad 6ska eftir domkvadningu matsmanns til ad meta
verdmataryrnunina. Stefndu kvedast byggja a pvi ad réttindi pau, sem stefnendur
krefjist sér til handa, séu had nidurstédu hins domkvadda matsmanns. Stefndu hafni
pvi alfarid peim skilningi stefnenda ad peim verdi gert ad afsala hinum umraeddu
fasteignum til stefnenda og eigi pa 1 stadinn hugsanlega fjarkrofu 4 hendur peim
komist domkvaddur matsmadur ad pvi ad stefndu hafi greitt of hatt verd fyrir
félogin. Stefndu kvedast telja ad slik nidurstada sé 6hugsandi par sem kauptilbodid



hafi byggt 4 pvi ad um rétt verd fyrir félogin vaeri ad reeda og hafi sala fasteignanna
veri0 par innifalin. Par sem enn eigi eftir ad skera ur um rétt kaupverd fyrir félogin
verdi ad bida med akvordun um athendingu fasteignanna gegn greidslu a4 X
milljonum krdéna enda alls ovist ad pad kaupverdi verdi talid réttmeett séu félogin
mun verdminni en upphaflega hafi verid talid. Hvad vardi kréfu um fravisun med
visan til 4. mgr. 114. gr. eml. visa stefndu m.a. til doms Heestaréttar fra 1978, bls.
659 og doms Hestaréttar i mali nr. 218/2003.

bé kvedst stefndu byggja 4 pvi ad samkvemt 1. mgr. 26. gr. eml. purfi réttindi eda
skylda ad vera ordin til vid h6foun mals en ad 60rum kosti skuli visa mali fra domi.
Stefndu kvedast byggja a pvi ad lita verdi heildstaett & kauptilbodid og par sem ekki
s¢ haegt ad taka afstdou til greinar 7.6 1 kauptilbodinu, en hun fjalli um sélu
fasteignanna fyrir dkvedid verd til stefnenda.

Stefnendur geri ekki varakrofu i malinu og pvi leidi fravisun & einum krofulid til
pess ad malinu verdi visad fra 1 heild sinni. Stefndu kvedast byggja a pvi ad telji
démari ad visa beri 6drum hvorum lid kréfugerdarinnar fra domi leidi pad til pess
ad malinu verdi visad frd domi i heild sinni.

Vid munnlegan malflutning um fravisunarkréfu stefndu var pvi motmeelt af halfu
stefnenda a0 endanlegar domkrofur stefnenda i malinu uppfylli ekki krofu 1. mgr.
80. gr. eml. og ad domkrofurnar skirskoti til atvika, sem eigi sidar eftir ad koma
fram.

Stefnendur benda 4 ad stefndi hafi skuldbundio sig til ad kaupa umraeddar fasteignir
a akvednu verdi og med yfirtoku ahvilandi vedskulda. Med pessu akvadi hafi
komist & bindandi kaupsamningur, sem hagt sé¢ ad krefjast efnda 4 strax.

Kaupverd félaganna hafi verid X milljonir krona, en seljendur hafi hins vegar
skuldbundid sig til ad kaupa fasteignirnar & X milljonir kréna. Hér purfi ad greina 4
milli annars vegar heildaruppgjorsins vegna kaupa 4 féldgunum og hins vegar
kaupanna 4 fasteignunum. Samkvaemt 1. mgr. 7. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002
s¢ kominn 4 bindandi kaupsamningur pegar skriflegt tilbod hefur verid sampykkt af
mottakanda pess med undirskrift, enda felist i pvi skuldbinding um greidslu
tilgreinds kaupverds og athendingu fasteignar. Pessi skilyrdi séu 61l uppfyllt i mali
pessu. Grein 7.6. 1 sampykktu kauptilbodi mélsadila sé pvi igildi kauptilbods
samkvaemt 1. mr. 7. gr. laga nr. 40/2002. Kauptilbodid i fasteignirnar sé¢ pvi 6hdd
kauptilbodi i fyrirtaekid sjalft. Ljuka beri vidskiptum vegna kaupa 4 fasteignunum
og hafi stefndu borid ad athenda stefnendum fasteignirnar gegn yfirtoku dhvilandi
vedskulda og sidan hafi att ad gera upp 1 lokin pad sem ut af steedi. Démkrofur
stefnenda byggi pvi ekki & 6komnum atvikum og pvi séu ekki skilyrdi til ad visa
malinu fréd af peim sokum. Benda stefnendur 4 ad stada dhvilandi ldna i byrjun
pessa ars liggi fyrir i malinu.

Stefnendur kveda kréfugerd sina i malinu skyra og ljésa og taki hiin mid af grein
7.6. 1 sampykktu kauptilbodi. P4 krefjist stefnendur pess ad stefndi, Farping, greioi
peim husaleigu fra 2. juli 2007 til 28. mars 2008. Athendingardagur fyrirtekisins
hafi verid 2. juli 2007 og pa hafi stefnendur getad krafist pess ad fa fasteignirnar
athentar og pa um leid krafist leigugreidslna ur hendi stefndu fra og med peim degi.



Stefnendur benda 4 ad pegar matsgerd hins ddmkvadda matsmanns liggi fyrir sé
hagt ad ganga til uppgjors vegna kaupa a fyrirteekinu, en enn eigi eftir ad greida X
milljonir af umsémdu kaupverdi. Hinum démkvadda matsmanni sé ekki &tlad ad
endurmeta kaupverd fasteignanna, heldur kaupvero félaganna. Grein 7.6. i
kauptilbodinu feli 1 sér kauptilbod i fasteignirnar og um pann patt tilbodsins gildi
akvadi fasteignakaupalaganna. Benda stefnendur 4 dskj. nr. 18 og 19 par sem fram
komi ad pinglysingarstjori hafi komist ad peirri nidurstodu ad grein 7.6. i
kauptilbodinu jafngilti sampykktu kauptilbodi i fasteignirnar.

Loks er 4 pad bent a0 eftir breytingar 4 domkrofum stefnenda uppfylli annar
krofulidur na krofur 1. mgr. 80. gr. eml. og pvi beri ad hafna fravisunarkrofu
stefnda ad pvi er hann vardi.

Niourstaoa.

Meginreglan um skyrleika krofugerdar, sbr. d-1id 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala, hefur verid ordud pannig ad kroéfugerdin purfi ad vera svo
akvedin og 1j6s 1 stefnu ad unnt sé ad taka hana upp Obreytta sem alyktunarord i
domsnidurstodu i mali, ef efnisleg skilyrdi eru 4 annad bord fyrir peim malalokum.

Stefnendur hafa krafist pess ad stefndu verdi med domi gert ad gefa ut afsal vegna
nanar tilgreindra fasteigna i samraemi vid kauptilbod, dagsett 7. juni 2007, gegn
greidslu & X kronum, sem felist 1 yfirtoku stefnenda a nanar tilgreindum &hvilandi
vedskuldum, upphaflega ad hofudstol X kronur. ba “askilja stefnendur sér rétt til
pess ad jafna mismun dhvilandi vedskulda og kaupverds fasteignanna vid
lokauppgjor vegna vidskipta stefnenda og stefnda i heild 4 grundvelli
framangreinds kauptilbods”.

Samkvaemt 4. mgr. 114. gr. einkamalalaga mé i domi hvorki skirskota til sannana
né atvika sem kunna sidar ad koma fram. Fra pessu er medal annars su
undantekning gerd ad verda megi vid krofu um ad gagnadila verdi gert ad leysa af
hendi skyldu en pa gegn tilteknu gagngjaldi. Ad pvi er gagngjaldid vardar er i
krofugerd stefnenda visad til yfirtoku 4 dhvilandi vedskuldum an pess ad tilgreina
verOmeti peirra, p.e. eftirstodvar, en auk pess er gerdur askilnadur um rétt til ad
“jafna mismun” ahvilandi vedskulda og kaupverds fasteignanna vid lokauppgjor
vegna vidskipta malsadila. Med 6llu er hins vegar 61jost hvernig lokauppgjor vegna
vidskipta malsadila verdi hattad og hvort um mismun 4 édhvilandi vedskuldum og
kaupverdi fasteignanna verdi ad raeda. Verdur pessi krofugerd stefnenda hvorki
talin fullnagja skilyrdum d. lidar 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um akveodna og
ljosa krofugerd né 4. mgr. 114. gr. somu laga.

Med pvi ad krafa stefnenda um ad stefnda, Farpingi ehf., verdi gerd ad greida peim
husalegu vegna fasteignanna er had pvi ad tekin sé efnisleg afstada til krofu
stefnenda um utgafu afsals vegna somu fasteigna verdur ekki hja pvi komist ad visa
malinu i heild sinni fr4 domi.

Rétt pykir ad adilarnir beri hvorir um sig sinn kostnad af malinu.



Ragnheidur Bragadottir domstjori kvedur upp trskurdinn.

Urskurdarord:
Mali pessu er visad fra domi.
Malskostnadur fellur nidur.

Ragnheidur Bragadottir



